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MAPA ECONOMIC

Condominios logisticos e residenciais
sao trunfos para a reforma tributana

Conforme a altima
divulgacao do PIB
municipal, de 2021,
Gravatai caiu para o
nono lugar entre as
maiores economias
do Rio Grande do Sul

Eduardo Torres

O slogan usado por Gra-
vatai, de “melhor cidade para
morar e investir” nao é a toa. E
tem sido a tendéncia entre os
municipios da Regiao Metropoli-
tana de olho também nas contas
pablicas. Com a reforma tributa-
ria, garantir a aquisi¢cao e tran-
sacoes de imoéveis, como acon-
tece com os grandes centros
logisticos, e estimular novos
loteamentos, acompanhados de
infraestrutura local, podem ga-
rantir o consumo no municipio.

“Os efeitos da reforma co-
megam a nos atingir a pleno em
2027, unindo 0 ICMS e 0 ISS em
um (nico imposto, que passa
a ir para a Unido e depois é re-
distribuido entre os municipios,
levando mais em conta o con-
sumo do que a producdo. Na

pratica, o IPTU e o ITBI, que ndo
sdo unificados neste momento,
continuam na gestao dos muni-
cipios, serdao as nossas fontes
de arrecadagao mais importan-
tes e diretas. Estimular a forma-
¢ao de um parque logistico, que
contribuird com o IPTU, aquece
a construcao e garante a movi-
mentacdo da nossa economia”,
explica o secretario municipal
da Fazenda, Davi Severgnini.
Conforme a dltima divulga-
¢ao do PIB municipal, de 2021,
Gravatai caiu para o nono lugar
entre as maiores economias do
Rio Grande do Sul, como resulta-
do direto da pandemia na indds-
tria. O governo municipal estima
que, no ano seguinte, ja retomou
0 posto de quarta maior econo-
mia estadual. No entanto, para
que se tenha uma ideia, neste
ano o municipio, que tem 40%
da sua arrecadacdo vinculada
ao complexo da General Motors
(GM) e tem um parque industrial
potente, registra uma queda
de 37% na atividade industrial,
como reflexo direto de dois me-
ses de layoff da montadora. Isso
representa perda de arrecada-
¢ao no atual modelo tributario.

E Gravatai fez o dever de
casa. Hoje, sdao oito condomi-
nios logisticos, industriais e
comerciais em opera¢ao ho mu-
nicipio, que passaram a se ins-
talar na cidade especialmente a
partir da duplicagao da ERS-118.

Neste ano, por exemplo, a
LOG Commercial Properties er-
gue o seu segundo condominio
logistico no eixo da ERS-118,
que deve estar operando no ini-
cio de 2026, com 46 mil metros
quadrados e investimento de R$
103 milhdes. A cidade é consi-
derada estratégica nos planos
de expansao da empresa, que
instalou o seu primeiro centro
logistico em 2021. Este condo-
minio foi negociado com a XP
LOG, resultando também em ar-
recadacao direta ao municipio.

“La atrds, quando esta-
belecemos essa estratégia de
atracao do setor logistico, colo-
camos em pratica uma politica
de isencao de cinco a dez anos
no IPTU. Agora, aqueles pri-
meiros condominios logisticos
comecam a contribuir com o
tributo, e também mais adiante
resultardao em arrecadacao ga-
rantida para investimentos em

Novo condominio logistico serd o segundo a ser erguido pela LOG Commercial Properties no municipio de Gravatai

infraestrutura na cidade”, diz o
secretario.

O municipio ja iniciou a du-
plicacdo de alguns trechos da
ERS-030, e 0 plano é seguir com
a abertura de uma nova perime-
tral naquele lado da cidade para
garantir a expansao imobilidria
com planejamento.

Desde a cheia do ano pas-
sado, na qual Gravatai foi muito
pouco atingida, sdao outros 11
condominios em execucdo no
municipio. Quando eles estive-
rem prontos, Gravatai terd 686
mil metros quadrados em areas
de condominios logisticos. Um
crescimento que também se re-
flete no mercado imobiliario. Até
outubro, eram 22 novos condo-
minios e loteamentos residen-
ciais em andlise pelos 6rgaos
municipais, e outros 15 novos
em construcao.

O municipio contabiliza,
desde 2022, 1 milhdao de metros
quadrados em novos loteamen-
tos na cidade, com investimen-
tos estimados pela iniciativa
privada que chegam a R$ 2,6
bilhdes — o dobro do orcamento
municipal deste ano, de R$ 1,3
bilhao.
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Mais servicos
e cCoNsuMo
na cidade

Este também é o caminho
que Guaiba tem tracado. Fica no
municipio o maior condominio
logistico do Estado. O Ellosul,
das Lojas Lebes, ja tem ergui-
do um pavilhdo e toma forma
o segundo, de um total de sete
pavilhdes previstos no projeto.
Somente neste ano, o prefeito
Marcelo Maranata estima que
30 novos empreendimentos
imobiliarios comecam a tomar
forma no municipio.

“N6s percebemos que, na
maior parte da Regiao Metropo-
litana ha uma estagnacao em
areas para construir, mas nés
temos areas e estamos investin-
do na estruturagao delas para
garantirmos a atracdao desses
investimentos. E possivel que
tenhamos alguma perda do
atual ICMS da CMPC e da Toyota
com a reforma, mas o consumo
podera nos dar ganhos, entao,
garantirmos moradia de quali-
dade, empregos de ponta, turis-
mo e servi¢os sdo passos funda-
mentais”, aponta Maranata.

A partir do financiamento
de R$ 70 milhdes recebido pelo
municipio por meio do Banco
Mundial, pontos como a orla do
Guaiba passam por uma trans-
formagao turistica, que inclui a
Ilha do Presidio e até um teleféri-
co em direcao aos morros, além
do museu a céu aberto previsto
para o projeto Aerociti.

Em outra frente, Guaiba
investe em ligacdes para futu-
ras areas de desenvolvimento,
que incluem uma nova “cidade
industrial”, com 200 hectares,
entre as BRs 116 e 290. A ligacao
asfaltica também avanca em di-
recdo a Barra do Ribeiro.

“Serao locais com logistica
privilegiada para novos investi-
mentos em condominios logisti-
cos e inddstrias de ponta”, asse-
gura o prefeito.

Onde estao
os principais
condominios
logisticos

Q Gravatai

Q Guaiba

@ Nova Santa Rita
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Q Canoas



