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M30s a obra

Depois de adotar os protocolos necessarios contra o
coronavirus, a construcao civil mantem os investimentos e
retoma as obras apostando no crescimento do mercado

JOYCE ROCHA/JC
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MERCADO IMOBILIARIO

Depois de alguns meses para-
lisadas por conta da pandemia de
coronavirus, as obras de constru-
¢ao civil do setor privado foram re-
tomadas em Porto Alegre. No setor
publico, o trabalho néo chegou a ser
interrompido. Em um ano atipico,
em que a pandemia do coronavirus
abateu muitos segmentos econémi-
cos, 0 mercado da construgéo civil
tem pela frente, ndo s6 na capital
gaucha e no Rio Grande do Sul, mas
no Brasil inteiro, o desafio de ace-
lerar as obras e manter os investi-
mentos previstos.

Em Porto Alegre, o setor tem
boas noticias - apostando na desbu-
rocratizacéo dos negdcios, a prefei-
tura recebeu 174 pedidos de proje-
tos que somam R$ 8,37 bilhdes em

investimentos. Mais detalhes na re-
portagem da pagina 4.

O segmento emprega 27 mil
pessoas em Porto Alegre, confor-
me o Sinduscon-RS, e ja tem mega-
projetos em andamento. Uma deles
€ o Pontal, na zona Sul, com obras
em estagio adiantado e que prome-
te ser um novo landmark na paisa-
gem da cidade — a exemplo do que
ja ocorreu com o trecho 1 da Orla,
referéncia para os porto-alegren-
ses. Ali perto, seguem os trabalhos
para revitalizar o trecho 3, que tera
a maior pista de skate da América
Latina.

Ainda na zona Sul, outro inves-
timento gigantesco sera reformula-
do e deve ser anunciados nos pro-
Ximos meses: o complexo Golden
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Lake, capitaneado pela Multiplan,
seraerguido ao lado do Jockey Club,
de frente para o Guaiba, e promete
mudar o conceito de condominios
residenciais em Porto Alegre.

Na zona Leste, a regido entre
os bairros Petrépolis e Jardim Bo-
tanico se prepara para receber, nos
préximos anos, 0 Complexo Belve-
dere. Junto as avenidas Tarso Du-
tra e Cristiano Fischer, seréo er-
guidas duas torres comerciais, um
shopping-center e um hipermerca-
do. No total, o investimento previs-
to é de R$ 850 milhdes. Seguindo o
eixo da nova Carlos Gomes em di-
re¢do aos bairros Auxiliadora, Bela
Vista e Petropolis, hd mais novida-
des pelo caminho. A Melnick apre-
sentou o Carlos Gomes Square, um

complexo multiuso com duas torres
comerciais e uma residencial.

Na rua Silva Jardim, bem pré-
ximo dos bairros Moinhos de Ven-
to e Bela Vista, a Cyrela Goldzstein
langou o The Arch, outro empreen-
dimento que valoriza o bem-viver na
Capital. E a construtora deve divul-
gar, ainda neste ano, mais detalhes
do prédio de altissimo luxo que pre-
tende construir no bairro Rio Bran-
co, em um terreno na rua Paulino
Teixeira. O bairro Moinhos de Ventos
continua sendo um cobigado ende-
reco para moradias. Inicialmente,
a Wolens previa investir R$ 150 mi-
Ihdes em quatro empreendimentos
nos segmentos residencial e co-
mercial na regido, mas o valor au-
mentou para R$ 190 milhdes apos
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a aquisicdo de um quinto terreno,
na rua Marqués do Herval, nimero
670. Um dos projetos mais adianta-
dos é o Luciana, 250, na rua Luciana
de Abreu.

Qutros grandes canteiros mo-
vimentam Porto Alegre, como 0s
das obras publicas. Caso da nova
Ponte do Guaiba, que o Dnit estima
liberar ao trafego ja em novembro.
Também as obras de duplicacao da
BR-116, em direcéo a Pelotas, conti-
nuam avancando. H4, ainda, a am-
pliagéo da pista do Aeroporto Sal-
gado Filho e a construgéo do novo
terminal de cargas, obras da Fra-
port Brasil atualmente em execu-
¢ao. Também a Sulgés tem investido
na ampliacéo da rede para atender
a clientes residenciais e comerciais.
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Veja as principais obras de Porto Alegre

R$ 135 milndes + R$ 50 milhdes

............... (amp“a(}ao da piSt

MARCO QUINTANA/ARQUIVO/IC

-------- R$ 830 milhes

EROPORTO SALGADO FILHO

MELNICK EVEN/DIVULGACAO/IC

R$ 365 milhdes (VGV) . ...

MARCO QUINTANA/ARQUIVO/IC

g R$ 190 milhdes
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Wolens Construtora

LUIZA PRADO/IC

ECHO 3

do arroio dilivio ao parque gigante)

JOYCE ROCHA/IC
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DESBUROCRATIZACAO

Jefferson Klein

A prefeitura de Porto Alegre
apostou em duas ferramentas
para incentivar e agilizar a reali-
zacdo de investimentos no muni-
cipio. Um desses mecanismos foi
a priorizacdo da tramitagéo dos li-
cenciamentos de alguns empreen-
dimentos e, o outro, digitalizar to-
talmente os servicos de liberages
urbanisticas e ambientais da cida-
de.

Quanto a prioridade, os em-
preendedores interessados tive-
ram até meados de agosto para
solicitar a distingdo para as suas
iniciativas. Foram 174 pedidos fei-
tos para a prefeitura, nesse senti-
do. Dados preliminares apontam
gue esses projetos somam mais
de R$ 8,37 hilhdes em investimen-
tos, além de representarem cerca
de 52 mil empregos diretos e 175
mil ocupag@es indiretas.

"A procura pela andlise priori-

Complexo Belvedere aguarda liberacéo de licencas para inicio das obras

Apos ja ter recebido a licenca
de instalacdo para a construcéo
de um hipermercado da Compa-
nhia Zaffari, entre os bairros por-
to-alegrenses Jardim Botéanico e
Petropolis, o0 Complexo Belvedere,
capitaneado pelo grupo Maquinas
Condor, aguarda a liberagéo dos
dois outros empreendimentos que
compdem a iniciativa, um shopping
center e duas torres comerciais,
para comegar as obras. De acordo
com o diretor da Maquinas Condor
André Meyer da Silva, a expectativa
é que as liberacdes sejam conce-
didas em breve pela prefeitura de
Porto Alegre.

“A partir do inicio das obras, o
complexo deve levar cerca de trés
anos para ser concluido”, adianta o
empresario. Meyer recorda que a
ideia do empreendimento se origi-
nou em meados da década de 1990.
Aliniciativa sera desencadeada en-
tre as avenidas Senador Tarso Du-
tra e Cristiano Fischer e somente
os prédios, sem contar os valores
dos terrenos, deverdo absorver um
investimento de mais de R$ 320
milhdes. No total, 0 aporte no com-
plexo esta estimado em cerca de

taria superou as nossas expecta-
tivas e traz um bom indicativo de
como 0s agentes econdmicos, es-
pecialmente na area de constru-
¢ao, estdo encarando o cenério de
recuperacdo no pés-pandemia”,
comenta o0 secretario municipal
do Meio Ambiente e da Sustenta-
bilidade, Germano Bremm. Ele
acrescenta que, a partir de agora,
0 poder publico vai buscar meios
de qualificar e dar celeridade ao
rito de licenciamento desses pro-
jetos, que terdo até um ano, apds a
aprovacgéo, para serem revertidos
em novos investimentos.

Além da exigéncia que os em-
preendimentos priorizados sejam
iniciados em até 12 meses depois
da sua liberagéo, outro quesito ne-
Cessario paraque as propostas se-
jam enquadradas dessa maneira é
que se tratem de complexos resi-
denciais com mais de 5 mil metros
quadrados de area construida ou
pontos de comércio e servigo aci-
ma de 1 mil metros quadrados.
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Agllldade na concessao de licencas e a dlgltallza(;ao facilitam andamento de projetos

Entre os projetos que requisita-
ram o tratamento diferenciado es-
téo iniciativas da construcéo civil
dentro do programa Minha Casa
Minha Vida, supermercados, um
hospital e cinco farméacias. Con-
forme os dados apresentados, 0s
empreendimentos somam um Va-
lor Geral de Vendas (VGV) de R$
12,3 bilhdes. Além disso, preveem
uma arrecadagdo de pelo menos
R$ 5555 milhdes em impostos
municipais e mais R$ 7951 mi-
IhGes em tributos federais.

A prefeitura da Capital gatcha

criou ainda um comité para acom-
panhar 0s processos e observar
possiveis dificuldades e solugdes
para permitir o desenvolvimento
das ac¢Bes. Ao todo, os interessa-
dos tém atualmente acesso on-
-line a mais de 130 servigos de
licenciamentos urbanisticos e am-
bientais. Antes da transformacéo
digital, os projetos eram submeti-
dos ao Escritdrio de Licenciamen-
to de forma fisica, com documen-
tos impressos. Agora, 0s carimbos
de protocolo foram substituidos
por certificados digitais e a legiti-

ODU ~o/D ULGA A /JC

Complexo Belvedere sera erguido entre as avenidas Senador Tarso Dutra e Cristiano Fischer

R$ 850 milhdes.

O projeto foi protocolado ini-
cialmente em 1995 somente como
um shopping center. Desde entéo,
a proposta passou por audién-

cias publicas em 2002, foi aprova-
do em 2004 e, depois, colocado em
hibernagdo até 2006, quando os
empreendedores assinaram um
Termo de Ajustamento de Condu-

ta (TAC) com o Ministério Publico
se comprometendo a readequar o
projeto por conta de reservas sub-
terraneas de agua no terreno.

A licenga de instalacdo para

midade dos documentos € atesta-
da eletronicamente.

Na ocasido da digitalizacdo, o
prefeito da Capital, Nelson Mar-
chezan Janior, ressaltou a neces-
sidade de serem tomadas medi-
das de deshurocratizagdo para
estimular a atividade econdmica.
“Nesse momento de incerteza, te-
mos o dever de qualificar e agilizar
0 atendimento para todos os cida-
daos, especialmente para aqueles
gue estao dispostos a investir em
Porto Alegre”, afirmou o prefeito
Marchezan.

o0 hipermercado que fara parte da
modelagem atual do complexo foi
concedida em julho deste ano. A
area construida dessa edificagdo
sera de 33,4 mil metros quadrados
€, apenas nessa estrutura, o inves-
timento sera superior a R$ 60 mi-
IhGes, sendo esperada a criacdo de
aproximadamente 700 empregos
diretos. Ja as duas torres comer-
ciais e o0 shopping que completam
0 complexo Belvedere ocupardao,
respectivamente, areas de 32 mil
metros quadrados e 146,5 mil me-
tros quadrados. O projeto abrange,
também, estacionamentos e a en-
trega de uma série de contrapar-
tidas para a cidade, que incluem
uma praca aberta ao publico e a
estrutura viaria do entorno.

Sobre o shopping center, Me-
yer explica que era um desejo seu,
ha 25 anos, participar de um em-
preendimento do tipo. No entanto,
0 empresario afirma que abando-
nou a ideia e, hoje, o planejamento
do complexo Belvedere prevé que,
guando a estrutura estiver finali-
zada, a administragédo do shopping
sera repassada para alguma em-
presa do setor.
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TRADICAO,
INOVACAO E
EXCELENCIA.

encontraja-capacidade de se
reinventar e se modernizar, os
-~ sonhos ganham vida.

o

s .i _Quando a experiéncia.

b Melnick Even:
*~ "ha 50 anos construindo
momentos fantasticos.

melnickeren

www.melnickeven.com.br n melnickevenoficial @melnickeven Muito mais que morar




INVESTIMENTOS

Carlos Villela

Os impactos causados pela
pandemia no primeiro semestre
adiaram os planos da t&o esperada
retomada da construgo civil, que
estava voltando aos poucos a nor-
malidade no comeco de 2020 apds
anos de crise. As dificuldades atin-
giram até mesmo empreendimen-
tos historicos do turismo gaucho,
que sucumbiram ao momento e fe-
charam suas portas para sempre.
Caso do tradicional Hotel Laje de
Pedra, que ja recebeu presidentes
do Mercosul para a assinatura da
Declaragdo de Canela, e fechou em
maio apos 42 anos de atividade. En-
tretanto, a reducdo das incertezas
no “novo normal”, a readequacao
de servicos e estratégias e 0s juros
favoréveis a investimentos na area
estdo guiando o setor para uma re-
cuperacdo mais rapida, especial-
mente em cidades menores.

O diretor de Desenvolvimento
de Franquias no Brasil da rede Ac-
cor de Hotéis, Romulo Silva, acre-
dita que a pandemia, apesar de im-
pactar o setor hoteleiro neste ano e
provavelmente em 2021, ndo deve
ser considerada quando se pensa
em investimentos na area. “Quan-
do a gente decide erguer um hotel,
toma essa decisdo pensando no in-
vestimento de 30, 40, 50 anos”, diz.
“S&o dois anos de sofrimento em
um produto que vocé espera que
tenha longa vida atil. A Covid-19
esta sendo ruim para o negécio
sim, mas nao alterou nosso plane-
jamento de trabalho", informa.

No Rio Grande do Sul, a rede —
que opera marcas como lbis, Mer-
cure e Novotel — possui 17 hotéis
em operacdo, com 2,3 mil quartos
em oferta. Somados aos nove ho-
téis em pipeline (desenvolvimento),
a Accor concentrard cerca de 3,5
mil quartos disponiveis no Estado.
Até o fim do ano ha a perspectivade
dois novos empreendimentos, um
em Pelotas e outro na Capital, e ha
negociacdes para hotéis em Lajea-
do, Santana do Livramento, Bage,
Santa Maria e mais um em Porto
Alegre. A proxima obra a ser inau-
gurada deve ser a unidade do Ibis
em Farroupilha. Além disso, o Ibis
Styles de Santo Angelo tem previ-
sdo de inauguragdo para 2022, um
investimento de R$ 28 milhGes em
uma unidade com 144 quartos. Em
Uruguaiana, na Fronteira-Oeste,
cidade que foi a primeira do Pais a
ter free-shops, uma unidade do Ibis

com 125 quartos deve ficar pronta
também em dois anos.

Silva explica que cidades de
porte intermediéario, com mais de
80 mil habitantes e crescimen-
to sdlido, séo pontos em potencial
para desenvolvimento de novos
projetos. Caso de S&o Leopoldo,

Claro que a Covid-19
esta sendo ruim

para 0 negdcio, mas
nao alterou nosso
planejamento -
Romulo Silva, da Accor

Gravatai, Cachoeirinha, Alvorada,
Sapucaia do Sul, Cruz Alta e Cara-
zinho. Outras cidades que j& con-
tam com hotéis da rede francesa,
como Passo Fundo, tém capacida-
de para receber um segundo em-
preendimento. Segundo Silva, a
média de ocupagéo do hotel da ci-
dade no Norte do Estado é acima
de 80%.

A Accor estd em um momen-
to de mudangas de paradigmas da

CONSTRUCAO CIVIL

empresa, com foco maior no mo-
delo de franquias, especialmente
os empreendimentos em regides
fora das capitais estaduais. Para
isso, a rede trabalha no desenvolvi-
mento de operadores dessas fran-
quias, tanto para levar o padréo
Accor como para garantir a lucra-
tividade, que Silva afirma ser dire-
tamente relacionada com o traba-
lho deste franqueado. “Estamos
no caminho de crescimento sélido.
As franquias sdo um modelo mais
light, e também devem trazer ren-
tabilidade maior aos hotéis”. O exe-
cutivo também explica que a crise
gerada pela pandemia trouxe uma
licdo para a rede no quesito redu-
¢ao de custos operacionais dos ho-
téis, tornando-os mais rentaveis.

O diretor de franquias aponta
que, com a queda na Selic, o inves-
timento no ativo passa a ser mais
atrativo. “Quando vocé tinha Selic
de 14% ao ano, vocé ia deixar o di-
nheiro em CDI e opgdes mais se-
guras. Quando se fala em taxa de
2% a0 ano, vocé passaa investirem
ativos, como em construgao civil”,
exemplifica, citando 0 aumento nas
vendas da area durante a pande-
mia, e afirma que isso reflete dire-
tamente no mercado hoteleiro. “O
investidor quer resultado, e hoje
esse resultado (de investimento
em hotéis) € melhor. Ele ja tinha
resultado em geral melhor que as
taxas de juros, mas era um risco.
Hoje, vale a pena correr esse risco.

Expansao da hotelaria para o interior do Estado € uma tendéncia, com preferéncia das redes por cidades de porte médio

Tem que investir no ativo, e a hote-
laria € um desses caminhos”, con-
clui.

Para Leandro Kunst, diretor da
construtora Construarte, de Igreji-
nha, a baixa taxa de juros possibili-
ta 0 maior ingresso de investidores
na éarea de incorporagdes, e tam-
bém maior firmeza na compra de
imoveis. Ele conta que os primei-
ros trés meses da pandemia no
Brasil foram um cenério marcado
pelo medo e incerteza mas que, a
partir de julho, os negécios que es-
tavam sendo planejados antes do
coronavirus voltaram e de forma
enérgica. “A gente estd com um
cendrio de retomada bastante for-
te, e de novos negocios também?”,
diz. Gramado e Canela lideram
esse impulso de crescimento, com
Nova Petropolis e Sdo Francisco de
Paula em uma escala menor. Nos
primeiros dois municipios, a Cons-
truarte esta erguendo trés hotéis.

Kunst acredita que o turismo
interno vai crescer pelas restricdes
de grandes viagens, e a preferén-
cia por trajetos mais curtos é o que
vai ajudar o setor a se recuperar no
curto prazo. O diretor também diz
que vem notando uma valorizagéo
na compra por uma segunda resi-
déncia. “Quem tem condicdes esta
buscando investimentos em um
segundo imdvel, para ‘fugir’ dos
grandes centros”, explica. “A gen-
te estd vendo que as pessoas es-
tdo muito seletivas e buscando fa-

Caderno Especial do Jornal do Comércio

Porto Alegre, quinta-feira,
31 de agosto de 2020

GRUPO ACCOR/DIVULGAGAO/IC

tores de diferenciagéo, como areas
maiores e bem localizadas, com
boa infraestrutura dentro de casa,
que contemple espagos que as
pessoas possam ficar mais tempo
nela”, conclui.

APPROACH/DIVULGAGAO/IC

Silva lembra que reducéo
da Selic atrai o investidor
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Trabalhar no presente
para construir o futuro

O ser humano é um construtor que acredita no futuro
e nas novas formas de viver. Para acompanhar

essas evolucodes, € preciso ter um parceiro forte,
confiavel e versatil.

A completa linha de produtos Gerdau para a
construgao civil atende aos mais rigorosos padroes
de qualidade e sustentabilidade. E essa é nossa
contribuicao para moldar o futuro e construir novos
sonhos e possibilidades para todas as pessoas.

Pontedo Guaiba - Porto Alegre
Feita com toneladas de solugées e agos Gerdau.

Saiba mais:
gerdau.com.br

OHE@®W®

GERDAU

O futuro se molda
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URBANISMO

Descentralizagao
e tendéncia para
novas moradias

Carlos Villela

carlos.villela@jornaldocomercio.com.br

A expanséo urbana para os ar-
redores dos grandes centros me-
tropolitanos é uma das bases do
Prado Bairro-Cidade, obra as mar-
gens da freeway, no municipio de
Gravatai. Embora sediado em uma
&rea relativamente distante dos
burburinhos centrais, o local fica
a 15 minutos de carro do aeropor-
to Salgado Filho e a 25 minutos do
Centro de Porto Alegre. Com o pri-
meiro lote sendo entregue em se-
tembro, o empreendimento vai ter
capacidade para sediar até 6 mil
casas e 25 mil novos moradores
quando estiver totalmente conclui-
do.

O projeto urbano comegou a
ser gestado em 2004, quando fo-
ram comprados os primeiros 100
dos 350 hectares que compdem o
Prado. No ano seguinte, comegou 0
processo de licenciamento. O CEO
do empreendimento, Richard Sch-
wambach, explica que foi identifi-
cada uma demanda por loteamen-
tos de grande porte e volume e que,
apesar de ser uma regiao que tinha
planos de extensdo urbana, néo
possuia legislagdo especifica para
uma obra do porte pretendido. Foi
quando houve um trabalho junto ao
conselho do Plano Diretor para o

regramento do uso da area.

0 Prado foi inspirado em pro-
jetos ja desenvolvidos no exterior,
como nos Estados Unidos, funda-
mentados no conceito de Novo Ur-
banismo, modelo norte-americano
que surgiu no comego da década de
1980 que visa aprimorar a relagéo
das pessoas com o0 meio ambiente
através de planejamento com foco
em espagos abertos e arquitetura
ligada ao contexto do local. O bairro
vai ter uma unidade da rede Sinodal
de ensino, com previsao de conclu-
séo até o final de 2021 e inicio das
atividades em 2022. Com capacida-
de para 1.500 alunos, a futura es-
cola ja tem aproximadamente 100
criancas na lista de espera.

Para a elaboracdo do projeto,
foram pesquisados os resultados
dessas experiéncias de novo urba-
nismo fora do Pais, mas adaptados
as caracteristicas brasileiras. Jun-
to com a parte residencial, o proje-
to traz uma gama de servicos que
véo desde comércio até escritorios.
“E um desenvolvimento que surge
como consequéncia do loteamento.
Isso impulsiona o crescimento e a
vida de bairro”, explica Schwamba-
ch sobre a demanda que surge ap6s
as obras. O primeiro loteamen-
to deve ser entregue em setembro
deste ano, com a area de pracas in-
ternas. A parte publica, que é onde
fica a area comercial, vai comecar

FREEPIK/ DIVULGAGAO/IC
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Trabalho em casa entrou na rofina de muitas pessoas

a ser desenvolvida no préximo ano.

Para que haja uma unidade
arquitetonica atemporal, o Prado
criou um cddigo de edificacdes que
deve ser seguido. O morador tem a
liberdade de fazer a casa como de-
seja, desde que seguindo as diretri-
zes concehidas como parte do pro-
jeto. Muros sdo proibidos. Segundo
Schwambach, a inspiracdo é toda
atrelada aos conceitos estéticos do
Sul da América do Sul, tanto nas
caracteristicas dos biomas - es-
pecialmente 0 Pampa — quanto as
historicas. Para isso, ha regras es-
pecificas que determinam o uso de
pedra, vidro, madeira e ago corten,
com 0 objetivo de ter nas matérias-
primas de construgdo os principais
itens de arquitetura. “S&o materiais
que ndo irdo marcar uma era ou
década. Estamos trabalhando para
criar nosso estilo proprio”, explica
0 executivo do Prado.

Prado Bairro-Cidade, entre Gravatai e Porto Alegre, entregard primeiro lote em setembro

Schwambach conta que, des-
de o inicio da pandemia, houve um
aumento significativo na procura
e nas vendas do loteamento, 0 que
ele atribui ao reconhecimento do
modelo como uma alternativa de
moradia do futuro. Ele também fala
que esse periodo trouxe, com mais
forca, a discussdo do trabalho em
casa, algo que tende a ter adesé&o
para o perfil dos moradores em po-
tencial do Prado.

O professor de Arquitetura e
Urbanismo da Feevale Alexandre
Bento aponta uma tendéncia de
mais pessoas deixando as grandes
cidades rumo a localidades meno-
res ou ao campo, especialmente
com 0 acesso mais universalizado
da internet. “No cenario imobilia-
rio, a pandemia tem levado as pes-
soas a procurarem cada vez mais
iméveis com varandas, sacadas e
patios, locais para aproveitar mais
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a casa”, analisa Bento. “Muitos te-
mem gue ocorram novos momen-
tos de confinamento, entdo querem
Se preparar para isso”, avisa 0 pro-
fessor de Arquitetura.

Para Bento, é possivel que
ocorra uma reversdo de tendéncia
de mercado — o qual estava em es-
tado de estagnacdo antes da pande-
mia, e agora, em sua visdo, sofreu
uma “chacoalhada”. Até recente-
mente, a tendéncia era a procura
por apartamentos menores mas
com hoa oferta de infraestrutura
nos prédios, como playground, aca-
demia, piscina e areas de lazer. Ele
acredita que também pode seguir
no pés-pandemia o uso das casas
para atividades sociais e confra-
ternizagdes ao invés de ambientes
externos. “Isso j& ocorria por ques-
tdes relacionadas a seguranca, e
deve se manter uma tendéncia apos
a pandemia”, afirma o arquiteto.
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ENTREVISTA

Osni Machado

Presidente do Sindicato das In-
dustrias da Construgdo Civil no Es-
tado do Rio Grande do Sul (Sindus-
con-RS) e diretor da Engenhosul, 0
engenheiro Aquiles Dal Molin JU-
nior, 62 anos, acompanha o merca-
do imobiliario ha décadas. Embora
veja prejuizos com as recentes pa-
ralisagBes nos canteiros de obras,
o dirigente avalia que 0 momento &€
positivo para a construgdo civil, com
demanda por comprade imdveis em
alta, especialmente residenciais.
Ele atribui o movimento a mudangas
nos habitos — como o home office e
maior permanéncia em casa, 0 que
impulsiona a busca por residéncias
melhores —, juros baixos para com-
pra da casa propria, € a taxa Selic a
2% a0 ano, 0 que incentiva investido-
res a buscarem alternativas a ren-
da fixa, como a compra de imdveis.
Nesta entrevista, Dal Molin ressalva
que imdveis comerciais estdo com
menor procura e aponta a ligacéo
com a natureza como a principal de-
manda das pessoas, 0 que deve va-
lorizar bairros na orla do Guaiba.

Jornal do Comércio - Como
esta o mercado da construcéo civil
no Rio Grande do Sul hoje?

Aquiles Dal Molin Junior - O
mercado estd comprador, ha de-
manda por aquisi¢do de imdveis. Se
for analisar, € um pouco estranho,
no meio da pandemia da Covid-19,
haver crescimento na comerciali-
zacdo de imoveis, mas € por uma
conjuncdo de fatores. O primeiro €
justamente a pandemia, que moti-
va o isolamento. As pessoas se obri-
garam a ficar mais em casa e, com
isso, comegaram a valorizar 0 mo-
rar melhor, a qualidade de vida, en-
téo, tiveram insatisfaces com suas
casas e buscam moradia melhor. A
vontade das pessoas € a primeira
(razdo). Depois, 0 mercado imobi-
liario esta com os juros mais baixos
da historia, em funcdo da redugéo
da taxa Selic, mas, principalmente,
puxado pela Caixa Econdmica Fe-
deral, que reduziu muito os juros do
financiamento imobiliario, tornando
vidvel para muitas pessoas a aqui-
sicdo da casa propria — antes, com
a prestacdo mais alta, na analise da
viabilidade de financiamento no ban-
co, comparando prestagdo com sa-
lario do proponente, ele ndo podia

comprar; como a prestagéo reduziu,
ele pode. E ai, colocou-se no merca-
do um grande nimero de pessoas
que agora podem adquirir a casa
propria.

JC-ASelicestdem 2% aoano...

Dal Molin — QOutro fator muito
importante é a baixa atratividade do
investimento no mercado financeiro
de renda fixa. Muitas pessoas que ti-
nham poupanca, que ndo esta dan-
do dinheiro nenhum, estéo encon-
trando imoveis como investimento
Seguro e com perspectivas muito
positivas de rentabilidade, ou seja,
0s iméveis vao aumentar de valor.
Isto esta acontecendo em grande
parte do Brasil, mas em Porto Ale-
gre, ocorre bastante... Existe a pos-

O mercado esta
comprador, ha uma
demada por aquisi¢édo
de imGveis em meio a
pandemia

sibilidade de investimento em acfes
(nesse cenario de Selic baixa), mas
acBes sdo de alto risco e o imovel é
seguro, com vendas bastante aque-
cidas. O estoque de imoveis a venda
em Porto Alegre esta caindo. Com
a reducéo de estoque e aumento da
procura, vai haver aumento de valor.
Isso esta previsto para acontecer no
préximo ano. Os imdveis tém valori-
zacAo por degraus: ficam defasados
e daqui a pouco da um importante
aumento. E isto esta acontecendo.
Entdo, é um investimento seguro,
com valorizag&o constante.

JC—-E o mercadoem relacio ao
mesmo periodo do ano passado?

Dal Molin — O nimero de finan-
ciamentos que a Caixa Econbmi-
ca Federal fez nos meses de abril
e maio (2020) foi o maior volume fi-
nanceiro da historia. E todos os indi-
cadores mostram aumento.

JC - O mercado esté preferindo
que tipo de imovel residencial?

Dal Molin — A procura por resi-
déncias em condominios fechados
esta bem forte. A procura é por imé-
veis com algumas caracteristicas,

como link com a natureza. E raro
conseguir, mas apartamentos com
patio nos edificios estdo sendo mui-
to procurados; também apartamen-
tos com sacadas, em que se possa
tomar sol, com janelas maiores.

JC - E 0 segmento comercial?

Dal Molin — Iméveis comerciais
estdo com muito baixa procura. A
balanca pendeu mais para um lado,
aprocuraé por imdveis residenciais,
inclusive por investidores. O merca-
do para o segmento comercial esta
a espera da retomada da economia.
E houve uma super oferta (de imé-
veis comerciais), entdo, mesmo que
haja procura, tem ainda muita ofer-
ta, vai demorar algum tempo para
que equilibre oferta e procura. Os
pregos baixaram, mas nédo véo bai-
xar mais do que isso. Eles também
s&0 um ativo, quando o estoque esti-
ver mais reduzido, comega a ser um
bom negocio. Pouco esta se cons-
truindo imoveis comerciais agora,
entdo, a tendéncia é que o estoque
em algum tempo se equilibre e ai
comeca a se revalorizar novamente.

JC - Como o setor esté reagindo
apos as restricdes?

Dal Molin — A primeira paralisa-
cdo foi de 40 e poucos dias e a se-
gunda, de 45 dias (em Porto Alegre).
Claro que prejudicou o setor, ha pro-
ducdo de imoveis... No inicio da pan-
demia, os iméveis, em margo, abril,
tiveram uma reducéo na comerciali-
zacao, mas depois, se recuperaram.
Em relacéo a perdas de producéo,
havera repactuagdo dos contratos,
estao havendo acordos e reconhe-
cimento da necessidade de aumento
dos prazos. Néo ha quebra de con-
trato, ha aditivo ao contrato no que-
sito tempo, prorrogando o prazo dos
empreendimentos em funcdo das
paralisacdes.

JC — Como projeta o futuro do
desempenho do setor imobiliario?

Dal Molin — Estamos com ex-
pectativa muito positiva para 2021,
uma melhora mais consistente do
mercado imobiliario ja no fim do
ano. E, para 2021, uma recuperagao
econdmica para o Pais com a expec-
tativa de que a construcéo civil seja
a locomotiva que ird puxar o desen-
volvimento, em funcéo da sua gran-
de cadeia produtiva. E um setor que,
quando aquece, arrasta junto outros
setores (da economia) e distribui
renda muito rapidamente, porque
emprega muita gente e, justamente,
(pessoas) com maior vulnerabilida-
de econbmica, que vao adquirir bens
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Aquiles Dal Molin Junior destaca a revis&do do Plano Diretor

€ Servigos.

JC - E quais sdo os desafios
para 0 mercado avancar?

Dal Molin — Passar esses tem-
pos dificeis, com a pandemia, e ul-
trapassar as dificuldades econémi-
cas no Pais e no Rio Grande do Sul.
Com vacinagéo (contra a Covid-19),
gue acredito para o inicio de 2021,
e as pessoas se sentido um pou-
co mais livres, havera um periodo
de euforia. E muitas empresas que
estavam com seus projetos de ex-
pansao retidos, vao coloca-los em
pratica. Neste ano, ndo vejo grande
alteragéo, a ndo ser um aquecimen-
to para o final do ano, com langa-
mentos de grande e médio porte em
Porto Alegre.

JC - Para 0 segmento residencial?

Dal Molin — Residencial... Tere-
mos também a inauguracao do tre-
cho 3 da orla do Guaiba, vai ter uma
procura da populag&o. No trecho 1,
deu para ver que a populacéo real-
mente foi buscar a vista do Guaiba,
porque o Guaiba foi redescoberto.
Além do trecho 3 da orla, no ano que
vem teremos a inauguracéo do Pon-
tal do Estaleiro, vai ser uma obra
fcone da cidade, vai modificar toda
aregido, terd uma quantidade gran-
de de restaurantes e bares na orla
do Guaiba, dentro de uma area de
parque bem planejada. Entdo, isso
vai deslocar o eixo da rua dos bares
(Padre Chagas), o publico vai se des-
locar para Zona Sul. O ambiente que
se formara ali sera fantastico.

JC —Estamos em época de elei-
c¢do. Quais as bandeiras do Sindus-

con para o futuro prefeito de Porto
Alegre?

Dal Molin - A revisdo do Plano
Diretor de Porto Alegre sera feita
apds aeleicdo do prefeito. Essa inte-
racdo entre gest&o publica e a ges-
tdo privada para o desenvolvimento
urbano da cidade é um relaciona-
mento que tera de acontecer. Temos
expectativa de um Plano Diretor
mais liberal, que permita mais altu-
ra (das edificagBes), maior adensa-
mento da cidade. Isso para tornar a
cidade economicamente viavel. Por-
to Alegre tem uma média do tama-
nho dos prédios de oito a 10 andares.
Em qualquer capital do Pais, Floria-
nopolis (SC), Curitiba (PR), olha-se
aqueles prédios de 30 pavimentos,
35 pavimentos. Naguele mesmo
terreno em que foi construido o pré-
dio de 32 andares, em Porto Alegre,
nds construimos um de 10 andares.
0 custo da infraestrutura que Curiti-
ba teve para passar a tubulacéo de
esgoto e o abastecimento de agua
€ 0 mesmo. Entéo, o investimento
de uma cidade como Curitiba para
fazer infraestrutura € o mesmo de
Porto Alegre. S6 que em Curitiba ar-
recada-se de IPTU naquele mesmo
espaco de terreno trés vezes mais,
porgue se constroi trés vezes mais.
Com arrecadac&o maior, a cidade se
torna economicamente vidvel, com
ruas bem cuidadas. Aqui néo, esta-
mos fazendo uma cidade achatada e
iSSO Nos obriga a avangar no territo-
rio, com mais infraestrutura, abrin-
do rua, puxando energia e gastando
mais, iSSo é muito caro.
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OBRAS PUBLICAS

Jefferson Klein

Mesmo em meio a pandemia,
a Sulgas manteve o plano de ne-
gocios referente a sua malha de
distribuicéo com a realizagéo, en-
tre janeiro e julho, de obras em 12
cidades do Estado, somando mais
de R$ 18,6 milhdes investidos na
construcdo de aproximadamen-
te 40 quilémetros em gasodutos.
A previsao € que, de agosto a de-
zembro, sejam aportados mais R$
13,8 milhGes na implantagcdo de
outros 35,1 quildometros de rede
canalizada, fazendo com que a
malha dutovidria da distribuidora
de gas natural alcance 1.285 qui-
I6metros de extensé&o.

Atualmente, acompanhia esta
presente em 42 municipios do Rio

Grande do Sul, cujo atendimento
é realizado por rede canalizada
ou através de Gas Natural Com-
primido (GNC) — transportado por
cilindros. O diretor-presidente da
estatal, Carlos Camargo de Coldn,
informa que as cidades que tive-
ram obras da distribuidora nesse
ano foram Cachoeirinha, Canoas,
Caxias do Sul, Esteio, Farroupilha,
Gravatai, Guaiba, Novo Hambur-
go, Porto Alegre, Sdo Leopoldo,
Sapiranga e Trés Coroas. Outros
locais em que a empresa inicia-
ré obras de expansao da rede nos
proximos meses sao Viamao, Al-
vorada, Campo Bom e Triunfo.

Em julho, a Sulgas ultrapas-
sou a marca dos 60 mil clientes.
0 segmento que mais contribuiu
para essa elevacéo foi o residen-
cial, com 58.516 unidades consu-
midoras de gas natural. Além dos
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Estatal encerrou o més de julho atendendo a mais de 1.300 consumidores comerciais

clientes residenciais, a Sulgas
encerrou julho atendendo 167 in-
dustrias, 1.308 consumidores co-
merciais, 90 postos de gas natu-
ral veicular (GNV), 30 clientes do
segmento que reline a cogeracao,
climatizagéo e a geragéo, e dois
consumidores de cogeracéo inse-
ridos no Programa Prioritario de
Termoeletricidade. A previsdo até
o fim do ano é atender mais de 63

mil clientes. A Sulgas vem ainda
constatando o aumento de con-
sumo de gas natural no segmento
residencial, em razéo das pessoas
estarem mais em casa, por causa
da pandemia, e também como re-
flexo da ampliacéo do atendimen-
to a esse segmento.

Nos ultimos dois anos, o nu-
mero de residéncias abastecidas
com 0 insumo aumentou 27% e o

Até novembro, nova ponte do Guaiba sera aberta

ASCOM DNIT/DIVULGACAO/)C

Como se trata de uma obra
publica, o projeto da nova ponte
do Guaiba nado foi interrompido
como aconteceu com algumas
iniciativas da construcdo civil em
Porto Alegre durante a pande-
mia do coronavirus. De acordo
com informagbes do Departa-
mento Nacional de Infraestrutu-
ra de Transportes (DNIT), a meta
¢ antecipar, do que era estimado
anteriormente, em quase dois
meses a abertura ao transito na
estrutura. Com 12,3 quildmetros
de extensdo, ainda segundo a
pasta, a construcdo esta na reta
final e a previsdo atual € liberar a
travessia até o inicio de novem-
bro. A estimativa € de que o custo
alcance R$ 830 milhdes no total.

Com a liberagé&o do fluxo, os
veiculos poderdo trafegar entre
as regides Norte e Sul do Estado
pela ligagdo entre a BR-290/RS,
a Freeway, e a rodovia continua
BR-116/BR-290. No momento, 0s
trabalhos estéo concentrados no
km 99 da BR-116/BR-290. Neste
ponto, estdo sendo cravadas as
estacas pré-moldadas do bloco
da travessia na margem do acos-
tamento externo da estrada. No

B

local, esta em execugdo também
o canteiro central. Na sequéncia,
serd realizada a instalagédo dos
pilares e o langamento das tra-
vessas, vigas e lajes para com-
por o ramo que liga a pista atual
a nova ponte.

Com menos de 10% para ser
finalizada, a nova ponte do Guai-
ba ja esta com as principais es-
truturas praticamente conclui-
das. Sobre o rio Guaiba, os véos
navegaveis e trecho em elevada
estdo quase todos executados.
A intersecao do acesso a aveni-
da Dona Teodora, as margens do

Obra da estrutura com 12,3 km de extensdo esta quase pronta

Guaiba, na Freeway, e o alarga-
mento da ponte sobre o0 Saco da
Alemoa também sdo acbes em
estagio avancado, aguardando a
instalacdo da iluminacao e sinali-
zagdo, que sdo as Ultimas etapas
da obra. Estéo sendo conduzidas
ainda as obras de terraplena-
gem, drenagem e a pavimenta-
céo.

A construcdo do projeto
atende a um desejo antigo dos
gauchos. Esta segunda travessia
vai ampliar a interligacdo da Re-
gido Metropolitana de Porto Ale-
gre com o Sul do Estado.

volume consumido por esse se-
tor, 31%. Em Porto Alegre, a rede
ja esta presente em 56 bairros
e, este ano, esta avangando para
0 bairro Restinga. Além da Ca-
pital, a companhia ja atende ao
mercado residencial em Canoas,
S8o Leopoldo, Novo Hamburgo,
Caxias do Sul, Gravatai e ainda
este ano chegara a Alvorada e a
Eldorado do Sul .

Na ERS-118, trabalhos serao
concluidos até dezembro

Considerada como um em-
preendimento fundamental
para a logistica do Rio Grande
do Sul, aduplicagdo da ERS-118
devera ficar pronta antes do fi-
nal deste ano.

De acordo com o secreta-
rio de Logistica e Transportes
do Estado, Juvir Costella, em
meados de agosto, o patamar
dos trabalhos feitos na estrada
ja tinha alcangado algo em tor-

no de 94% do previsto. No total,
as obras abrangerdo 21,5 qui-
I6metros.

Aduplicagéo da estrada co-
meca no municipio de Sapucaia
do Sul e termina em Grava-
tai, abrangendo ainda as cida-
des de Esteio e Cachoeirinha.
“Essa obra é importante nao
apenas para a Regido Metropo-
litana, mas para todo o Estado”,
reforga o secretario.

Trecho gaucho duplicado da
BR-116 ficara pronto em 2021

O DNIT liberou no final de
julho mais 8,7 quildbmetros de
pista duplicada da BR-116/RS,
nos municipios de Sentinela do
Sul e Tapes. Outros 83,7 quil6-
metros ja foram abertos ao tra-
fego desde agosto do ano pas-
sado. A duplicagéo entre Guaiba
e Pelotas possui 211,2 quiléme-
tros e esté dividida em nove lo-
tes construtivos. O trecho, loca-

lizado entre o km 351 e km 360,
integra o lote 3 do empreendi-
mento e foi 0 sexto segmento a
entrar em operagdo em 2020. A
expectativa do DNIT é concluir
toda a duplicacdo até o final de
2021. A obra beneficia direta-
mente 12 municipios da regido
Sul do Estado e ja ha trechos
em operagdo em algumas des-
sas cidades.
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TENDENCIA

Marcelo Beledeli

O isolamento social imposto
pelo combate a pandemia de Co-
vid-19 fez muitas pessoas darem
mais atencdo as suas residéncias.
Com a necessidade de passar mais
tempo em casa, muitos aprovei-
taram para realizar reparos que
eram adiados, fizeram melhorias
para prover mais conforto pessoal
ou precisaram adaptar comodos
para o home office. Isso tem gerado
reflexos positivos em lojas de ma-
teriais de construcao e ferragens,
que vém registrando um cresci-
mento de vendas de varios itens.

A funcionaria publica esta-
dual Mariana Grass Xavier ¢ um
exemplo dessa tendéncia. Antes
da pandemia, a moradora do bairro
Cidade Baixa, em Porto Alegre, uti-
lizava seu apartamento basicamen-
te como dormitério, ficando boa
parte do dia fora de casa. No entan-
to, a partir de marco, as medidas de

isolamento fizeram com que come-
casse o trabalho em home office.

0 maior tempo dentro da re-
sidéncia despertou necessidades
de adaptacdo do local. “Tive uma
maior demanda por conforto. Pre-
cisei arrumar um espaco exclusivo
para trabalho. Além disso, a sala
nao pega muito sol e tinha pouca
iluminacao, entao coloquei novos
pontos de luz. Também achei que
precisava de um ambiente mais
agradavel, e fiz uma pintura nova,
com mais cores e um branco mais
claro”, explica Mariana.

Esse movimento ja foi perce-
bido pelo varejo especializado. “As
pessoas tém procurado tornar seus
ambientes mais confortaveis”, afir-
ma Jeferson Fazenda Diehl, geren-
te comercial da Ferragem Venancio
Aires. “Elas estdo passando mais
tempo em casa, convivendo com
mais pessoas ao mesmo tempo, o
que esta sobrecarregando siste-
mas elétricos, de esgoto, de inter-
net. Isso acaba gerando problemas
que precisam ser resolvidos, assim

como a necessidade de adaptacoes
no local para atender a demandas
que surgiram”, comenta ele.

Entre os produtos que tém
sido mais procurados na loja, Diehl
destaca as tintas. “Parece que as
pessoas sentiram necessidade de
ter mais cor em casa, uma forma
simples de trazer conforto.” Ou-
tros itens com vendas em alta sao
os ligados a sistemas hidraulicos e
de esgotos, como desentupidores
e canos. ‘Talvez o maior fluxo de
pessoas em casa e as demandas

Demanda por profissionais aumenta no periodo

O maior nimero de pessoas
realizando reparos e reformas esta
refletindo também na procura pelos
servicos de profissionais para reali-
zar esse tipo de trabalho. Segundo
levantamento realizado pela plata-
forma de contratacdao de servicos
GetNinjas, de marco até a primeira
quinzena de agosto houve um au-
mento de 55% na demanda por tra-

\

atende a mais chamados do que antes d

balhadores para reformas e repa-
ros em relacao ao mesmo periodo
de 2019.

No Rio Grande do Sul, o cres-
cimento na mesma comparacao foi
de 64%, segundo a GetNinjas. Jd em
Porto Alegre, o aumento foi de 33%.
Segundo a plataforma, os cinco ser-
vicos mais procurados no Estado
em agosto foram mudancas e car-
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crise

retos, pedreiro, montador de mo-
veis, eletricista e encanador.

Essa maior demanda foi per-
cebida por Darci da Silva Neto, que
realiza servicos de reparos domés-
ticos. “Logo que comecou a pande-
mia o movimento caiu a zero. Mas
depois de um més e meio se norma-
lizou, e agora as pessoas ja tém me
chamado ainda mais do que antes
doisolamento”, afirma.

Segundo Silva Neto, a neces-
sidade de ficar mais tempo dentro
de casa esta fazendo com que as
pessoas percebam problemas que
antes ndo eram notados. “Muitas
vezes chego para arrumar algo na
residéncia que precisava ser con-
sertado ha muito tempo mas nin-
guém fazia”, afirma. Entre as princi-
pais tarefas, o profissional destaca
a melhoria de sistemas elétricos.
“Talvez pela questao do home office
as pessoas estao precisando fazera
instalacao de novas tomadas para
equipamentos eletronicos, porque a
quantidade que havia antes nas ca-
sas nao atendia as novas necessida-
des”, explica Silva Neto.

= CONSTRUCAO CIVIL

Com o home ofice, Mariana viu necessidade de adaptacdes no apartamento em Porto Alegre

maiores dos sistemas esteja geran-
do problemas como entupimentos”,
explica o gerente.

No interior do Rio Grande do
Sul, essa tendéncia também vem
ocorrendo. “Como ficar em casa
deixou de ser simplesmente uma
0pcao e passou a Ser uma neces-
sidade, as pessoas passaram a en-
xergar aquilo que antes nao perce-
biam que precisava ser feito. Desde
pequenos reparos, como trocar a
torneira da cozinha por uma tornei-
ra elétrica ou pintar uma parede

Caderno Especial do Jornal do Comércio

Porto Alegre, segunda-feira,
31 de agosto de 2020

JOYCE ROCHA/IC

—

para renovar um comodo até refor-
mas maiores, como mudar um am-
biente inteiro”, explica Vivian Bel-
trame, diretora da loja Beltrame
Materiais de Construcao, em Santa
Maria. De acordo com Vivian, seto-
res como os de tintas, jardinagem
e decoracao tiveram crescimento
importante. “Percebemos que os
clientes ja estao planejando refor-
mas maiores e passando a procu-
rar mais por revestimentos, lou-
cas e metais”, afirma a diretora da
Beltrame.

Lojistas verificam crescimento
de vendas, afirma Anamaco

A percepcao dos varejistas
de crescimento da demanda por
produtos para reformas e re-
paros foi identificada em todo o
Pais. Segundo o levantamento
mensal Termdmetro Anamaco,
realizado pela Associacdao Na-
cional dos Comerciantes de Ma-
teriais de Construcao (Anama-
co), em julho, 54% dos lojistas
entrevistados registraram alta
de vendas nos trés meses ante-
riores, contra 42% em junho. No
outro extremo, apenas 10% re-
portaram queda de comerciali-
zacao no periodo, metade do ni-
vel observado na edicao anterior
da pesquisa.

Em relacao aos segmentos,
a Anamaco aponta que o grupo
de produtos que tem registra-
do maior procura, nos ultimos
trés meses, é o de revestimen-
to ceramico, com 68% dos lojis-
tas entrevistados afirmando que
a comercializacao desses itens
teve elevacao. Depois, com 58%

de aumento, vém os materiais
basicos, como brita e cimento,
seguidos de itens hidraulicos
(49%), pintura (47%) e material
elétrico (41%).

“0 crescimento do revesti-
mento ceramico e dos materiais
basicos mostra que as pessoas
ja ndo estao apenas fazendo pe-
quenas adaptacoes. Agora, es-
tao investindo em reformas”, ex-
plica Waldir Abreu, presidente
da Anamaco.

De acordo com o dirigente,
no comeco do isolamento social
houve um movimento inicial de
realizacdao de pequenos repa-
ros. “As pessoas comecaram a
ficar mais em casa, usando mais
as instalacoes, e pequenos pro-
blemas passaram a incomodar
mais, como uma torneira pin-
gando ou uma luz queimada”,
explica. O segundo movimento
foimarcado pela necessidade de
adaptacoes para garantir mais
conforto.
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Impulsionou

0 e-commerce
no setor

Com muitas lojas fechadas no
primeiro momento da pandemia e
boa parte dos clientes mantendo
0 isolamento social mesmo apos a
reabertura das atividades, as lojas
de materiais de construgdo tive-
ram que recorrer as plataformas
de e-commerce e vendas remotas
para atender as demandas. “Os co-
merciantes investiram fortemente
no atendimento remoto, como por
meio de suas paginas no Instagram
e através do WhatsApp, recebendo
pedidos e enviando produtos direta-
mente para as casas dos clientes”,
afirma Waldir Abreu, da Anamaco.

Um exemplo desse movimen-
to foi o crescimento da plataforma
Toca Obra, desenvolvida pelo grupo
Saint-Gobain no Brasil. A iniciativa
é voltada para promover a trans-
formacdo digital de comércios de
pequeno e médio porte do setor
de construgdo. Em nove meses, 0
Toca Obra superou a marca de 250
lojistas cadastrados e a oferta de
30 mil produtos. “O negécio regis-
tra, desde janeiro, um crescimen-
to mensal médio de 40%”, informa
Lucile Charpentier, diretora de ven-
das digitais de materiais de cons-
trucdo do grupo Saint-Gobain.

No Estado, o Toca Obras pos-
sui mais de 30 lojas parceiras. Uma
delas é a Beltrame Materiais de
Construgdo, de Santa Maria. “Essa
experiéncia tem sido bastante dife-
rente e positiva, pois aumentamos
muito o alcance da nossa loja. Atra-
vés do site realizamos entregas de
mercadorias em outras cidades
que antes nao tinhamos abrangén-
cia”, afirma Vivian Beltrame, dire-
tora da loja.
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Falta de produtos e crédito reduzido preocu

Se, por um lado, a pande-
mia gerou uma maior procura
por itens para reformas no lar,
o0 setor de material de constru-
cao também tem enfrentado difi-
culdades. Estoques baixos de al-
guns produtos tém levado a altas
de precos, prejudicando o atendi-
mento. Além disso, a competicéo
com fabricantes de materiais,
que estdo investindo na venda
direta ao consumidor, e também
a falta de crédito para reformas
sdo obstéaculos apontados pelos
empresarios.

“Muitas indUstrias que depen-
dem de grande escala, como no
setor siderrgico, tiveram que re-
duzir producéo, readequar o nu-
mero de empregados. Com isso
alguns produtos passaram a ser
menos ofertados e, consequen-
temente, 0 prego subiu”, explica
Waldir Abreu, presidente da Ana-
maco. Entre os principais itens que
tiveram elevacdes de precos estao
os polimeros, como PVC, produtos
baseados em aluminio, cimento e
0 material elétrico, de acordo com
0 presidente da Acomac, Jaime

Silvano. “No caso do material elé-
trico, o problema é o cobre. Houve
fechamento de minas no Chile por
causa da pandemia, 0 que reduziu
a produgdo. Além disso, a alta co-
tacdo do dolar encarece a impor-
tacdo”, comenta.

Silvano destaca que, em rela-
¢do a alguns itens, varias empre-
sas cancelaram sua carteira de
pedidos. “A demanda é maior que
a oferta, faltam produtos e subi-

[

ram pregos”. O dirigente d& como
exemplo as telhas a base de alu-
minio. “Hoje n&o tenho telhas no
patio da minha empresa. Mesmo
que colocasse um prego maior eu
ndo venderia, porque ndo tenho
como entregar”, afirma.

O mesmo problema é en-
frentado por Jeferson Fazenda
Diehl, na Ferragem Venéncio Ai-
res. “Itens de aluminio pratica-
mente ndo se encontram mais.
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Telhas do tipo Brasilit, por exem-
plo, tém previsdo de entrega so-
mente em fevereiro. Se alguém
precisar para consertar um te-
Ihado por causa de um temporal
ndo terfamos como atender”, la-
menta.

Outra preocupacdo do se-
tor € a falta de crédito especifi-
co para reformas. “Num passado
ndo muito distante, havia linhas
de financiamento da Caixa Eco-
ndémica Federal para reformas
ou para fazer a prdpria constru-
cao da casa”, explica o presiden-
te da Anamaco, Waldir Abreu. “A
falta desse crédito impede a re-
ducdo do déficit habitacional bra-
sileiro”, alerta.

Segundo Abreu, 0 momento
seria ideal para financiamentos
focados no setor, tendo em vis-
ta a reducdo da taxa Selic (juros
bésicos da economia) para ape-
nas 2% ao ano. “Esse movimento
seria muito importante. Estamos
solicitando ao governo a libera-
cdo desse financiamento para
reformas e obras residenciais”,
destaca.

Os principais beneficiarios
dessa tendéncia de consumo
de itens para reparos e refor-
mas foram as lojas de bairro,
segundo a Associacao dos Co-
merciantes de Materiais de
Construcdo de Porto Alegre
(Acomac). “Enquanto no Centro
houve reducéo de vendas devi-
do ao fluxo menor de pessoas,
temos casos registrados de co-
mércios em bairros que tive-
ram aumentos que chegaram

a 40%”, explica o presidente da
entidade, Jaime Silvano.
Segundo pesquisa da Aco-
mac realizada entre seus cerca
de 3 mil associados, em média,
houve um crescimento de 9,74%
nas vendas do setor em julho
ante junho, e de 9,10% em rela-
¢do ao mesmo més de 2019. No
acumulado dos sete primeiros
meses de 2020, as vendas das
lojas ainda apresentam esta-
bilidade, com um aumento de

Na Capital, lojas de bairro foram as mais beneficiadas

apenas 0,07% em comparagao
com o periodo de janeiro a julho
do ano passado.

Para o dirigente da Aco-
mac, os auxilios de R$ 600,00
liberados pelo governo federal,
bem como o saque emergen-
cial de R$ 1.045,00 do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) contribuiram para man-
ter as vendas do setor. “Esse
incremento do dinheiro circu-
lante, assim como 0s recursos

que entraram devido aos acor-
dos de trabalhadores demitidos
com suas empresas, foram em
parte gastos no nosso setor”,
afirma.

No entanto, o dirigente n&o
acredita que esse movimento de
gastos deva continuar por muito
tempo. “Isso ndo deve ir muito
longe, temos um ndmero muito
alto de desempregados, que vao
restringir gastos, e logo adiante
essa venda pode cair”, destaca.

Associe-se e conheca os beneficios
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Cyrela Goldsztein foca em expans

Ter uma fatia expressiva do
“bolo” do setor imobiliario de Porto
Alegre é a meta da Cyrela Goldsz-
tein. Na Capital, a incorporadora
registra ao ano langamentos de
empreendimentos que somam um
Valor Geral de Vendas (VGV - cal-
culo do valor potencial de comer-
cializacdo de todas as unidades de
uma edificacdo) entre R$ 2 bilhdes
e R$ 2,5 bilhdes. “Cerca de 35% do
market share da cidade (objetivo
da companhia) estd muito bom”,
enfatiza Rodrigo Putinato, CEO da
Regional Sul da incorporadora e
construtora.

Putinato lembra que o mer-
cado a ser explorado vai desde
imoveis relacionados ao progra-
ma habitacional Minha Casa Mi-
nha Vida aos de altissimo padréo.
Para este ano, o CEO da Regional
Sul da Cyrela Goldsztein informa
que a empresa pretendia lancar
projetos que totalizariam algo em
torno de R$ 800 milhdes em VGV.
No entanto, devido a pandemia do
coronavirus, esse montante dimi-
nuird para aproximadamente R$
600 milhdes.

“E preciso entender a deman-
da da cidade para ter um cresci-
mento gradativo”, defende. Um dos
destaques quanto a langamentos
da Cyrela Goldsztein em 2020, que
acontecera neste segundo semes-
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The Arch é um dos destaques em alto padrdo com conceito contemporaneo em Porto Alegre

tre, sera um empreendimento no
bairro Rio Branco, préximo ao co-
Iégio Leonardo da Vinci. Voltado
ao segmento luxo, o projeto pos-
sui um VGV de cerca de R$ 300 mi-
Ihdes e foi desenhado pelo Studio
Dror. Serdo 150 apartamentos, que
vao de 135 metros quadrados a 220
metros quadrados e o complexo
contara ainda com atrages como
quadra de ténis e piscina.

A aquisicdo do terreno desse
Gltimo projeto rendeu como con-

Porto Capital tera sua estreia em 2021

Com o seu projeto protocola-
do ao final de 2019, a expectativa
da construtora e incorporadora R.
Correa Engenharia é lancar o em-
preendimento Porto Capital no se-
gundo semestre do proximo ano.
Em um primeiro momento, a pers-
pectiva era que essa agao fosse de-
sencadeada ainda em 2020, entre-
tanto a demora na aprovacéo e as
dificuldades causadas com a pan-
demia do coronavirus posterga-
ram os planos. A iniciativa prevé um
novo aproveitamento para o antigo
prédio do Hospital da Crianga Santo
Antonio, que fica na avenida Ceara,
em Porto Alegre.

A instituicdo encerrou as ativi-
dades no local h& cerca de 18 anos,
quando migrou a operacao para 0
complexo da Santa Casa, também
na capital gaicha. Agora, a area ad-
quirida pela R.Correa Engenharia
sera destinada a empreendimentos
residenciais e comerciais, contudo
mantendo e restaurando a estrutu-
ra do edificio do hospital. A capela,

que também fica no local, serd um
dos espacos revitalizados.

De acordo com a construtora,
0 Porto Capital contemplard 373
apartamentos, 32 lojas e 10 salas
comerciais. O Valor Geral de Vendas
(VGV —estimativa do valor potencial
de venda de todas as unidades de
um empreendimento a ser langado)
do projeto é de aproximadamente
R$ 200 milhdes. O diretor da R.Cor-
rea Engenharia, Paulo José Roc-
kenbach, considera a realizagdo da
iniciativa na regido conhecida como
Quarto Distrito como um desafio.
Ele recorda que foram trés anos
debatendo com a prefeitura a viabi-
lidade da ideia. Uma das complexi-
dades da acéo € o fato do prédio do
antigo hospital ser tombado como
patriménio histérico do municipio.

Sobre essa questdo, aempresa
reforga que o projeto ja esta proto-
colado de acordo com a nova lei do
patriménio. Para os empreendedo-
res, as normas aprovadas trazem
mais clareza e seguranca juridica

trapartida da construtora para o
municipio, obras de revitalizagao
do parque Farroupilha. Putinato
informa que as intervencdes no
popularmente conhecido parque
da Redencdo deverao ser finaliza-
das em setembro. Entre as acdes
jé concluidas estéo a academia ao
ar livre, area de estar em frente &
Ufrgs, recolocacdo de saibro rosa
e drenagem parcial, fonte lumino-
sa, pergolados do recanto euro-
peu, reformas das salas de apoio,

para o desenvolvimento do plane-
jamento. Rockenbach acredita que
as regras agora permitirdo que
construcdes realizadas em locais
tombados tenham mais agilidade.
Segundo o diretor da R.Correa En-
genharia, em outras ocasides, a

substituicdo de fradinhos metali-
cos e pintura do recanto da ilha. As
melhorias também contemplam
a reforma de trés playgrounds do
espago. Ainda quanto ao segmen-
to de imoveis luxuosos, a Cyre-
la Goldsztein ja traga planos para
0 proximo ano. Putinato adianta
que, provavelmente no primeiro
semestre de 2021, vai ser lanca-
do um prédio, no bairro Bela Vista,
que terd entre os seus diferenciais,
a contribuicdo do designer Paolo

Projeto prevé 373 apartamentos, 32 lojas e 10 salas comerciais, com um VGV de R$ 200 milhdes

companhia abandonou a intengéo
de investir em espacos dessa na-
tureza, devido as dificuldades apre-
sentadas.

Antes do plano atual para o
terreno em que funcionava o Hos-
pital da Crianga Santo Antonio, ha-
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ao na Capital

Pininfarina, conhecido pelos seus
trabalhos com a Ferrari.

Outro empreendimento re-
feréncia em design na Capital é o
The Arch, com seu projetos paisa-
gistico e arquitetdnico contempo-
réaneos em uma das regides mais
nobres da cidade, préximo dos
bairros Moinhos de Vento e Bela
Vista. Situado na Rua Silva Jardim,
0 imével tem como publico-alvo
pessoas que valorizam a vida des-
complicada, e refor¢a a cultura de
viver proximo dos principais pon-
tos de lazer e de servicgos.

Serdo 159 unidades divididas
em 10 pavimentos e com seis pos-
sibilidades de apartamentos: de
1 e 2 dormitérios que variam de
29m2 a 69m?2, com opgdes de living
estendido, suite master e churras-
queira dentro da residéncia. Todos
possuem fechaduras digitais e to-
madas USB, e também sera pos-
sivel a unido das plantas de 29mz,
resultando em uma unidade de
58m2.

Com inspiracao do design co-
nhecido nos edificios de Cingapu-
ra, com a unido do verde ao em-
preendimento, o The Arch aposta
na biofilia, que é o sentimento de
bem-estar de ficar proximo a natu-
reza. Assim, a arquitetura usa ar-
tificios que trazem esse bem-estar
para os moradores.

DIVULGAGAO R. CORREA/IC

via a intengdo, por parte do Centro
Clinico Gaucho, de implementar ali
centros cirlrgicos e obstétricos,
unidade neonatal, assim como um
pronto atendimento. Porém, essa
ideia acabou ndo tendo prossegui-
mento.
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Aincorporadora Wolens, que ja
desenvolvia um projeto imobiliario
de grande porte no bairro Moinhos
de Vento, em Porto Alegre, decidiu
elevar o aporte de recursos no lo-
cal. Inicialmente, era previsto o in-
vestimento de cerca de R$ 150 mi-
Ihdes em quatro empreendimentos
que envolvem 0s segmentos resi-
dencial e comercial, porém a aqui-
si¢do de um quinto terreno, na Rua
Marqués do Herval, nimero 670,
fez com que essa estimativa subis-
se agora para R$ 190 milhdes.

Uma das edificagdes ja estaem
construgdo e as outras quatro ini-
ciativas possuem areas com proje-
tos em desenvolvimento. O s6cio da
Wolens Daniel Goldsztein informa
que o0s prédios somar&o um total de
110 unidades. A acéo mais adianta-
da é o edificio Luciana 250, na rua
Luciana de Abreu, que se encontra
em obras e devera ser concluido
do inicio do préximo ano. Além das
ruas Luciana de Abreu e Marqués
do Herval, as areas que sediardo os
outros empreendimentos ficam si-
tuadas na esquina da rua Tobias da
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Com obras avangadas, empreendime

Silva com a Quintino Bocaiuva, na
Barao de Santo Angelo, e na Padre
Chagas, em um espaco onde atual-
mente opera um estacionamento.
Este empreendimento ficard numa
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das esquinas mais valorizadas da
Capital, com a rua Fernando Go-
mes, onde diversos casarfes ti-
nham atividades gastrondmicas.
Goldsztein comenta que a altu-

Infinita Town.Co tera 182 apartamentos no Centro

Fechado desde 2015, o tradi-
cional hotel Plaza Porto Alegre,
localizado na rua Senhor dos Pas-
s0s, no Centro Historico da Capital,
e mais conhecido como Plazinha,
esta prestes a ser novamente ocu-
pado, no entanto agora como uma

INFINITA/DIVULGACAO/IC

Prédio abrigou antigo hotel

nova proposta. A Incorporadora In-
finita - Estrutura de Negdcios in-
vestiu R$ 45 milhdes na compra e
reformulagdo do prédio que abri-
gara varias unidades habitacionais
(praticamente todas ja vendidas),
areas de convivéncia compartilha-
da, assim como outros atrativos.

Apesar da pandemia, 0 em-
preendimento, que se chamara In-
finita Town.Co e contard com 182
apartamentos, ndo sofreu maio-
res impactos em seu cronograma
e deve ser entregue em janeiro do
préximo ano. As unidades j& séo
decoradas e mobiliadas, medindo
entre 20 e 30 metros quadrados,
prontas para morar. Os valores dos
imdveis comercializados variam de
R$ 240 mil a R$ 350 mil. Os primei-
ros andares do prédio abrigardo
um centro gastronémico e cultural
com 0s seus espagos abertos ao
publico externo.

O térreo, a sobreloja e 0 se-
gundo andar do complexo contaréo
com café, bicicletario, jardim, lojas
e espaco para circulacdo. A partir
do terceiro andar, exclusivo para
moradores, até o 11° ficardo os
apartamentos residenciais. No 12°
andar estardo o lounge coworking,
0 espago gourmet, a lavanderia e
mais apartamentos e 0 13° terdum

rooftop com piscina.

0 sdcio da Incorporadora In-
finita Diego Antunes reforca que
mesmo durante o periodo de pan-
demia, do dia 22 de margo a 21 de
agosto, foram comercializadas em
torno de 70 unidades. "Ou seja, as
pessoas voltaram a aplicar em
imdveis”, comemora Antunes. Ele
reitera que o objetivo do empreen-
dimento no Centro de Porto Alegre
é aliar praticidade e convivéncia no
espaco. O fato do empreendimen-
to ter sido batizado como Town.Co,
por exemplo, € inspirado em pala-
vras como colaboragdo, comparti-
Ihamento e coexisténcia.

O complexo oferecerd ainda
uma visdo panoramica da capital
gaucha e do Guaiba. Para atender
a essa meta serd colocada uma
estrutura de vidro no Ultimo pavi-
mento. O entusiasmo com o projeto
envolvendo o Plazinha é tanto que
a incorporadora ja pensa em lan-
car neste segundo semestre um
novo empreendimento, que ficara
préximo a avenida Carlos Gomes.
Antunes adianta que serdo 120
apartamentos de 35 a 45 metros
quadrados privativos. O prédio terd
10 pavimentos e absorvera um in-
vestimento de R$ 23 milhdes e terd
um VGV de R$ 48 milhes.

nto na Luciana de Abreu deve ser concluido em 2021
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ra dos prédios ficaré por volta de 13
andares, ndo fugindo muito desse
patamar, até porque existem limi-
tacbes impostas pelo Plano Diretor
do municipio. O empresario adian-
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ta que a empresa esta avaliando a
aquisi¢do de mais dois ou trés ter-
renos no Moinhos de Vento que,
confirmando a compra, poderia do-
brar o investimento da companhia
no bairro.

As novas edificacbes terdo
iméveis de 90 metros quadrados
até 387 metros quadrados, com
valores a partir de R$ 1,2 milho.
Quanto a finalizagéo, 0 sdcio da Wo-
lens argumenta que o cronograma
dependeréa da liberacéo da prefeitu-
rada Capital. “Mas, da liberagéo até
a entrega das unidades, levard em
torno de dois anos e meio”, prevé.

Quanto aos impactos do coro-
navirus no setor da construcéo civil,
Goldsztein argumenta que, como 0s
investimentos sdo de longo prazo,
os efeitos da pandemia sdo ameni-
zados. Assim como o Moinhos de
Vento, outra regido de Porto Alegre
que desperta o interesse da Wolens
€ 0 Menino Deus. A empresa lan-
cou recentemente nesse bairro o
empreendimento Patio Costa, com
um VGV de aproximadamente R$ 80
milhdes.

Finalizacao do trecho 3 da orla

ficara para feve

reiro de 2021

LUIZA PRADO/IC

Revitalizagdo esta com 35%

Os porto-alegrenses te-
rdo de esperar um pouco mais
para poder desfrutar da nova
estrutura do chamado trecho 3
da orla do Guaiba. Isso porque
a entrega dos trabalhos, que
estava marcada para outubro
deste ano, foi adiada para feve-
reiro de 2021.

O trecho 3 da orla, com-
preendido entre a foz do Arroio
Dilavio e o clube Parque Gigan-
te, estd com 35% de execucao
fisica pronta, conforme a Se-
cretaria Municipal de Infraes-
trutura e Mobilidade Urbana
(Smim). J& foram emprega-

= Y :

da execucéo fisica pronta

dos na obra aproximadamente
R$ 13 milhdes - o total previsto
€ de R$ 46,1 milhdes. A pista de
skate que esta sendo construi-
da no espaco - a maior da Amé-
rica Latina - est4 com 40% dos
trabalhos concluidos.

A primeira estrutura fisica
finalizada da obra foi o estacio-
namento com capacidade para
150 vejculos. O estacionamento
fica junto ao canteiro central da
avenida Beira-Rio e esta pronto
para ser utilizado, assim que as
areas de lazer forem liberadas
para a populagdo, conforme a
prefeitura.
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Complexo tera duas torres corporativas e uma residencial, com pé direito triplo

Aproveitando a baixa de juros,
que tem “esquentado” o merca-
do imobiliario nos Gltimos meses,
mesmo com as incertezas provoca-
das pela Covid-19, as vendas do Car-
los Gomes Square, empreendimen-
to da Melnick Even, esto firmes: a
fase comercial negociou 85% das
unidades, e a construtora langou,
em agosto, de maneira 100% digital,
a comercializacio da torre com uni-
dades residenciais.

0 complexo estd situado na
avenida Carlos Gomes, 1130, no
centro de quatro dos bairros resi-
denciais mais valorizados de Porto
Alegre — Bela Vista, Petropolis, Trés
Figueiras e Boa Vista. Num terre-
no de 28.896 m?, serdo 57.293 m2 de
area construida. As duas torres cor-
porativas terdo 14 e 17 pavimentos
com 106 unidades. S&o andares in-
teiros em torno de 647 metros, com
piso elevado.

0 empreendimento e a localiza-
¢ao conectam o usudrio a tudo que
ele precisa, uma combinacéo entre
convivéncia e exclusividade, em um

ambiente de alto padrdo, além de
toda a conveniéncia de morar num
moderno complexo multiuso.

Nas torres corporativas nédo
houve renegociacbes, apenas um
maior tempo de confirmagéo entre
areserva e a compra das unidades.
Os compradores tinham certeza de
estarem adquirindo um projeto Uni-
co. Mesmo com a pandemia, que
esta redesenhando o funcionamen-
to dos escritorios de maneira ge-
ral, ainda existe na cidade merca-
do para torres corporativas, pois ha
muitos anos néo se langava projetos
desse tipo nesta localizag&o nobre
de Porto Alegre.

As adaptacBes dos espagos
devido a Covid-19 devem ocorrer
quando os clientes receberem suas
unidades. Essas devem acontecer
nos ambientes corporativos com a
reducéo de posicles, maior espa-
camento entre as mesas e implan-
tacéo de mais salas individuais para
videoconferéncia, por exemplo. O
walking mall ndo deve sofrer os im-
pactos da Covid-19. Por se tratar de

um ambiente a céu aberto, as mais
de 44 operagdes, vao oferecer na
regido restaurantes, academia e
outros servicos essenciais para o
dia a dia.

A torre residencial de 14 an-
dares tera 179 unidades compac-
tas, com metragens de 26 a 58 m?
privativos. Toda infraestrutura es-
tard localizada nos dois Ultimos
pavimentos. A area de lazer com in-
fraestrutura completa estaréa loca-
lizada no 13° e 14° andar, com vista
paraa cidade, e terd fitness, storage
room, espaco convivio com quase
400 m? no espaco gourmet, laudry,
espago gourmet externo, rooftop
bar, deck e piscina com spa e borda
transhordant.

O Carlos Gomes Square tera
pé direito triplo com elevadores in-
teligentes, vidros especiais para
conforto térmico. Haverd uma ex-
planada subterrénea com estacio-
namento, docas para carga e des-
carga e entrada para aplicativos. Os
carros descem até o subsolo em trés
vias que entram e trés que saem.

Obras do Pontal ja se destacam na paisagem

Passando a Fundagdo Ibe-
ré Camargo, a voltinha do Guaiba
abriga o Pontal, megaprojeto com
investimento de R$ 300 milhdes
que estd com obras em andamen-
to. O empreendimento, liderado
pela BMPar e Melnick Even, tera
114 mil m2 de &rea construida.

0 Parque Pontal sera o mais
novo e moderno parque publico da
cidade. O primeiro a ser construido
com recursos privados na orla do
rio, terd 29 mil metros quadrados,

com 700m de orla.

A torre do complexo tera con-
sultérios e escritérios, Hub da Sau-
de conectado ao Hospital Moinhos
de Vento, um hotel operado pela
rede internacional Hilton e também
centro de eventos. O prazo de en-
trega sera o primeiro semestre de
2022. J& foram concretadas 17 la-
jes, de um total de 24. Com um VGV
de R$ 160 milhdes para a torre, 0
valor foi vendido 100% nos primei-
ros 45 dias. Ja o Pontal Shopping,

com 25 mil metros de area bruta
locavel tera uma Leroy Merlin.

Alinhado com a sustentabili-
dade, o Pontal esta adotando uma
série de medidas para minimizar 0s
impactos da obra no meio ambien-
te, como a utilizagdo de materiais
ecologicamente corretos, além de
acOes que vdo garantir a preser-
vacdo de recursos, como agua e
energia elétrica, tanto na execu-
¢do do empreendimento, quanto na
operacao.
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MRV deve investir R$ 200
milhdes em Porto Alegre

Com seis empreendimen-
tos na capital gadcha, a cons-
trutora mineira MRV prevé um
investimento total de R$ 205
milhdes nesses projetos. O
conjunto desses prédios soma
2.167 unidades habitacionais e
as edificagies estarfo situa-
das em bairros como Restinga,
Alto Petrdpolis, Rubem Berta e
Jardim Carvalho. Fora de Por-
to Alegre, a empresa pretende
langar ainda dois projetos no
Estado, com aporte de R$ 31,5
milhdes, sendo um em Canoas
e outro em Caxias do Sul.

“Os prazos destes com-
plexos sdo definidos de acordo
com os langamentos, portanto,
sdo variaveis”, informa o ges-
tor comercial da MRV, Marcello
Rosito. Cinco das iniciativas na
capital ttm como foco atender
ademanda do programa Minha
Casa Minha Vida.

Em maio, a MRV langou
os dois primeiros dos seis em-
preendimentos localizados em
Porto Alegre. Os novos projetos
ficam na zona norte da capital,
somando 368 apartamentos
e Valor Geral de Vendas (VGV)
estimado em R$ 55 milhdes.
Na avenida Baltazar de Olivei-
ra Garcia e préximo ao Termi-
nal Triangulo, o Porto Coimbra

contara com um edificio gara-
gem como diferencial. Serdo
128 apartamentos com prego
médio é de R$ 190 mil.

J& o Porto Dom Felicia-
no fica na avenida Protasio Al-
ves e proximo a avenida Ma-
noel Elias. Com 180 unidades,
0 condominio tera pet place,
uma novidade nos condomi-
nios da MRV no Estado, além
de piscinas adulto e infantil.
Ser&o nove blocos com prego
médio de R$ 157 mil. Quanto
aos reflexos da pandemia, Ro-
sito comenta que a legaliza-
¢do de empreendimentos pela
prefeitura de Porto Alegre ndo
sofreu efeitos, devido a criagdo
de uma legislacdo de prioriza-
¢do de projetos. “Com relagédo
a producdo, tivemos impactos
negativos em virtude da pa-
ralisacdo das obras, originan-
do demissfes e suspenséo de
contratos de colaboradores”,
aponta o gestor.

Assim, a MRV passou a
oferecer uma plataforma de
vendas digital. Nos meses de
abril, maio e junho, o grupo au-
mentou cerca de 10% a quan-
tidade de apartamentos ven-
didos no Rio Grande do Sul,
comparando com 0 mesmo tri-
mestre do ano passado.

Golden Lake carrega
conceito de bairro privativo

Projeto de bairro privati-
vo da Multiplan, o Golden Lake
ocupara uma area de 166 mil
metros quadrados, que per-
tencia ao Jockey Club, na zona
Sul de Porto Alegre. Voltado
para o publico interessado em
unidades de alto padrao, o con-
dominio fechado sera compos-
to por sete subcondominios. O
projeto esta estimado em R$
2,5 bilhdes, e seu langamen-
to deve ocorrer nos proximos
meses, ja que o Golden Lake
passa por uma reformulacdo
no conceito.

O projeto € integrado ao
BarraShoppingSul e compde a
estratégia da Multiplan de de-
senvolver  empreendimentos
imobiliarios no entorno de seus
shoppings, formando comple-
x0s multiGiso, capazes de aten-
der as mais diversas deman-
das dos usuarios. O Golden

Lake seré executado em fases,
com langamentos atrelados a
demanda de mercado. O pri-
meiro subcondominio serd o
Lake Victoria, com quatro tor-
res e 94 unidades. A data de
langamento ainda ndo esté de-
finida devido a pandemia.

O terreno em que sera er-
guido o Golden Lake e que era
propriedade do Jockey Club foi
adquirido pela Mulitplan atra-
vés de uma permuta (em tro-
ca de uma torre comercial com
330 unidades), adjacente ao
bairro privativo, e um montan-
te em dinheiro ndo revelado,
assim como a entrega de 500
novas cocheiras, ja realizada. A
perspectiva no momento € que
essa estrutura tenha 20 anda-
res e seja destinada pelo Joc-
key Club ao aluguel para o uso
comercial, com consultorios e
escritorios.
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NEGOCIOS

Patricia Knebel

Depois de uma dificil adaptacdo
ao cendrio da pandemia, os negd-
cios imobiliarios vivem um momen-
to de recuperacéo no Rio Grande do
Sul. Em Porto Alegre, que serve de
referéncia para boa parte do Esta-
do, a média mensal das compras e
vendas de imdveis, que em 2019 fe-

FONTE: SINDICATO DA HABITAGAO (SECOVI-RS)
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chou em 2.583 unidades, em julho
deste ano ja estava em 2.142. Os da-
dos séo do Sindicato da Habitacéo
(Secovi-RS).

“Tivemos uma queda nas ven-
das, mas néo chegou a ser um bicho
de sete cabecas. Estamos apren-
dendo a conviver com a pandemia e
as pessoas voltaram a ter confian-
¢a no futuro”, avalia o presidente da
entidade, Moacyr Schukster.

Os piores meses de 2020 fo-
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ram abril e maio, com 1.601 e 1.872
imoveis comercializados respecti-
vamente. Mas, para a economista
do Secovi-RS, Lucineli Jeremias da
Silva Martins, apesar de os dados
terem sido baixos nestes meses,
junho ja apresentou crescimento de
15% em relacgéo a maio e julho ele-
vagéo de 17% em relag&o a junho.
“Com isso, espera-se que agosto
seja um més bom também. A dimi-
nuigéo das taxas de juros tem sido
um fator muito positivo”, analisa.

O mesmo esta acontecen-
do com as locacdes que, de acor-
do com Schukster ndo pararam. O
gue aconteceu, especialmente, em
marco e abril, foram muitas nego-
ciagBes, o que fica evidente na pes-
quisa de avaliagio do impacto da
pandemia nos negdcios imobilia-
rios, realizada em julho deste ano
pela Secovi/Agademi. O levanta-
mento mostra que 100% dos res-
pondentes que trabalham com lo-
cacBes comerciais concederam
descontos nos aluguéis para apro-
ximadamente 35% da sua carteira
de clientes. O percentual médio de
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Moacyr Schukster avalia que pessoas retomaram a conianca

desconto foi de 36%.

Agora, porém, o que se V&, es-
pecialmente no interior do Estado, é
gue as salas comerciais voltaram a
ser procuradas para aluguel. “Isso
mostra que as pessoas estdo en-
tendendo que precisam voltar atra-
balhar, com toda seguranga, e 0 se-
tor caminha para a regularizagéo”,
diz o presidente do Secovi-RS.

Ja nas locagBes residenciais
nédo foram registradas grandes al-
teragOes. “As pessoas continuam
tendo que morar, mas, claro que
existiram algumas peculiaridades,
como no caso dos estudantes do in-
terior que estavam em apartamen-

tos alugados em outras cidades e,
com as universidades fechadas, en-
tregaram os imdveis”, explica.
Schukster avalia ainda um pos-
sivel cenario de retorno diferente
do que viviamos antes, com um nu-
mero maior de empresas manten-
do os seus times em home office.
Como isso impactaria 0s negdcios
de vendas e locagBes comerciais?
“Aparentemente poderiamos ter
uma espécie de sobra de edificios
comerciais, mas a verdade € que
existem certos tipos de trabalhos
gue exigem uma integracdo entre
as pessoas, algo que ndo se resolve
por aplicativos como 0 Zoom”, diz.

Obras no aeroporto internacional de Porto Alegre trardo diferencial logistico

Jefferson Klein

A Fraport Brasil — Porto Ale-
gre mantém duas importantes
obras no aeroporto da capital gai-
cha: a ampliagéo da pista de pou-
so e decolagem e a construgéo de
um novo terminal de cargas inter-
nacional. A pandemia pode cau-
sar a dilatacdo dos prazos dos
empreendimentos conduzidos no
Salgado Filho, principalmente a
expansdo da pista, mas quando
concluidos os trabalhos, que so-
mam investimentos na ordem de
R$ 185 milhdes, a capacidade de
movimentagdo de cargas do com-
plexo sera um diferencial logistico
para a economia gatcha.

Especificamente sobre a am-
pliacdo da pista do aeroporto, a
Fraport, através da sua assessoria
de imprensa, informa que fases do
projeto como limpeza e prepara-
¢do, escavagOes e drenagem fo-
ram finalizadas. Falta continuar o
monitoramento e a instrumenta-
cdo das fundagBes da estrutura.
Ja a etapa de pavimentagdo tem
previsdo de ser iniciada em outu-

bro de 2020 e concluida em maio
do prdéximo ano. A obra comple-
ta de aumento da pista tem como
prazo original de entrega dezem-
bro de 2021, contudo a companhia
ressalta que nao é possivel garan-
tir esse cronograma, em funcgéo do
atraso da realocacao das familias
da Vila Nazaré devido a pandemia
do coronavirus. No espago onde
esta localizada hoje a Vila Naza-
ré, falta ainda executar a area de
seguranca de final de pista (RESA)
e instalar equipamentos de auxilio
a navegacao aérea. Neste local, 0
prazo de conclusdo dos servigos
é totalmente incerto e sem esses
equipamentos a nova extensdo da
pista ndo podera ser aproveitada.
Ao todo, a ampliacéo da pista
(fundagbes, pavimentagdo, siste-
mas elétricos e eletronicos, sina-
lizagdo etc) absorvera um investi-
mento de cerca de R$ 135 milhdes.
Com as obras, a estrutura passa-
réa de 2,28 mil metros para 3,2 mil
metros. Ainda segundo a Fraport,
0 aumento da pista trara um ga-
nho providencial para a econo-
mia do Rio Grande do Sul. Hoje, a
maioria dos produtos exportados

FRAPORT BRASIL/DIVULGAGAO/IC

pelas indUstrias do Estado, que
utiliza o modal aéreo, é transpor-
tada por rodovia até Sdo Paulo
para, de |4, seguir ao destino final
por avido. Apds a expanséo da pis-
ta, sera possivel o0 pouso e decola-
gem de aeronaves maiores no Sal-
gado Filho, que combinam carga e
passageiros, e voam direto para o
exterior.

J& as obras do novo terminal
de cargas internacional (TECA) do
aeroporto gadcho estéo 8,8% con-

£

Fraport esta investindo R$ 135 milhdes em ampliagcdo da pista

al ce

cluidas. Foram realizadas até o
momento atividades de estaquea-
mento, demolicdo e concretagem
de blocos de fundagéo. No dia 10
de agosto, foi colocado o primeiro
pilar no local. Com a implemen-
tacéo dos pilares, inicia-se a exe-
cucdo das estruturas em concreto
pré-moldado. A previséo de entre-
ga do empreendimento € para o
segundo semestre de 2021.

0 complexo absorvera um in-
vestimento de R$ 50 milhdes e

guase triplicara a capacidade de
processamento e movimenta-
¢&o de cargas, aumentando de 35
mil para até 100 mil toneladas ao
ano. Com uma area de 10.615 me-
tros quadrados (quase o dobro da
atual em funcionamento), o termi-
nal terd um amplo espago, possi-
bilitando uma maior verticaliza-
¢éo de produtos, com ganhos de
capacidade de armazenamento e
processamento de cargas. As in-
tervengBes contemplardo novas
docas, sendo cinco para atividades
de importacéo e outras oito dedi-
cadas a exportagdo, permitindo,
assim, mais operagBes e otimi-
zando a logistica de mercadorias,
equipamentos e veiculos. Proéxi-
mo ao estacionamento de 6 mil
metros quadrados, também se-
rdo feitas uma area exclusiva para
espera de caminhdes (10 vagas)
€ uma via de servigo com acesso
restrito, que ligard o novo termi-
nal de cargas ao patio de aerona-
ves. Além da ampliacdo da pista e
da construcéo do novo terminal de
cargas, atualmente, a Fraport esta
realizando a reforma da fachada
do terminal de passageiros.
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A melhor maneira de superarmos a crise
atual & nos mantermos juntos e ativos.

Se o desafio é grande, ainda maior é a
necessidade de unido em nosso setor.

Venha construir
com a gente.
Faca parte do
Sinduscon-RS.
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sinduscon@sinduscon-rs.com.br
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