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Faxina dos Fidcs sobra para investidores

Gestoras veem risco para operacoes legitimas e brechas para fraudes apés medida do CMN

Quem fica até o fim da festa
acaba ajudando na faxina, mesmo
que os responsaveis pelos copos
quebrados ja tenham ido embora.
Nos ultimos dias, investidores co-
mecaram a receber uma conta invi-
sivel (e indireta) da bagunca de Da-
niel Vorcaro e seus comparsas, para
além dos Certificados de Depdsito
Bancario (CDBs) do Banco Master.

Em maio, quando se descor-
tinou a relacao entre Flavio Bol-
sonaro e o banqueiro do Master,
escrevi sobre os pontos cegos dos
fundos de investimento. Um deles
apareceu como intermedidrio dos
repasses de mais de R$ 60 milhoes
de Vorcaro para o filme “Dark
Horse”, sobre Jair Bolsonaro.

E as operacoes do Master via

fundos, principalmente com a
gestora Reag, acenderam alertas
para os Fidcs. Esses fundos com-
pram direitos creditorios, que vao
de recebiveis de maquininhas de
pagamento a precatorios e proces-
sos judiciais.

Funciona assim: a possibili-
dade de receber uma indenizacao
pode ser comprada e vendida. Se
vocé prefere algum dinheiro ago-
ra a esperar o resultado na Justica,
ha fundos que compram seu pos-
sivel direito. O desconto depende,
a principio, do risco de perder a
acao e do tempo até o pagamento.

Nao a toa, as investigaces
sobre Vorcaro lancaram suspeitas
sobre sua atuacdo para influenciar
magistrados em disputas de usi-

nas contra a Unido, cujos direitos
0 Master havia comprado.

Para além da corrupcao, ou-
tro problema que ficou claro é a
avaliacao dos ativos. Quem diz
quanto vale uma indenizacao an-
tes da condenacao? Apuragées da
Comissao de Valores Mobilidrios
(CVM) ja apontaram indicios de
precatorios superavaliados, cedi-
dos em duplicidade e sem lastro.

Assim, cria-se uma fabrica de
dinheiro: o fundo diz que os ati-
vos valem X e vende suas cotas no
mercado. Ainda que nao valham,
a grana ja circulou.

Em meio a sujeira exposta,
autoridades comecaram a faxi-
na. Em 24 de setembro, o Conse-
lho Monetério Nacional (CMN)

endureceu as regras para Fidcs,
os Fundos de Investimento em Di-
reitos Creditdrios. A partir do dia
13 deste més, Fidcs nao poderao
comprar mais créditos judiciais
e arbitrais em andamento, sem a
formacao de precatérios. Os que
ja estdo em estoque precisardao
seguir novas regras de avaliacao
e transparéncia.

Para esse setor especificamen-
te, foi uma bomba. Sdo pratica-
mente RS 35 bilhdes nesses fun-
dos. Para investidores com cotas
desses Fidcs -restritos a investido-
res profissionais-, os valores po-
dem desabar se revelarem um pa-
triménio inflado.

As novas exigéncias podem
também elevar despesas. Nao
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hd aumento automatico da taxa
de administracdo, mas pode so-
brar menos rendimento no fim
das contas.

Em conversas com partici-
pantes desse mercado, ouvi que
a proibicao pode inviabilizar ges-
toras sérias, mas que seu impac-
to sobre os picaretas sera ape-
nas um estimulo a busca por
outras estruturas.

Ja circulam propostas de sim-
plesmente empacotar os créditos
judiciais em empresas (as chama-
das SPEs) controladas por fundos
de participacoes, que nao teriam o
incentivo tributario dos Fidcs.

E preciso exigir avaliacoes
verificaveis e punir fraudes. Mas,
se a operacao fraudulenta apenas
mudar de veiculo, o investidor po-
dera pagar mais para enxergar
menos. E aqueles que deixaram
os cacos de vidro pelo chéo conti-
nuarao festejando em outro lugar.
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Com fim da greve na Caixa, prazos para processos de financiamento imobiliario levam 10 dias
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Com o fim da greve dos funcio-
narios da Caixa Econdmica Federal,
os financiamentos imobiliarios no
Rio Grande do Sul estdao sendo re-
tomados gradativamente, segundo
avaliacdo do Conselho Regional de
Corretores de Iméveis da 32 Regido
(Creci/RS). “O principal reflexo ain-
da é o prazo. Antes, essa etapa leva-
va em média trés dias. Agora, em ra-
zao da demanda represada, estamos
observando prazos préximos de dez
dias”, comenta Vinicius Dal Castel,
ouvidor e conselheiro do Creci/RS.

Segundo Castel, apesar disso,
os processos estao sendo liberados e
inclusive pagamentos que estavam
pendentes ja comecaram a ser rea-
lizados. Os trabalhadores da Caixa
retornaram ao trabalho no dia 30 de
setembro apds permanecerem em
greve por quase 20 dias.

Segundo Castel, os processos
de financiamento do banco ja estao
voltando a andar. “No periodo de
greve, 0S processos avancavam até
a etapa de conformidade. Porém, a
partir desse ponto, dependiam dire-

tamente da estrutura interna da Cai-
xa Econdémica Federal para seguir”,
destaca o conselheiro do Creci/RS.
Segundo ele, isso gerou um actiimulo
significativo de processos.

O dirigente afirma que a ex-
pectativa é que, mantido esse rit-
mo, dentro de aproximadamente 15
a 20 dias o fluxo esteja proximo da
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Caixa Federal é responsavel por mais de 60% dos financiamentos imobiliarios no Pais

normalidade. Castel disse que du-
rante a paralisacao, nos casos em
que o financiamento nao precisava
necessariamente ser feito pela Cai-
xa Federal, muitos clientes acaba-
ram migrando para outras institui-
coes financeiras. “Agora, o desafio
¢ justamente absorver essa deman-
da acumulada e normalizar os pra-

zos dos financiamentos imobilid-
rios”, acrescenta.

De acordo com Castel, o ban-
co é responsavel por mais de 60%
do crédito imobilidrio no Pais. “Ou
seja, a cada 10 clientes, sete fazem fi-
nanciamento pelo banco. No Minha
Casa, Minha Vida a participacao
chega a 99%”, acrescenta. Confor-

me o conselheiro do Creci/RS, é um
niimero bem expressivo de finan-
ciamentos imobilidrios. “Se a Caixa
Federal para como ocorreu na greve,
praticamente o mercado imobiliario
fica paralisado”, comenta.

Em nota, a Caixa Federal infor-
ma que, apos o julgamento do dis-
sidio pelo Tribunal Superior do Tra-
balho (TST), no dia 29, foi encerrado
o0 processo de negociacdo coletiva
submetido a apreciacao da Justica
do Trabalho. Com a decisao, o fun-
cionamento das agéncias foi resta-
belecido em 30 de setembro, reto-
mando o atendimento presencial
aos clientes.

Sobre as contratacoes do crédi-
to imobilidrio, 0 banco explica que
seguiram disponiveis durante o pe-
riodo de greve, com suporte da jor-
nada digital habitacional e da rede
de correspondentes parceiros. A
maior parte das etapas da contrata-
cao habitacional pdde ser realizada
de forma digital e remota. Segundo
a Caixa, o processo de contratacao
por meio digital, que estava dispo-
nivel na rede parceira, compradores
e vendedores puderam enviar docu-
mentos e assinar formuldrios e con-
tratos eletronicamente, com certifi-
cacoes digitais reconhecidas.



