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Movimentos ocorridos
pés-pandemia e enchente
elevaram o niimero de
pessoas residentes na
cidade do Litoral Norte
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CONSTRUGAO CIVIL

Tramandai vive novo momento
com maior populagao permanente

Pedro Barbosa, de Tramandai
Especial para o Jornal Cidades

A imagem de Tramandai
como um destino exclusiva-
mente de verao ficou para
tras. Nos ultimos cinco anos, a
cidade do Litoral Norte gaticho
passou por uma transformagao
silenciosa, mas profunda, im-
pulsionada por mudangas no
comportamento da populagao
apos a pandemia de Covid-19,
pelo avango da construgao
civil e pela chegada de novos
empreendimentos. O resulta-
do é um mercado imobilidrio
mais aquecido, marcado pela
valorizacao dos imdveis, pela
verticalizagao e pela ampliacao
da oferta de projetos voltados
a um publico cada vez mais
exigente.

De acordo com o vice-pre-
sidente do Sinduscon-RS e
coordenador regional do Lito-
ral Norte da entidade, Ramiro
Chaves Laurent, a pandemia,
iniciada em 2020, representou
um ponto de inflexdo para o
mercado. Muitas familias que
utilizavam imoéveis no litoral
apenas durante o verao passa-
ram meses vivendo na regiao
durante o periodo de isolamen-
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to social e descobriram uma
nova forma de morar. “Grande
parte das pessoas ja tinha uma
segunda residéncia aqui no li-
toral e, quando fechou tudo em
2020, vieram passar o periodo
de isolamento. Descobriram
que viver no litoral era bom o
ano inteiro”, comentou.

Segundo Laurent, esse mo-
vimento ajudou a acelerar o
crescimento populacional per-
manente de Tramandai, crian-
do uma demanda continua por
novos imoveis e fortalecendo o
setor da construgao civil. Em-
bora os dados oficiais apontem
uma populagdo de 56.430 ha-
bitantes, com crescimento de
3,7% entre 2020 e 2025, Laurent
acredita que a quantidade de
moradores fixos seja ainda
maior, ja que muitas pessoas
mantém domicilio registrado
em outras cidades.

O vice-presidente explica
que esse novo perfil de mora-
dores também mudou o tipo de
empreendimento que chega ao
municipio. “Se ha alguns anos
predominavam edificios volta-
dos ao veraneio, hoje Traman-
dai passa a receber projetos de
médio e alto padrao, com areas
de lazer completas, rooftops,
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piscinas, espagos gourmet
e infraestrutura semelhan-
te a encontrada em grandes
centros urbanos”. Segundo
ele, empreendimentos com
acabamento mais sofisticado
e estrutura de lazer completa
comegam a redefinir o merca-
do local, acompanhando uma
tendéncia ja consolidada em
cidades como Capao da Canoa
e Torres.

Como exemplo desses novos
empreendimentos, Laurent cita
o The Roof Residence, localiza-
do no bairro Barra, um prédio
de alto padrao com 19 pavi-
mentos, que conta com aparta-
mentos de 1, 2 e 3 dormitdrios
e tem previsao de entrega para
dezembro deste ano. H4 tam-
bém o Lake Bairro Planejado,
em Nova Tramandai, com 1.834
unidades, que tem previsao de
entrega da fase 1 em dezembro
de 2027. O empreendimento
conta com amplas dreas verdes,
lagos naturais, ciclovias e espa-
cos de lazer.

O aquecimento do setor tam-
bém aparece nos pregos. Dados
citados pelo dirigente, com base
em levantamentos do mercado
imobilidrio, indicam que o va-
lor médio do metro quadrado
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em Tramandai registrou valo-
rizagdo de aproximadamente
58% entre 2020 e 2025, resultado
atribuido ao aumento da procu-
ra por imoveis e ao crescimento
da populagdo permanente. O
desempenho acompanha o
momento positivo vivido pelo
mercado imobilidrio do Litoral
Norte. Segundo dados divul-
gados pelo Sinduscon-RS, em
2025, Tramandai foi a terceira
da regiao com maior Valor
Geral de Venda (VGV), com
R$ 1,2 bilhdo, atrds apenas de
Capao da Canoa e Xangri-La.
O valor médio das negociagdes
girou em torno de R$ 250 mil, o
que favoreceu o bom resultado,
em razao dos valores de metro
quadrado terem subido bastan-
te desde a pandemia.

Na avaliacdo de Laurent, a
expansao da construgao civil
em Tramandai devera seguir
trés caminhos principais nos
proximos anos: a continuida-
de da verticalizagdo da area
urbana, a implanta¢ao de no-
vos condominios proximos as
lagoas e ao rio Tramandai e o
desenvolvimento de bairros
planejados, especialmente na
regiao de Nova Tramandai.

Para o presidente da Asso-
ciagao das Imobiliarias e Corre-
tores de Iméveis de Tramandai
e Imbé (AICITI) e dirigente do
Sinduscon-RS, Thiago Kury,
a regiao vive um novo ciclo,
impulsionado pela busca por
qualidade de vida, pelo custo
de vida e pela proximidade
com Porto Alegre e a Regiao
Metropolitana. “Deixamos de
ser balnedrio e nos tornamos
cidade polo. O pds pandemia e
pos enchentes mudaram a rea-
lidade de Tramandai e Imbé. A
chegada de mais investimentos
publicos e privados visando
a melhoria da infraestrutura
ajudam na busca por novos
negdcios e, por consequeéncia,
na migracao da populagdo de
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forma permanente”.

Essa mudanga também
se reflete no tipo de imovel
procurado. Na regido central
de Tramandai, predominam
apartamentos de um, dois e
trés dormitorios, buscados
principalmente por casais sem
filhos, aposentados e pessoas
que dividem a semana entre o
litoral e a cidade de origem. Ja
as casas, especialmente em con-
dominios ou com patio, atraem
familias com filhos pequenos,
que procuram mais espago. “A
gente hoje tem uma migragao
geral, com uma caracteristica
bem ampla”, explica Kury. En-
tre as dreas que concentram a
expansao estd a Zona Sul, que,
segundo Kury, permaneceu por
mais tempo desassistida e agora
recebe novos empreendimentos
acompanhados de melhoriasna
infraestrutura.

Kury também aponta a ne-
cessidade de ampliar servigos
como saude, educagao e sa-
neamento para acompanhar a
chegada de novos moradores e
sustentar o crescimento do se-
tor. “O desafio hoje é continuar
com o crescimento ordenado e
atrair cada vez mais o investi-
mento privado. Nossa regiao
pode se transformar de forma
imediata no destino dos even-
tos privados, nao apenas festas
e shows, mas também confe-
réncias, congressos e cursos,
fomentando setor de habitagao,
gastrondmico e servigos em
geral”. Além disso, ele destaca
que Tramandai pode ser polo
para empresas de tecnologia
e data center, ensino técnico e
universitario, qualificando a
mao de obra local e atraindo
novas pessoas para migracao.
“Escolas privadas, clinicas e
hospitais privados possuem
demanda reprimida na regiao,
pois muitas familias com poder
aquisitivo migraram e nao ape-
nas aposentados”.



