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Movimentação de 2024
a) Controladas - Reapresentado CLV GPER PBP Bucovina MMV Lima e Silva MCM QCM Anita MAB MTG SCP MNY MPB MCGS Total 2024 Total 2023
Capital social........................................ 2.248.000 6.935.474 10.425.000 13.150.000 6.595.335 3.407.000 1.687.500 1.000 3.000.001 1.000 1.000 5.539.036 1.000 1.000 -
% Participação .................................... 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 31,75% 100,00% 100,00% 100,00%
Patrimônio líquido............................... 3.189.921 (30.047) 1.436.857 868.021 (357.818) 3.814.117 (1.918.436) (1.491.171) 12.066.262 (402.245) 16.084.385 13.392.556 5.973.030 1.667.229 (28.802)
Resultado do exercício ........................ 599.080 (21.169) (119.860) 381.885 4.200 (106.046) (557.331) (20.403) (3.292.413) (26.899) 5.657.606 4.408.185 1.769.144 1.087.519 (28.802)
AFAC ................................................... - 5.000 466.000 2.222.000 36.000 - 102.000 - 12.086.696 - - 4.252.000 9.794 - -
Movimentação investimento
Saldo inicial ....................................... 2.590.839 612.000 1.556.717 749.000 617.000 3.920.163 926.500 - 4.494.970 - 10.426.778 656.000 5.363.740 579.709 - 32.493.416 34.698.670
Aquisição de investimento ................. - 13.000 - - 444.000 - 668.000 - - - - - (937.206) - - 187.794 (1.225.267)
Absorção de Prejuízo.......................... - - - - - - - - - - - - - - - - -
Incorporação de participação............. - - - - - - - - - - - - - - - - (8.123.814)
Equivalência patrimonial .................... 599.080 (21.169) (119.860) 381.885 4.200 (106.046) (557.333) (20.403) (3.292.413) (26.899) 5.657.606 1.547.267 1.769.144 1.087.519 (28.802) 6.873.775 4.324.094
Distribuição de lucros......................... - - - - - - - - - - - - (222.649) - - (222.649) (154.863)
Passivo a descoberto......................... - (638.878) - (1.735.862) (1.423.018) - (2.955.603) (1.470.768) - (375.346) - (71.806) - - - (8.671.281) (14.788.185)
Transferência Passivo ........................ - 35.047 - 1.353.977 393.818 - 2.020.436 1.491.171 20.443 402.245 - - - - 28.802 5.745.939 8.671.281

Transferência Passivo........................... - (603.831) - (381.885) (1.029.200) - (935.167) 20.403 20.443 26.899 - (71.806) - - 28.802 (2.925.342) (6.116.904)
AFAC ................................................... - 5.000 - 1.473.000 - - - - 10.863.696 - - 3.596.000 - - - 15.937.696 9.091.500
Saldo final .......................................... 3.189.919 5.000 1.436.857 2.222.000 36.000 3.814.117 102.000 - 12.086.696 - 16.084.384 5.727.461 5.973.029 1.667.229 - 52.344.690 32.493.416
Dados Provisão Passivo a Descoberto:
Saldo inicial........................................ - 638.878 - 1.735.862 1.423.018 - 2.955.603 1.470.768 - 375.346 - 71.806 - - - 8.671.281 14.788.185
Transferência investimentos............... - (603.831) - (381.885) (1.029.200) - (935.167) 20.403 20.443 26.899 - (71.806) - - 28.802 (2.925.342) (6.116.904)
Saldo final .......................................... - 35.047 - 1.353.977 393.818 - 2.020.436 1.491.171 20.443 402.245 - - - - 28.802 5.745.939 8.671.281
Saldo final do Investimento............... 3.189.919 (30.047) 1.436.857 868.023 (357.818) 3.814.117 (1.918.436) (1.491.171) 12.066.253 (402.245) 16.084.384 5.727.446 5.973.029 1.667.229 (28.802) 46.598.736

MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S.A. NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024 - Em Reais 1, exceto quando indicado de outra forma.

b) Coligadas (Controladora e Consolidado)
Movimentação de 2025 GCM Empr. Carlos Gomes Square MVP Empr. MAIOPAR Maiojama

Imob. Ltda Empr. Imob. Ltda Imob. S.A Investimentos Ltda. Participações S.A Total 2025 Total 2024
Capital social.......................................... 1.002 2.501.920 3.685.000 10.923.978 21.990.310 - -
% Participação ....................................... 50,00% 33,00% 39,00% 47,27% 25,08% - -
Patrimônio líquido................................. 5.526 1.445.006 15.133.677 2.000.808 37.871.272 - -
Resultado do exercício........................... (20.943) (79.036) 9.608.687 (1.921.390) 37.145.899 - -
AFAC ...................................................... 9.000 105.570 - - - - -
Movimentação investimento
Saldo inicial .......................................... 1.529 77.880 2.872.544 2.002.676 - 4.954.629 4.768.280
Aquisição de investimento ................... - - - - 19.741.962 19.741.962 -
Redução de Capital............................... - - - (709.384) - (709.384) (1.059.677)
Equivalência patrimonial ...................... (10.471) (26.082) 3.747.391 (908.257) 9.316.191 12.118.772 1.612.036
Distribuição de Lucros .......................... - - - - (19.559.953) (19.559.953) (334.191)
Ajuste Saldo Inicial................................ - - (717.800) 558.756 - (159.044) -
Absorção de prejuízos .......................... - - - - - - -
Transferência para passivo ................... 8.942 (51.798) - - - (42.856) (109.699)
AFAC ..................................................... 9.000 105.570 - - - 114.570 77.880
Saldo final ............................................. 9.000 105.570 5.902.135 943.791 9.498.200 16.458.696 4.954.629
Arredondamento................................... - - - - - - -
Dados Provisão Passivo a Descoberto:
Saldo inicial ....................................... - 774.572 - - - 774.572 884.271
Transferência investimentos................. 8.943 (51.798) - - - (42.855) (109.699)
Saldo final ............................................ 8.943 722.774 - - - 731.717 774.572

57 (722.774) 5.902.139 943.792 9.498.200 15.726.979 4.180.057
Movimentação de 2024
b) Coligadas

GCM Empr. Carlos Gomes Square MVP Empr. MAIOPAR
Imob. Ltda Empr. Imob. Ltda Imob. S.A Investimentos Ltda. Total 2024 Total 2023

Capital social......................................... 1.002 2.265.920 1.000 12.424.660 - -
% Participação ...................................... 50,00% 33,00% 39,00% 47,27% - -
Patrimônio líquido................................ 8.469 (1.685.879) 5.525.000 5.422.881 - -
Resultado do exercício.......................... 110.772 (367.781) 7.366.000 (2.527.399) - -
AFAC ..................................................... - 77.880 - - - -
Movimentação investimento
Saldo inicial ......................................... - 177.210 333.995 4.257.075 4.768.280 7.049.211
Aquisição de investimento .................. - - - - - 326.700
Redução de Capital.............................. - - - (1.059.677) (1.059.677) (470.658)
Equivalência patrimonial ..................... 55.386 (121.368) 2.872.740 (1.194.722) 1.612.036 (2.149.911)
Distribuição de Lucros ......................... - - (334.191) - (334.191) (59.435)
Alienação de Investimento.................. - - - - - -
Absorção de prejuízos ......................... - - - - - -
Transferência para passivo .................. (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373
AFAC .................................................... - 77.880 - - 77.880 -
Saldo final ........................................... 1.529 77.880 2.872.544 2.002.676 4.954.629 4.768.280
Arredondamento.................................. - - - - - -
Dados Provisão Passivo a Descoberto:
Saldo inicial ........................................ 53.857 830.414 - - 884.271 811.898
Transferência investimentos ............... (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373
Saldo final ........................................... - 774.572 - - 774.572 884.271
c) Valor correspondente a dividendos apropriados sobre o lucro da investida Maiojama Participações S.A (coligada) e a SPE Maiojama Anita Empreendimentos Imobiliários Ltda (Controlada).
NOTA 8. IMOBILIZADO:
CONTROLADORA Móveis e Máquinas e Obras de Equipamentos de Equipamentos de Benfeitoria em

Utensílios Equipamentos Arte Computação Computação - Leasing Imóveis de Terceiros Outros Total
Taxa Média de Depreciação........................... 10% a.a. 10% a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a.
Saldos em 31/12/2023 .................................. - 8.525 1.053 8.556 63.844 2.677.085 120.563 2.879.626
Adições ........................................................... 6.175 1.934 - 37.187 - 10.585 27.751 83.632
Depreciações .................................................. (309) (1.431) - (8.542) (48.435) (121.371) - (180.088)
Baixas.............................................................. - - - (12.115) - (21) (146.418) (158.554)
Saldos em 31/12/2024 .................................. 5.866 9.028 1.053 25.086 15.409 2.566.278 1.896 2.624.616
Adições ........................................................... - - - 31.972 - 18.642 22.820 73.434
Depreciações .................................................. (618) (1.288) - (4.825) (13.037) (122.086) - (141.854)
Baixas.............................................................. - - - (9.630) - - - (9.630)
Saldos em 31/12/2025 .................................. 5.248 7.740 1.053 42.603 2.372 2.462.834 24.716 2.546.566
CONSOLIDADO Máquinas e Móveis e Obras de Equipamentos de Equipamentos de Benfeitoria em

Instalações Equipamentos Utensílios Arte Computação Computação - Leasing Imóveis de Terceiros Outros Total
Taxa média de depreciação ...... 10% a.a. 10% a.a. 10% a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a.
Saldos em 31/12/2023 ............. 172 58.428 12.815 1.053 9.274 63.844 2.677.085 120.563 2.943.234
Adições ...................................... - 3.774 11.271 - 37.187 - 10.585 27.751 90.568
Depreciações ............................. (172) (3.519) (4.114) - (8.542) (48.435) (121.371) - (186.153)
Baixas......................................... (1.840) - - (12.115) - (21) (146.418) (160.394)
Saldos em 31/12/2024 ............. - 56.843 19.972 1.053 25.804 15.409 2.566.278 1.896 2.687.255
Adições ...................................... - 1.572 3.143 - 31.972 - 18.642 22.820 78.149
Depreciações ............................. - (1.908) (3.532) - (4.825) (13.037) (122.086) - (145.388)
Baixas......................................... - - - - (9.630) - - - (9.630)
Saldos em 31/12/2025 ............. - 56.507 19.583 1.053 43.321 2.372 2.462.834 24.716 2.610.386
NOTA 9. INSTITUIÇÕES FINANCEIRAS: Empréstimos tomados para capital de giro da empresa.
CONTROLADORA 2025 2024
Empresa Encargos Vencimento Garantias Circulante Não Circulante Circulante Não Circulante
Maiojama Empr. Imob. S.A. ........................................ 100% CDI +3,66% a.a. 10/02/2027 Aval + Hipoteca 8.858.955 4.000.000 3.671.005 9.000.000
TOTAL ......................................................................... 8.858.955 4.000.000 3.671.005 9.000.000
CONSOLIDADO 2025 2024
Empresa Encargos Vencimento Garantias Circulante Não Circulante Circulante Não Circulante
Maiojama Empr. Imob. S.A. ........................................ 100% CDI +3,66% a.a. 10/02/2027 Aval + Hipoteca 8.858.955 4.000.000 3.671.005 9.000.000
MNY (a) ...................................................................... TR + 11,44% a.a. 28/08/2028 Fiança + Hipoteca 1.604.385 2.385.117 - -
MTG (a)....................................................................... 100% CDI + 3% a.a. 25/10/2025 Aval - - 3.007.278 -
MTG (a)....................................................................... TR + 10,50% a.a. 05/06/2027 Fiança + Hipoteca 33.339.698 - 146.577 19.973.063
SOLEDADE (a) ............................................................. TR + 11% a.a. 12/09/2026 Fiança + Hipoteca 17.061.205 - 74.997 13.979.331
MPB (a)....................................................................... TR + 11,02% a.a. 11/03/2028 Fiança + Hipoteca 4.516.661 6.158.706 8.329 2.235.429
TOTAL ......................................................................... 65.380.904 12.543.823 6.908.186 45.187.823
(a) Empréstimos tomados junto ao Banco Banrisul S.A. para financiar a execução das obras nos empreendimentos das SPE’s, cuja liberação dos valores pela instituição financeira ocorre de acordo com
a evolução da obra e da necessidade de caixa.
NOTA 10. DEBÊNTURES:
a) CONTROLADORA 2025 2024
Debêntures................................................................. 20.351.149 14.221.183
Circulante ................................................................... 1.467.304 875.254
Não Circulante ........................................................... 18.883.845 13.345.929
A movimentação das debêntures, registradas no passivo circulante e não circulante, é composta
conforme segue:

2025 2024
Saldo Inicial ............................................................... 14.221.183 11.836.577
Liberações .................................................................. 5.000.000 7.492.465
Pagamento de principal e juros .................................. (1.120.087) (6.503.403)
Juros Provisionados .................................................... 2.250.053 1.395.544
Saldo Final.................................................................. 20.351.149 14.221.183
As debêntures são privadas e não conversíveis, do tipo nominativas e escriturais, sem garantia
real, e a emissão foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinária realizada em 22 de setembro de
2021. O montante total emitido foi de R$ 100.000.000, divididos em 100.000 Debêntures, no valor
nominal unitário de R$ 1.000, em 3 séries: Série 1 de 30.000, Série 2 de 30.000 Debêntures e Série 3
de 40.000 Debêntures. As debêntures são remuneradas pela variação do IPCA, acrescidas de juros
de 7,5% a.a., de forma exponencial e pro rata temporis. Os juros têm vencimento semestral, em
março e setembro, e o principal tem vencimento em outubro de 2027. Em 29 de outubro de 2021,
foi emitida a Série 1 das debêntures, no valor de R$ 30.000.000 (30.000 debêntures). Em 26 de
maio de 2022, através de Assembleia Geral Extraordinária, foi aprovada a redistribuição das Séries
2 (30.000 debêntures) e 3 (40.000 debêntures), nas Séries 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, com 10.000 Debêntu-
res em cada. Em 7 junho de 2022, foi emitida a série 2 das debêntures, no valor de R$ 10.000.000
(10.000 debêntures). Em junho de 2023, foi resgatada a Série 1 das debêntures no valor atualizado
de R$ 36.093.041. Em 26 de janeiro de 2024, foi resgatada parcialmente a Série 2 das debêntures,
no valor atualizado de R$ 5.900.000. Em 16 de outubro de 2024, através de Assembleia Geral Extra-
ordinária, foi aprovado o agrupamento das séries 3 e 4, totalizando 20.000 Debêntures, e as séries
foram renomeadas para Série 3 com 20.000 debêntures e Séries 4, 5, 6 e 7, com 10.000 debêntures
cada. E em 23 de outubro de 2024, foi resgatado o saldo da Série 2 das debêntures, no valor atu-
alizado de R$ 5.972.535, e, na mesma data, foi integralizada a Série 3, no valor de R$ 13.465.000
(13.902 debêntures), com deságio de R$ 437.000. Em 17 de abril de 2025, foi integralizada parcial-
mente a Série 4. no valor de R$ 5.000.000 (5.210 debêntures), com deságio de R$ 210.000.
b) CONSOLIDADO: 2025 2024

Maiojama Maiojama
Debenture 3ª série ..................................................... 14.939.792 14.221.183
Debenture 4ª série ..................................................... 5.411.357 -
Total ........................................................................... 20.351.149 14.221.183
Circulante ................................................................... 1.467.304 875.254
Não Circulante ............................................................ 18.883.845 13.345.929

2024
Maiojama DBM ANITA Total

Saldo Inicial .................... 11.836.577 14.414.729 4.848.342 31.099.648
Liberações ...................... 7.492.465 - - 7.492.465
Juros Provisionados ........ 1.395.544 1.135.528 415.625 2.946.697
Amortizações.................. (6.503.403) (15.550.257) (5.263.967) (27.317.627)
Saldo Final...................... 14.221.183 - - 14.221.183
Em 10 de setembro de 2024, foi resgatada a 1ª. série das debêntures da DBM no valor de R$ 762.437
e, em 23 de outubro de 2024, foi resgatada a 2ª. série no valor de R$ 4.055.802. Em 10 de setembro
de 2024, foi resgatada a 1ª. série das debêntures da ANITA no valor de R$ 42.432 e, em 23 de outu-
bro de 2024, foi resgatada a 2ª. série no valor de R$ 3.437.245.
NOTA 11. NOTAS COMERCIAIS:
CONTROLADORA E CONSOLIDADO 2025 2024
Notas comerciais ......................................................... 29.009.292 27.731.279
Circulante .................................................................... 242.867 325.996
Não Circulante ............................................................ 28.766.425 27.405.283
Amovimentação das notas comerciais, registradas no passivo circulante e não circulante, é compos-
ta conforme segue: 2025 2024
Saldo Inicial ................................................................. 27.731.279 26.446.960
Juros Provisionados ..................................................... 3.530.506 3.435.967
Juros Pagos .................................................................. (2.252.493) (2.151.648)
Saldo Final................................................................... 29.009.292 27.731.279
As Notas Comerciais são privadas e não conversíveis, da forma nominativa e escritural, sem emissão
de cautelas ou certificados, com garantia real, representada pela alienação fiduciária sobre as cotas
de emissão do Chromo Longstone Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado Inves-
timento no Exterior, Comerciais e sua emissão foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinária
realizada em 28 de outubro de 2022. O montante total emitido foi de R$ 25.000.000, divididos em
25.000 Notas Comerciais em série única, ao valor unitário de R$ 1.000. As Notas Comerciais são
atualizadas pela variação do IPCA, acrescidas de juros de 7,8% a.a., calculados de forma exponencial
e pro rata temporis. Os juros são pagos mensalmente e o principal atualizado apresenta vencimento
em novembro de 2022. Os recursos líquidos obtidos por meio da Emissão foram utilizados integral e
exclusivamente para reembolso de despesas imobiliárias incorridas pela Companhia nos 24 (vinte e
quatro) meses anteriores à data de encerramento da Oferta.
NOTA 12. OBRIGAÇÕES SOCIAIS E TRIBUTÁRIAS:

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

Obrigações Tributárias.............................. 3.909 20.796 956.392 454.793
Obrigações Sociais.................................... 462.309 374.098 462.309 374.098
Obrigações com Pessoal e Diretoria ......... 468.453 569.670 468.453 569.670
Provisões de Férias e Encargos................. 581.897 612.510 581.897 612.510
Total ......................................................... 1.516.568 1.577.074 2.469.051 2.011.071
Passivo Circulante .................................... 1.516.568 1.577.074 2.469.051 2.011.071

NOTA 13. CREDORES POR COMPRA DE IMÓVEIS (consolidado): O saldo de 31 de dezembro de
2024 refere-se à aquisição parcelada pela MTG Empreendimentos Imobiliários Ltda., do terreno para
desenvolvimento do projeto TOMAZ, cujo pagamento ocorreu em abril de 2025 e sua atualização é
realizada pela média IGP-M, INCC-M e IPCA.
NOTA 14. PARTES RELACIONADAS: I) Saldos com partes relacionadas: Os saldos mantidos com
partes relacionadas apresentavam a seguinte composição:

Controladora Consolidado
Ativo 2025 2024 2025 2024
DBM Empreendimentos Imobiliários S.A. ........ 386 1.099 - -
MAB Empreendimentos Imobiliários Ltda. (a) . 3.347.635 3.317.024 - -
QCM Empreendimentos Imobiliários Ltda. (a) . 7.316.517 7.295.381 -
MVP Empreendimentos Imobiliários S.A. (a) ... 3.782.332 3.782.332 3.782.332 3.782.332
Maiojama Anita Empreendimentos Imobiliários S.A. - 14.259 - -
MTG Empreendimentos Imobiliários Ltda. (a) . - 35.660 - -
MAIOPAR Empreendimentos Imobiliários Ltda. - 113 - 113
Maiojama Soledade Empreendimentos
Imobiliários Ltda. (a) ....................................... 5.318 45.762 - -
MCM Empreendimentos Imobiliários Ltda....... 3.669 91.016 - -
PBP Empreendimentos Imobiliários Ltda. ........ - 168 - -
MNY Empreendimentos Imobiliários Ltda. (a) . - 2.153 - -
MPB Empreendimentos Imobiliários Ltda. (a).. - 4.634 - -
CLV Empreendimentos Imobiliários Ltda. ........ - 134 - -
Gper Empreendimentos Imobiliários Ltda. ...... - 31.168 - -
MCGS Empreendimentos Imobiliários Ltda.(a) 1.728.280 107.252 - -
TMB Empreendimentos Imobiliários Ltda. ...... 386 4.357 386 4.357
Bucovina Empreendimentos Imobiliários Ltda. - - 1.285.620 -
MPP Germânia (a) ............................................ 688.334 - 688.334 -
Outros............................................................... 97.266 - 97.255 -
Total ................................................................. 16.970.123 14.732.512 5.853.927 3.786.802
(a) Valores a serem reembolsados referente aos custos iniciais das SPEs em estágio inicial Os valores se-
rão totalmente reembolsados pelas SPEs, assim que dispuserem do caixa necessário para o reembolso.
II) Remuneração do Pessoal-Chave: Nos exercícios findos em 31 de dezembro, a Companhia con-
tabilizou como despesa com remuneração do seu pessoal-chave os valores abaixo demonstrados:
Diretoria ............................................................................. 2025 2024
Remuneração ..................................................................... 1.402.897 1.342.569
Benefícios ........................................................................... 1.501.635 1.355.885
Total ................................................................................... 2.904.532 2.698.454
NOTA 15. TRIBUTOS DIFERIDOS (consolidado): Os tributos diferidos passivos referem-se a diferen-
ças temporárias sobre as receitas de vendas e adiantamentos de clientes recebidos, os quais estão
registrados pelo regime de competência, mas estão sendo tributados pelo regime de caixa. Em 31 de
dezembro de 2025, a Companhia adota o sistema de apuração pelo lucro real e apresentava prejuízo
fiscal e base negativa de contribuição social nosmontantes de R$ 138.689.996 e R$ 145.025.753, res-
pectivamente e não registra os créditos tributários, em virtude de não ser provável, neste momento,
a geração de lucros tributáveis futuros. a) A base para constituição do tributo diferido é a seguinte:
Período 2025

Valor Líquido
com Tributação TRIBUTOS DIFERIDOS

(postergada) Antecipada PIS COFINS IRPJ CSLL TOTAL
Presumido ............. 2.712.065 17.628 81.362 54.241 29.290 182.522
RET......................... 62.407.050 230.906 1.067.161 786.329 411.887 2.496.282
Total ...................... 65.119.115 248.534 1.148.523 840.570 441.177 2.678.804
Período 2024

Valor Líquido
comTributação TRIBUTOS DIFERIDOS

(postergada) Antecipada PIS COFINS IRPJ CSLL TOTAL
Presumido ............. 1.814.121 14.521 63.721 42.872 23.151 144.265
RET......................... 35.668.081 112.023 517.730 381.485 199.826 1.211.065
Total....................... 37.482.202 126.544 581.451 424.358 222.977 1.355.330
TRIBUTO PRESUMIDO RET
PIS............................................... 0,65% 0,37%
COFINS........................................ 3,00% 1,71%
IRPJ ............................................. 2,00% 1,26%
CSLL ............................................ 1,08% 0,66%
Total............................................ 6,73% 4,00%
b) Reconciliação entre a despesa de IRPJ e CSLL pela alíquota nominal e pela efetiva (Consolidado) A
conciliação da despesa calculada pela aplicação das alíquotas fiscais do imposto de renda e contri-
buição social é demonstrada como segue: 2025 2024
Lucro / (Prejuízo) antes dos impostos ......................................... 18.484.611 4.754.481
Alíquota vigente ........................................................................... 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL, de acordo com a alíquota vigente..... (6.284.768) (1.616.524)
Efeito no resultado entre a tributação pelo
lucro presumido/ Regime Especial de Tributação ....................... 3.291.953 699.493
Imposto de renda e contribuição social no resultado ................ (2.992.815) (2.316.017)
Corrente ....................................................................................... (2.344.852) (1.824.733)
Diferido......................................................................................... (647.963) (491.284)
Taxa efetiva – corrente e diferido ................................................. 16% 49%
Conforme mencionado na nota 3(I), a Companhia adota o RET (Regime Especial de Tributação) para
as receitas provenientes da incorporação imobiliária e para as receitas de dações recebidas em
pagamento de unidade imobiliárias construídas utiliza o critério de lucro presumido para fins de
apuração do imposto de renda e da contribuição social.
NOTA 16. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES (consolidado): O saldo da conta representa os recebi-
mentos superiores ao valor das receitas de vendas reconhecidas no resultado conforme critérios
mencionados na nota 3j. Este saldo está representado em moeda nacional e não tem incidência de
encargos financeiros, tendo a Sociedade o compromisso da construção do imóvel.

2025 2024
SPE Circulante Não circulante Circulante Não circulante
MTG.......................................... 1.412.898 - 5.722.623 229.223
Soledade................................... 133.648 32.110 1.255.320 103.635
MPB.......................................... 1.995.894 7.848 798.318 3.755.498
MNY.......................................... 7.900.901 11.878 2.165.011 7.463.924
MCGS........................................ 454.651 1.280.753 - -
Total.......................................... 11.897.992 1.332.589 9.941.272 11.552.280
NOTA 17. PROVISÕES PARA CONTINGÊNCIAS: A Companhia constituiu provisão para os processos
cuja perda foi avaliada como provável por seus assessores jurídicos. Em 31 de dezembro, o mon-
tante das causas com perda provável e a movimentação no exercício são como segue:

Controladora
Trabalhista Cíveis Tributário Total

Saldo em 31/12/2023 .............................. 45.306 28.000 - 73.306
Constituição / (reversão de provisão)....... (45.306) (28.000) - (73.306)
Saldo em 31/12/2024 .............................. - - - -
Constituição/ (reversão de provisão) ....... - - - -
Saldo em 31/12/2025 .............................. - - - -

Consolidado
Trabalhista Cíveis Tributário Total

Saldo em 31/12/2023 .............................. 5.307.675 1.204.371 367.000 6.879.046
Constituição / (reversão de provisão)....... (1.329.837) (815.540) (181.705) (2.327.082)
Saldo em 31/12/2024 .............................. 3.977.838 388.831 185.295 4.551.964
Constituição / (reversão de provisão)....... (1.367.692) 527.686 14.532 (825.474)
Saldo em 31/12/2025 .............................. 2.610.146 916.517 199.827 3.726.490
Para os processos cujas perdas foram avaliadas como possíveis pelos seus assessores jurídicos não
foram constituídas provisões contábeis. Em 31 de dezembro, o montante das causas é composto
como segue: Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Processos Trabalhistas............................. 86.924 86.294 1.373.334 557.504
Processos Cíveis ...................................... 11.117 15.434 117.979 312.304
Processos Tributários............................... - - 87.180 -
Total......................................................... 98.041 101.728 1.578.493 869.808
NOTA 18. PROVISÕES PARA GARANTIAS: As SPEs oferecem garantias para seus clientes na venda
de seus imóveis. Essas garantias possuem características específicas de acordo com determinados
itens e são prestadas por exercícios que variam até cinco anos após a conclusão da obra.
NOTA 19. PATRIMÔNIO LÍQUIDO: a) Capital Social: Em 28 de outubro de 2025, através de As-
sembleia Geral Extraordinária, ocorreu o aumento de capital no montante de R$ 19.741.962, com
a emissão de 19.741.962 novas ações ordinárias, nominativas, sem valor nominal. O capital social
é de R$ 137.814.660 (R$ 118.072.698 em 2024), totalmente subscrito e integralizado, representa-
do por 137.814.660 ações, sendo 101.742.660 ações ordinárias, nominativas, sem valor nominal e
36.090.000 ações preferenciais de classe A, nominativas, sem valor nominal. As características das
ações preferenciais de classe A são as seguintes: sem direito de voto nas deliberações sociais, com
prioridade no reembolso do capital, sem prêmio, e com recebimento de dividendo prioritário míni-
mo, por ação preferencial de classe A, correspondente a 90% (noventa por cento) do lucro líquido
do exercício, calculado na forma do art. 202 da Lei das S.A., e resgatáveis a qualquer momento, a
critério da diretoria, total ou parcialmente, em um ou mais eventos, independentemente de delibe-
ração da Assembleia Geral, durante o prazo de 10 (dez) anos a contar da presente data, portanto, até
07/08/2033, pelo valor certo e ajustado de R$ 1,01478 (um real, mil quatrocentos e setenta e oito
centésimos de real) por ação, corrigido pelo CDI desde a presente data até a data da efetivação do
resgate, descontados os valores pagos, por ação resgatada, a título de dividendos, corrigido pelo CDI
desde a data do pagamento até a data de efetivação do resgate. b) Reserva Legal: A reserva legal é
constituída anualmente como destinação de 5% quando da existência do lucro líquido do exercício e
não poderá exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do
capital social e somente poderá ser utilizada para compensar prejuízos e aumentar o capital social.
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