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6. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

dos balangos.

Controladora Controladora

31.12.2025 31.12.2024
Parcela Parcela Parcela Parcela Vencimento Indexador

Tipo de Divida Indexador Circulante Né&o Circul.  Total Circulante Néo Circul.  Total Final acrescido de Garantias

Empréstimos Capital de Giro ~ CDI - - - 5.760 78.393 84.153 jul-27 CDI +4,15% a.a. Alienagao Fiduciaria em garantia
de Imdveis e Alienagéo Fiduciaria
de Agdes.

Total - - 5.760 78.393 84.153

Controladora Controladora
31.12.2025 31.12.2024
Parcela Parcela Parcela Parcela Vencimento Indexador

Tipo de Divida Indexador Circulante N&o Circul. Total Circulante Né&o Circul. Total Final acrescido de Garantias

Securitizagdo de Carteira

de Recebiveis IPCA 2.388 10.876 13.264 2.539 12.684 15.223 out-2038 IPCA +11,90% a.a. Alienagéo Fiduciaria em garantia
de Iméveis e Cesséo de
Recebiveis com Coobrigagao

Empréstimos Capital de

Giro CDI 15.872 164.865 180.737 18.960 243.257 262.217 jul-2027  CDI +4,15% a.a. Alienagéo Fiduciaria em garantia
de Iméveis e Alienagéo
Fiduciaria de Agoes.

Total 18.260 175.741 194.001 21.499 255.941 277.440

Securitizagdo (3.377) (3.377) (5.567) (5.567) -

Custo Empréstimos Capital

de Giro (25) (681)  (706) (48) (698)  (746) -

Total Liquido 14.858 175.060 189.918 15.884 255.243 271.127

S#&o registrados pelos valores originais de captagéo, atualizados monetariamente pelos indexadores pactuados contratualmente com os credores, acrescidos de juros apropriados até as datas investimento da Companhia e do resultado liquido positivo da equivaléncia patrimonial sobre in-

7. PROVISAO DE CONTINGENCIAS
A Companhia e suas controladas possuem agdes judiciais, a saber:

(1) Em 01 de outubro de 1993, a entdo denominada Habitasul Crédito Imobiliario S/A ajuizou na
Justica Federal de Porto Alegre - RS, agéo de consignagdo em pagamento n° 93.00.12019-0
contra a Caixa Econdmica Federal, para quitagédo de obrigagdo do “Instrumento Particular de
Consolidagéo e Confissdo de Dividas, com Assungéo de Obrigagdes e Outras Avengas’, firmado
em 23 de dezembro de 1991, negdcio juridico que consolidou 186 contratos de concesséo de
crédito para fins habitacionais, originados junto ao extinto Banco Nacional da Habitagdo - BNH”,
que foi objeto de pagamento com créditos hipotecarios. Em 24 de outubro de 1994 a Caixa afo-
rou contra a Habitasul a agéo anulatéria n° 94.00.15685-5, também na Justica Federal de Porto
Alegre, com pretensao de ver desconstituido referido “Instrumento Particular de Consolidagéo e
Confissao de Dividas, com Assungao de Obrigagées e Outras Avengas”, por entender presente
erro substancial, dado que o valor transacionado e confessado seria inferior ao valor que seria
devido. Em segundo grau, por maioria de votos, foi mantida a procedéncia da agéo anulatdria,
devolvendo as partes a situagéo anterior, e foi julgada extinta, por perda de objeto, a agéo con-
signatdria, determinando-se, todavia, que os créditos consignados ficassem com a CEF, a titulo
de pagamento parcial.

Em relagdo a agéo consignatoria, foram interpostos embargos infringentes, que ndo foram co-
nhecidos. Esta decisdo ¢ objeto de recurso ao Superior Tribunal de Justica, nos autos do Re-
curso Especial n® 1.581.225-RS, no qual se busca ndo apenas a anulagéo da decisao para que
sejam conhecidos e providos os embargos infringentes, mas que, ap6s e uma vez conhecidos e
providos os embargos, seja reconhecida a quitagao do contrato pela consignagao realizada, ou,
se mantida a decisdo de extingado da consignatéria por perda de objeto, sejam devolvidos todos
os valores consignados para a Habitasul.

A sentenga que anulou o contrato entre Habitasul e a Caixa Econémica Federal reconheceu
a existéncia de um crédito a favor da CEF superior ao valor transacionado no negoécio juridico
anulado. Todavia, os créditos hipotecarios consignados possuiam taxa média de juros superior
a taxa de juros do contrato anulado e & taxa média de juros dos contratos que tinham sido con-
solidados na transagéo de 1991. Deste modo, as relagdes de débito e crédito entre as partes
deverdo ser apuradas administrativamente ou judicialmente.

Nesse sentido, a CEF ajuizou o processo n° 5023874-87.2018.4.04.7100, perante a Justica Fe-
.

Consolidado CEF/ (1) Trabalhistas (2) Civeis (3) Tributarias (4) Total
Saldos em 31 de d bro de 2024 386.074 31.327 37.699 455.848
PrOVISEO ......oovueerieieieieeeceee e 24.396 450 713 5515 31.074
Reversao .... e - (472) (7.290) (12.419) (20.181)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 410.470 726 24.750 30.795 466.741

deral de Porto Alegre, RS, para cobranga dos valores que entende devidos. Em que pese a pre-
judicialidade do resultado da agéo consignatéria objeto do Recurso Especial n° 1.581.225-RS, a
agdo de cobranga foi julgada procedente, tendo sido objeto de recurso ao Tribunal Regional Fe-
deral da 4 Regido, ainda ndo julgado. Assim a Administragdo da companhia, decidiu por manter
provisdo no valor de R$ 410.470. A Companhia possui R$ 458.723 em créditos (nota explicativa
n° 6) junto ao FCVS que busca utilizar na liquidagao deste passivo.

(2) Reclamatérias trabalhistas movidas por ex-funcionarios pleiteando, dentre outros itens, paga-
mento de horas extraordinarias, equiparagéo salarial e alegados prejuizos;

(3) Acdes envolvendo questdes na area civel tais como rescisao e reviséo de contratos, usuca-
pido, reivindicatorias, cumprimento de termo de acordo judicial (TAJ) e outras.

(4) Representa preponderantemente as questdes relativas ao Imposto sobre a Propriedade Pre-
dial e Territorial Urbana — IPTU. A Companhia e suas controladas estdo em discussdes dos
valores do IPTU, visando a regularizagéo através de acordos com as prefeituras.

Contingéncias Possiveis: Para as contingéncias avaliadas pela Administragéo em conjunto com
seus assessores juridicos como perdas possiveis, ndo foram registradas provisées. O montante
estimado, com base no valor atualizado das causas, dessas contingéncias classificadas como de
perdas possiveis, em 2025 € valor R$ 143.187 (2024 é valor R$ 160.850).

8. PATRIMONIO LIQUIDO

a) O Capital Social em 31 de dezembro de 2025 & de R$ 307.182 (R$ 277.182 em 31 de dezem-
bro de 2024), representado por 9.133.687 agdes, sendo 3.152.764 a¢des Ordinarias Nominativas
e 5.980.923 Agbes Preferenciais Nominativas, sendo estas 5.950.327 da Classe “A” e 30.596
da Classe “B”, sera proposto em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Acionistas na
data de 24 de abril de 2026 o aumento de Capital Social no valor R$ 30.000, sem emissao de
novas agoes.

b) Reserva legal - constituida pela destinagéo de 5% do lucro liquido do exercicio, até o limite
de 20% do capital integralizado. A reserva legal pode ser utilizada para aumentar o capital ou
para absorver prejuizos.

c) Reserva de lucros a realizar — constituida com base em lucros néo realizados relativos aos
efeitos na adog&o inicial dos pronunciamentos técnicos do CPC traduzidos para normas brasi-
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leiras contabeis (NBC) e IFRS em decorréncia dos efeitos do valor justo das propriedades para

vestimentos em controladas e coligadas. A Companhia optou por constituir uma reserva de lucros
a realizar, a qual ¢ utilizada para absorver prejuizos ou pagar dividendos.

Ajustes de avaliagdo patrimonial - constituida com base na avaliagdo de certos ativos imobiliza-
dos, ao custo atribuido no balango de abertura para adogao inicial do IFRS.

9. DIVIDENDOS

E garantida estatutariamente aos acionistas detentores de agdes preferenciais classe B, dividen-
dos equivalentes a 10% do lucro liquido. Os dividendos obrigatérios s&o calculados a razéo no
minimo de 25% sobre o lucro liquido ajustado, assegurando-se as ag¢des preferenciais de classe
Ae B, o direito de dividendos 10% maior que o atribuido as agées ordinarias.

Para o exercicio de 2025, esta sendo proposta a distribuicdo de 10% de dividendos prioritarios
sobre o lucro liquido, no montante de R$ 7.733 aos acionistas detentores das agées preferenciais
Classe “B”, nos termos do Artigo 34 do Estatuto Social da Companhia, distribuicao dos dividendos
obrigatorios a raz&o de 25% sobre o lucro liquido ajustado, no montante de R$ 19.333, o qual sera
destinado aos detentores das agdes ordinarias e preferenciais Classe “A” e “B” e também esta
sendo proposta a distribuicao integral dos dividendos recebidos pela Companhia de coligadas no
montante de R$ 44.508 que é o saldoda reserva de lucros a realizar, o qual sera destinado aos
detentores das agdes ordinarias e preferenciais Classe “A” e “B”.

c) Os célculos de formag&o de base dos dividendos estdo demonstrados a seguir:

2025 2024
Resultado do exercicio . 74.581 14.958
Reserva legal 5% (3.730) (748)
Realizag&o ajuste avaliagéo patrimonial e resultado abrangente 6.480 11.103
Base calculo do dividendo.... 77.331 25.313
Dividendo agdes PNB (10%) 7.733 2.531
Dividendo minimo obrigatério (25%) . 19.333 6.328
Dividendos recebidos de coligadas e controladas. . 44.508 45.859
Total de dividendos ... 71.574 54.718
Proposta para distribui¢do de dividendos
Dividendo agdes PNB (10%) 7.733 2.531
Dividendo minimo obrigatério (25%) . 19.333 6.328
Dividendos recebidos de coligadas e controladas. 44.508 45.859
Total dos dividendos propostos a pagar .... 71.574 54.718
Acdes Ordinarias Nominativas . 20.682 16.907
Acgdes Preferenciais Classe A 42.938 35.099
Acdes Preferenciais Classe B .. 7.954 2.712

Extrato do relatério do auditor independente

As demonstragdes contabeis completas referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2025 e o relatério do auditor independente sobre essas demonstragdes contabeis completas
est&o disponiveis eletronicamente no enderegco www.rihabitasul.com.br. O referido relatério
do auditor independente sobre essas demonstragdes contabeis foi emitido em 23 de margo
de 2026, sem modificagdes.
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jornal da lei

Empresas e politica: quais
sao os limites legais no Brasil?

A linha ténue da liberdade de expressao nas relagoes de trabalho

Nesta semana, a coluna Espaco Vital
sera publicada excepcionalmente
na quarta-feira

—

YASMIN MUNIZ/AGENCIA MASSA .  oqe
vidas sobre o que é liberdade de

expressao do empresario ou do
consumidor e o que ultrapassa a
fronteira da legalidade.

Segundo o especialista, com-
panhias devem ter cuidado ao
interferir em disputas eleitorais,
especialmente por causa do seu po-
der econémico. O descumprimen-
to, em alguns casos, pode levar a
sancoes da Justica Eleitoral.

No Brasil, explica Schéfer, o
Supremo Tribunal Federal ja proi-
biu doaces de empresas para cam-
panhas eleitorais, justamente para
evitar desequilibrios no processo
democratico. Por outro lado, em-
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Em ano eleitoral, as disputas
politicas se tornam ainda mais in-
tensas. No Brasil, em que a polari-
zacao tem sido acirrada nos ultimos
anos, isso é cada vez mais visivel.
Nesse contexto, a relacao entre pes-
soas e empresas passa a Ser per-
meada de certos embates quanto a
divergéncias partidarias. E a legis-
lacao busca tracar os limites entre
os direitos individuais e coletivos.

E sobre esse tema que o juiz e
pos-doutor em Direitos Fundamen-
tais pela Universidade de Lishoa,
Gilberto Schéfer, tem se debrucado
recentemente. No livro “Discrimi-
nacdo Politica e Ideologica: o caso

da relacao médico-paciente”, lanca-
do neste més, o jurista aborda um
episodio real para discorrer sobre
os limites dos embates politicos no
ambiente profissional. O caso em
questdo, ocorrido no Rio Grande
do Sul, é o de uma médica que re-
cusou atendimento a uma crianca
devido ao posicionamento politico
dos pais da paciente. Conduta que,
conforme Schifer, é ilegal.
“Estudei o caso a luz do direito
da antidiscriminacao. Conhecemos
os critérios de discriminacdo proi-
bidos na Constituicao Federal de
1988, como sexo, religido, orienta-
cao sexual e origem. Mas nao tra-
ta expressamente da discriminacao
por motivo politico ou ideoldgico.
Isso esta no pacto de Sao José da
Costa Rica, que é muito usado e
tem um sistema interamericano,

que diz que as pessoas nao podem
ser discriminadas por opinides po-
liticas ou de qualquer outra nature-
za. Ai entram as conviccoes ideol6-
gicas”, explica o jurista.

No caso analisado ha, ainda,
uma agravante, de acordo com o es-
tudioso: o da hipervulnerabilidade,
conceito expresso no Codigo do Con-
sumidor, segundo o qual o paciente
esta em desvantagem excessiva que
impede o exercicio pleno de seus di-
reitos. Diante desse cendrio, neces-
sita-se de protecdo juridica reforca-
da. Principalmente, considerando
que, pela Convencao de Protecao a
Crianca, o filho nao pode ser discri-
minado por associacao a ideologia
ou preferéncia politica dos pais.

“Tem uma regra especifica no
Codigo do Consumidor que é a ve-
dacao, a recusa de atendimento as

Juiz Gilberto Schifer analisou a
legislagdo em livro recém-langado

demandas do consumidor na medi-
da das disponibilidades do fornece-
dor. Em outras palavras, o fornece-
dor coloca um produto ou servico no
mercado e estabelece um preco, o
consumidor que for 1d comprar, tem
direito a comprar. Tendo dinheiro
para pagar, ele tem direito de com-
pra. O fornecedor nao pode se negar
por qualquer critério de discrimi-
nacao”. Ele ressalta que restringir o
acesso a servicos ou produtos por ra-
z0es politicas pode comprometer va-
lores fundamentais da democracia.
Mas, em tempos de polariza-
cao, outros casos podem surgir:
boicotes, vedacoes a funcionarios,
posicionamentos  politicos-parti-
ddrios de empresas em redes so-
ciais... Nesse contexto, surgem di-

presas podem expressar valores
institucionais, como posicionamen-
tos ligados a inclusao social ou ao
meio ambiente, desde que isso nao
represente interferéncia direta na
disputa politico-partidaria.

No caso dos boicotes, o jurista
considera que ha diferencas na ve-
dacao a depender de como sao or-
ganizados e colocados em pratica.
Nesse cendrio, Schifer defende que
o mercado e as relacoes profissio-
nais devem permanecer como es-
pacos de convivéncia entre visoes
distintas, respeitando os limites es-
tabelecidos pela legislacao. A ideia,
segundo ele, é garantir que a liber-
dade de expressao e de posiciona-
mento politico nao se transforme
em pratica discriminatdria, preser-
vando principios essenciais da de-
mocracia, como a tolerancia e o res-
peito a diversidade de ideias.



