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Balanços patrimoniais em 31 de dezembro - (Em milhares de reais) Demonstrações do resultado dos exercícios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais, exceto o resultado por ação)

Demonstração dos fluxos de caixa dos exercícios findos em
31 de dezembro - método indireto - (Em milhares de reais)
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Notas explicativas da administração às demonstrações financeiras - (valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificamente indicado).

RELATÓRIO DAADMINISTRAÇÃO

ATIVO Controladora Consolidado
Nota 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

ATIVO CIRCULANTE............................. 5.657 13.613 110.261 199.405
Caixa e equivalentes de caixa............... 05 89 566 14.446 37.541
Clientes.................................................. 06 - - 8.770 17.664
Estoques................................................ 08 - - 46.696 101.622
Impostos a recuperar............................. 1.849 1.828 7.167 9.042
Dividendos a receber............................. 3.719 11.219 692 14.955
Outros créditos ...................................... 07 - - 32.490 18.581
ATIVO NÃO CIRCULANTE.................... 792.777 812.220 1.532.989 1.442.375
Ativo realizável a longo prazo............ 29.838 20.062 747.301 679.912
Clientes................................................ 06 - - 485.502 429.434
Depósitos judiciais e cauções.............. - - 3.113 3.006
Partes relacionadas............................. 09 17.227 7.451 - -
Outros créditos .................................... 07 - - 4.766 441
Tributos diferidos ................................. 10 12.611 12.611 55.410 48.521
Estoques.............................................. 08 - - 198.510 198.510
Investimentos ...................................... 762.850 792.067 737.057 716.287
Participações em controladas ............. 11 636.652 637.210 - -
Participações em coligadas ................ 11 126.160 154.819 293.658 328.466
Outros.................................................. 38 38 859 4.490
Propriedades para investimentos ........ 12 - - 442.540 383.331
Imobilizado .......................................... 13 61 63 39.910 36.759
Intangível.............................................. 28 28 8.721 9.417
TOTAL DO ATIVO .................................. 798.434 825.833 1.643.250 1.641.780

Consolidado Consolidado
ATIVO 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 01.01.2024 01.01.2024 01.01.2024

Anteriormente Reclassificação Reapresentado Saldo Reclassificação Reapresentado
apresentado inicial

ATIVO CIRCULANTE ........................ 199.405 - 199.405 231.071 - 231.071
Caixa e equivalentes de caixa......... 37.541 - 37.541 48.700 - 48.700
Clientes............................................ 17.664 - 17.664 24.331 - 24.331
Estoques........................................... 101.6622 - 101.622 127.389 - 127.38899
Impostos a recuperar........................ 9.0042 - 9.042 9.443 - 9.443
Dividendos a receber........................ 14.9955 - 14.955 4.056 - 4.056
Outros créditos ................................. 18.5581 - 18.581 17.152 - 177.152

ATIVO NÃO CIRCULANTEE ................ 1.393.8854 48.521 1.442.3375 1.3660.837 32.604 1.3933.441
Ativo realizável a longoo prazo ....... 631.3391 48.521 679.912 5988.376 32.604 63300.980
Clientes............................................. 429.434 - 4299.4334 403.704 - 403.704
Depósitos judiciais e cauçções .......... 3.006 - 3.0066 2.9993 - 2.993
Outros créditos ................................. 441 - 441 4441 - 441
Tributos diferidos ............................... - 48.521 48.521 - 32.604 32.6604
Estoques............................................ 198.5510 - 198.510 191.2388 - 191.2338
Investimentos ................................. 716.2287 - 716.287 711.423 - 711.4423
Participações em coligaddas ............. 328.4466 - 332288.446666 328.255 - 332288.255
Outros............................................... 4.4490 - 4.490 3.702 - 3.702
Propriedades para investtimentos..... 383.3331 - 383.331 3379.466 - 379.466
Imobilizado ..................................... 36.775599 - 36.759 4444.664433 - 4444.66443
Intangível ......................................... 9.417 - 9.417 6.395 - 6.395

TOTAL DO ATIVO ............................... 1.593.259 48.521 1.641.780 1.591.908 32.604 1.624.512

Consolidado Consolidado
PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 01.01.2024 01.01.2024 01.01.2024

Anteriormente Reclassificação Reapresentado Saldo Reclassificação Reapresentado
apresentado inicial

CIRCULANTE ..................................... 144.076 - 144.076 137.642 - 137.642
Fornecedores ..................................... 6.027 - 6.027 9.766 - 9.766
Empréstimos e financiamentos ......... 15.884 - 15.884 15.193 - 15.193
Obrigações sociais e previdenciárias 3.365 - 3.365 3.393 - 3.393
Dividendos aa ppaaggaarr.............................. 7766.773377 - 776.737 67.774 - 6677.774
Participaçõees administtradorees ........... 2.986 - 22.986 2.986 - 2.986
IImmpostos taaxas e contrribuições ......... 34.196 -- 34..196 34.040 - 34.040
Ouutras conttas a pagarr ........................ 4.779922 - 4.7792 4.281 - 44.281
Partes relaccionadas............................. 89 - 89 209 - 209
PASSSIVO NÃÃO CIRCULANTE............ 809.241 48.55221 857.7662 770.457 332.604 803.061
Foornecedorres ...................................... 4.002 - 4.0022 - - -
Emmpréstimoos e financiaamentos .......... 255.243 - 255.2433 218.082 -- 218.082
PProvisão paara contingêências .............. 455.848 - 455.848 433.849 - 433.849
Impostos, taaxas e conttribuições ......... 12.575 - 12.575 25.589 - 25.589
TTrriibutos difeeridos ................................. 77.916 448.521 126.437 92.931 32.604 11225.535
Outtrras conttas a pagarr ........................ 3.657 - 3.657 6 - 6
PATRRIMÔNIO LÍQUIDOO ...................... 639.942 - 6639.942 683.809 - 6833.809
Patriimônioo líquido attribuído aos
acionnistas ccontroladoores .................. 639.815 - 639.815 6683.672 - 683.672
Capittal sociial ..................................... 277.182 - 227777.182 1777.182 - 177.182
Resservas de capital ............................. 162 - 162 162 - 162
Reeservas de lucros.............................. 320.340 - 320.3340 4488.449 - 4448.449
AAjuste de avvaliação paatrimonial.......... 42.131 - 42.1131 577..879 - 57.879
Participaçãoo ddooss aacciioonnistas não
controladores ....................................... 127 - 127 137 - 137
TOTAL DO PASSIVO E
PATRIMÔNIO LÍQUIDO ...................... 1.593.259 48.521 1.641.780 1.591.908 32.604 1.624.512

Demonstração do valor adicionado para os exercícios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro líquido do exercicio...................................... 74.581 14.958 74.560 14.959
Ajustes
Resultado da alienação investimentos ................ (17.707) (4.717) (35.874) (4.891)
Imposto de renda e contribuição social diferidos - - 12.952 (14.453)
Depreciação e amortização ................................. 2 - 2.458 1.478
Variação do valor justo das propriedades para
investimentos ...................................................... - - (50.686) 1.778
Recuperação/Provisão perdas esperadas e para
desvalorização de estoques ................................ - - (2.165) 1.815
Provisão (reversão) das contingências ............... 194 (935) 10.893 21.999
Resultado de equivalência patrimonial ................ (75.558) (27.256) (59.890) (75.751)
Redução ao valor realizável líquido .................... - - (3.941) 15.837
Juros e variações monetárias sobre empréstimos
e financiamentos ................................................. 14.273 12.460 44.614 38.591
Variações nos ativos e passivos
Contas a receber ................................................. - - (44.704) (19.636)
Estoques ............................................................. - - 58.562 6.161
Impostos a recuperar .......................................... (21) (99) 1.875 401
Outros ativos ....................................................... - 10 (18.341) (1.589)
Fornecedores ...................................................... (75) 32 (2.329) 263
Impostos, taxas e contribuições .......................... 1 (4) 3.883 (10.427)
Outras contas a pagar ......................................... 29 (6) 25.110 10.308
Pagamento de juros sobre empréstimos e
financiamentos ..................................................... (30.401) (8.910) (57.798) (9.776)
Impostos pagos (IR e CSLL) .............................. - - (7.710) (2.993)
Caixa líquido da atividade operacional ............. (34.682) (14.467) (48.531) (25.926)
Fluxo de caixa da atividade de investimentos
Em Imobilizado e Intangível................................... - 1 (4.913) (7.599)
Dividendos recebidos ............................................ 55.000 45.859 30.522 45.859
Propriedades para investimentos.......................... - - (8.523) -
Em investimentos .................................................. - - (18.981) -
Recebimento de alienação de investimento.......... 24.195 12.357 62.303 12.796
Caixa líquido da atividade de investimentos ..... 79.195 58.217 60.408 51.056
Fluxo de caixa da atividade de financiamentos.
Captações ............................................................. - - - 9.037
Partes relacionadas............................................... (10.094) (23.493) (76) (120)
Dividendos pagos.................................................. (34.896) (45.206) (34.896) (45.206)
Caixa líquido da atividade de financiamentos ... (44.990) (68.699) (34.972) (36.289)
Variação de caixa e equivalentes de caixa......... (477) (24.949) (23.095) (11.159)

No início do exercício ............................................ 566 25.515 37.541 48.700
No final do exercício.............................................. 89 566 14.446 37.541
Variação de caixa e equivalentes de caixa......... (477) (24.949) (23.095) (11.159)

Controladora Consolidado
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

1. RECEITAS........................................................... 65.946 12.330 258.033 84.633
1.1 ) Vendas de mercadorias, produtos e serviços - - 74.655 57.971
1.2 ) Outras receitas ............................................ 65.946 12.357 184.013 27.235
1.3 ) Reversão/ Provisão para perdas esperadas - (27) (190) (573)
1.4 ) Cancelamento de Vendas ........................... - - (445) -

2. INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS ........ 50.797 10.871 206.602 93.343
2.1 ) Custo das mercadorias e serviços vendidos - - 54.691 5.878
2.2 ) Materiais, energia, serv. de terc. e outros ... 50.797 10.871 151.911 70.386
2.3 ) Perda/Recuperação de valores ativos......... - - - 17.079

3. VALOR ADICIONADO BRUTO ( 1-2 ) ................ 15.149 1.459 51.431 (8.710)
4. DEPRECIAÇÃO E AMORTIZAÇÃO................... 2 - 2.458 1.494
5. VALOR ADICIONADO LÍQUIDO PRODUZIDO
PELA ENTIDADE ( 3-4 ) ..................................... 15.147 1.459 48.973 (10.204)

6. VALOR ADIC. RECEB. EM TRANSFERÊNCIA. 75.707 27.802 130.646 117.495
6.1 ) Resultado de equivalência patrimonial........ 75.558 27.256 59.890 75.751
6.2 ) Receitas financeiras .................................... 149 546 70.756 41.744

7. VALOR ADIC. TOTAL A DISTRIBUIR ( 5+6 )..... 90.854 29.261 179.619 107.291
8. DISTRIBUIÇÃO DO VALOR ADICIONADO....... 90.854 29.261 179.619 107.291
8.1 )) Pessoal ....................................................... 1.683 1.536 26.633 27.152
8.1.1 ) - Remuneração direta................................ 1.296 1.217 19.539 20.850
8.1.2 ) - Benefícios................................................ 385 317 5.050 4.776
8.1.3 ) - F.G.T.S..................................................... 2 2 1.984 1.452
8.1.4 ) - Outros...................................................... - - 60 74
8.2 ) Imppostos, taxaas e contriibuiçõees.............. 240 229 22.796 20.078
8.2.1 ) - Federais ................................................. 240 229 15.803 13.299
8.2.2 ) - Estaduais................................................. - - 964 806
8.2.3 ) - Municipais ............................................... - - 6.029 5.973
8.3 ) Remmuneração de capital de terrceiros...... 14.350 12.538 55.630 45.102
8.3.1 ) - Despesas financeiras .............................. 14.319 12.520 55.109 44.617
8.3.2 ) - AAluguéis................................................... 31 18 521 485
8.4 ) Remmuneração de capitais própprios.......... 74.581 14.958 74.560 14.959
8.4.1 ) -LLucros retidoos do exerccício ..................... 3.007 14.958 3.007 14.958
8.4.2 ) -LLucro atrib. aaos acion. não conntroladores - - (21) 1
8.4.3 ) - DDividendos............................................... 71.574 - 71.574 1
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Controladora Consolidado
Nota 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

Receita Líquida das Vendas e Serviços 21 - - 67.165 52.862
Custo das Vendas e Serviços................. - - (41.537) (20.605)
Lucro Bruto .............................................. - - 25.628 32.257
(Despesas) Receitas................................ 88.751 26.932 50.663 (25.445)
CCom vendas ............................................. 22 - - (2.224) (2.714)
Geerais e administrativas.......................... 22 ((4.514) (5.010) (94.442) (88.674)
Outrras (desp.) rec. operacionais líquidas. 24 117.707 4.686 87.439 (9.808)
Resulltado da Equivalência Patrimonial.... 11 755.558 27.256 59.890 75.751
Resultaado Antes do Result. Financeiro 88.751 26.932 76.291 6.812
Resulttaado financeiro.............................. (14.1770) (11.974) 15.647 (2.873)
Receitaas financeiras ................................ 23 1449 546 70.756 41.744
Despessas financeiras .............................. 23 (14.3199) (12.520) (55.109) (44.617)
Resultaddo antes do Imposto de Renda
e da Conntribuição Social......................... 74.5811 14.958 91.938 3.939
Imp. de Renda e Contribuição Social ... 26 -- - (17.378) 11.020
Corrente ................................................... - - (4.426) (3.433)
Diferidoo ..................................................... - - (12.952) 14.453
Resultaddo líquido das operações
continuaadas.............................................. 74.581 14.958 74.560 14.959
Lucro líqquido do exercício ...................... 74.581 14.958 74.560 14.959
Resultaado atribuível a :
Acionisttas controladores .......................... 74.581 14.958 74.581 14.958
Acionisttas não controladores ................... - - (21) 1
Lucro báásico/diluído por ação R$......... 8,1661 1,6378 8,1638 1,6379

PASSIVO E PATRIMÔMIO LÍQUIDO Controladora Consolidado
Nottaa 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

CIRCULANTE ........................................ 156.316 105.782 178.774 144.076
Fornecedores ......................................... 64 139 4.348 6.027
Empréstimos e financiamentos ............. 14 - 55.776600 14.858 1155.884
Obrigações sociais e previdenciiáárias ... - - 2.542 3.336655
Dividendos a pagar................................. 110099.544 76.737 109.544 76.737
Participações administradorres .............. 276 276 2.986 2.986
Impostos taxas e contribuuiições ............. 16 59 58 23.386 34.196
Outras contas a pagar ............................ 202 173 9.596 4.792
Partes relacionadas................................. 09 46.171 22.639 14 89
Adiantamento de Cliientes ...................... - - 11.5000 -
PASSIVO NÃO CIRRCULANTTEE............... 2.037 80.236 82244.2275 857.762
Fornecedores ......................................... - - 3.352 4.002
Empréstimos e fifinanciaammentos ............. 14 - 78.339933 175.060 2255.243
Provisão para continggências ................. 15 2.037 11.843 466.741 4455.848
Impostos, taxxas e coontribuições ............ 16 -- - 21.396 12.575
Tributos difeeridos .................................... 10 - - 144.440 126.437
Outras connttas a ppagar ........................... - - 13.286 3.657
PATRIMÔNNIO LLÍÍQUIDO ......................... 117 640.081 639.815 640.201 639.942
Patrimônnio líqquido atribuído aos
acionisttas ccontroladores..................... 640.081 639.815 640.081 639.815
Capital sociial ........................................ 307.182 277.182 307.182 2277.182
Reservvas dde capital ................................ 162 162 162 162
Reservvas de lucros................................. 303.698 320.340 303.698 320.340
Ajustee dee avaliação patrimonial.............. 29.039 42.131 29.039 42.131
Particc. ddos acionistas não controladores - - 120 127
TOTAAL DDO PASSIVO E PATRIM. LÍQ. .. 798.434 825.833 1.643.250 1..641.780

Demonstração do resultado abrangente dos exercícios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024

Lucro líquido do exercício ................................... 74.581 14.958 74.560 281.087
Outros resultados abrangentes
Ajuste avaliação patrimonial em controladas
e coligadas ............................................................ 6.480 10.047 6.480 10.047
Ganho na alteração de participação em coligadas (6.612) 5.701 (6.612) 5.701
Resultado abrangente total ................................. 74.449 30.706 74.428 30.707
Resultado abrangente atribuível a:
Acionistas controladores......................................... 74.449 30.706 74.449 30.706
Acionistas não controladores.................................. - - (21) 1

As notas explicativas são parte integrantes das demonstrações contábeis

Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancário líquido consolidado no ano de 2024 era de R$ 233.586
mil e apresentou redução de 24,88% comparado com ano de 2025, principalmente devido a transferência da dívida do BTG
da Companhia Habitasul de Participações para Irani Participações

4. Mercado de Capitais
O capital social da Companhia é composto por 9.133.687 ações, sendo 3.152.764 ordinárias e 5.980.923 preferenciais,
divididos em 5.950.327 PN’A” e 30.596 PN’B’.

5. Prestação de outros serviços pelo Auditor Independente
A Diretoria da Companhia, em atenção ao que dispõe a Instrução nº 381/03 da Comissão de Valores Mobiliários, informa
que a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples Ltda., na qualidade de firma responsável pela auditoria
externa das demonstrações contábeis da Companhia e de suas controladas, não prestou outros serviços não-relacionados
aos trabalhos típicos dos auditores independentes durante o ano de 2025 e até a emissão do seu Relatório sobre as De-
monstrações Contábeis relativas ao período encerrado em 31 de dezembro de 2025.
A relação da Companhia com os auditores independentes está baseada nos princípios que regem uma auditoria indepen-
dente: a) o auditor não deve auditar o seu próprio trabalho; b) o auditor não deve ter nenhuma participação na administra-
ção da Companhia; c) o auditor não pode ter participação em ações que possam trazer interesse à Companhia.

6. Revisão, Discussão e Aprovação do Relatório do Auditor Independente
Atendendo ao que dispõe o Art. 27 da Resolução nº 80/22 da Comissão de Valores Mobiliários, a Diretoria da Companhia
declara que revisou, discutiu e concordou com a conclusão expressa no Relatório do Auditor Independente, emitido em 23
de março de 2026, com as Demonstrações Contábeis relativas ao exercício em 31 de dezembro de 2025 (Controladora
e Consolidado).

Porto Alegre/RS, 23 de março de 2026.

AAdministração.

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao público em geral as Demonstrações Contábeis Individuais e Consolidadas
e o Relatório do Auditor Independente sobre o exame das Demonstrações Contábeis referentes ao exercício de 2025 da
Companhia Habitasul de Participações, que tem por atividade preponderante a participação, majoritária ou minoritária,
no capital de outras sociedades de ramos diversificados. Os negócios da Companhia estão organizados em dois seg-
mentos: Segmento Negócios Imobiliários e Segmento Prestação de Serviços. A Companhia conta ainda com resultado
obtido através de equivalência patrimonial das participações minoritárias nas coligadas Irani Participações S.A. e Irani
Papel e Embalagem S.A.

Destaques 2025
A Receita Operacional Líquida consolidada da Companhia apresentou aumento de 27,06% no ano de 2025 em relação
ao ano de 2024, especialmente pela venda dos imóveis Campos da Fazenda e Cyanamid, localizados no estado do Rio
Grande do Sul.
O Resultado Líquido positivo no ano de 2025 foi de R$ 74.581 mil, frente ao Resultado Líquido de R$ 14.959 mil do ano
de 2024. Variação positiva impactada diretamente pela receita de venda de imóveis ocorridas em 2025.

1- Desempenho Econômico-Financeiro
Principais Indicadores

2. Desempenho Operacional
2.1. Segmento Negócios Imobiliários
2.1.1. Receitas
Neste segmento estão contempladas as empresas que predominantemente operam no desenvolvimento de produtos
imobiliários. Abaixo a participação dessas empresas na Receita Líquida:
R$ mil

A Receita Operacional Líquida dos Negócios Imobiliários foi de R$ 47.702 mil no ano de 2025, apresentando um cres-
cimento de 31,84% em relação ao ano de 2024, impactado principalmente pela venda de imóveis localizados no Rio
Grande do Sul (Campos da Fazenda e Cyanamid).
A comercialização de imóveis, um dos principais componentes da Receita Operacional Líquida, ocorreu conforme de-
monstrado na tabela abaixo:
R$ mil

2.1.2. Custos
Os Custos dos Bens e Serviços Vendidos em 2025 totalizaram R$ 38.133 mil ante R$ 17.677 mil no ano de 2024, repre-
sentando um aumento de 115,72%, justificado principalmente pela venda dos imóveis Campos da Fazenda e Cyanamid,
na coligada Habitasul desenvolvimentos imobiliários S/A.
R$ mil

2.1.3. Despesas Administrativas
As Despesas Administrativas do ano de 2025 apresentaram aumento de 11,61% em comparação com o 2024, os dois pe-
ríodos sofreram impacto de contingências e condenações provisionadas pela Companhia, sendo elas de natureza: cíveis,
trabalhistas e tributárias, totalizando R$ 23.916 mil em 2024 e 23.505 mil em 2025. Excluindo o efeito das contingências
e condenações, as despesas administrativas seriam R$ 41.957 mil em 2024 ante a R$ 50.019 mil de 2025, apresentando
assim um aumento de 19,21%, impactado principalmente por rescisões ocorridas durante o ano de 2025.

2.2. Segmento Prestação de Serviços
2.2.1. Receitas
A Receita Operacional Líquida do segmento Prestação de Serviços em 2025 foi de R$ 19.463 mil e apresentou aumento
de 16,68% comparado com 2024.
R$ mil

2.2.2. Despesas Administrativas
As Despesas Administrativas do ano de 2025 apresentaram redução de 19,06% comparado com ano de 2024.

2.3 – Participação em Outros Negócios
A Companhia participa de forma minoritária em outros negócios e reconhece no resultado a equivalência patrimonial e o
ganho de venda de ações em coligadas. Em 2025 a Companhia, diretamente ou por suas controladas, detêm participa-
ção nas seguintes empresas:

A participação em outros negócios no ano de 2025 foi de R$ 59.860 mil e apresentaram redução de 25,77% comparado
com o ano de 2024, ocorrido principalmente pela redução no resultado de equivalência patrimonial e venda de ações da
coligada Irani Papel e Embalagem S.A., neste ano.

3. Endividamento Bancário Consolidado
R$ mil

2.1.4. Investimentos
Os investimentos em obras e empreendimento realizados no ano de 2025, apresentaram redução de 23,90% comparado
com o ano de 2024.
R$ mil

Despesas Administrativas

Despesas Administrativas

Participação em Outros Negócios

Participação em Outros Negócios

3. POLÍTICAS CONTÁBEIS MATERIAIS
Estas demonstrações financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade da entidade, e a
avaliação da continuidade operacional no futuro previsíívvel foi formalizaddaa pela Administração. a)
Instrumentos financeiros: Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizzado se atender ambas as
condições a seguir e não for designado como mensurado aao valor justo por meeioo do resultado: é mantido
dentro de ummodelo de negócios cujo objetivo seja manter attivos financeiros pparra reeccebeerr flfluuxxos de ccaaiixxaa
contratuais; e seus termos contratuais geram, em datas eespecíficas, fluxos ddee caaixxaa qque sãão reellaattiivos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor prrinncipal em aberto. UUmm insttrrumento ddee ddívida é
mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abbraangentes se atendeer aammbas as connddições a
seguir e não for designado como mensurado ao valor justo ppoor meio do resultaddoo: é mmantido dentrro de um
modelo de negócios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebbimmento de fluxos ddee caixaa contratuaaiss quanto
pela venda de ativos financeiros; e seus termos contratuais ggeeram, em datass eespeccífificas, fluxoss dde caixa
que são apenas pagamentos de principal e juros sobre o valloorr pprincipal eemm abertoo. No reconhheecimento
inicial de um investimento em um instrumento patrimonial quee nnããoo sseejjaa mantidoo para negocciiação, a
Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alterações subsequentes no valor justo do
investimento em outros resultados abrangentes. Essa escolha é feita investimento por investimento. A
Companhia realiza uma avaliação do objetivo do modelo de negócios em que um ativo financeiro é
mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negócio é gerido e as informações
são fornecidas àAdministração. As informações consideradas incluem: as políticas e objetivos estipulados
para a carteira e o funcionamento prático dessas políticas. Eles incluem a questão de saber se a
estratégia da Administração tem como foco a obtenção de receitas de juros contratuais, a manutenção de

Reservas de Lucros Ajustes de Avvaliação Patrimonial Participação
Reserrvas de Custo atribuído Outros dos Acionistas Patrimôônnio

Capital Capital - ÁÁgio na Lucros a Ativo Imobilizado Resultados Lucros Não Líquuiido
Social Conversão de Ações Realizar Legal Estatutárias Controladas e CColigadas Abrangentes Acumulados TOTTAL Controladores TTootal

Saldos em 31 de dezembro de 2023. .................................................................................. 1177.182 162 90.367 29.168 328.914 41.322 16.557 - 683.6672 137 6833.8809
Realização do ajuste de avaliação patrimonial em controladas e coligadas.......................... - - - - - (10.047) - 10.047 - - -
Variação da participação em coligada.................................................................................... - - - - - (5.701) 1.056 (4.6445) - (44.645)
Reversão de dividendos não reclamados e prescritos........................................................... - - - - - - - 548 5548 - 5548
Lucro líquido do exercício....................................................................................................... - - - - - - - 14.958 14.9958 1 114.959
Diluição de não controladores................................................................................................ - - - - - - - - - (11) (11)
Reserva legal....................................................................................................................... - - - 748 - - - (748) - - -
Reserva estatutária ............................................................................................................ - - - 17.002 - - (17.002) - - -
Dividendos propostos.......................................................................................................... - - (45.859) - - - - (8.859) (54.718) - (544.718)
Aumento de capital social.................................................................................................... 100.000 - - - (100.000) - - - - - -

Saldos em 31 de dezembro de 2024. ................................................................................... 277.182 162 44.508 29.916 245.916 31.275 10.856 - 639.8815 127 6339.942
Realização do ajuste de avaliação patrimonial em controladas e coligadas.......................... - - - - - (6.480) - 6.480 - - -
Variação da participação em coligada.................................................................................... - - - - - - (6.612) - (6..6612) - (6.612)
Reversão de dividendos não reclamados e prescritos........................................................... - - - - - - - 3.871 3.871 - 3.871
Lucro líquido do período......................................................................................................... - - - - - - - 74.558811 74.581 (221) 74.560
Diluição de não controladores................................................................................................ - - - - - - - - - 14 14
Reserva legal....................................................................................................................... - - - 3.730 - - - 3.730 - - -
Reserva estatutária ............................................................................................................ - - - - 54.136 - - 54.136 - -- -
Dividendos propostos.......................................................................................................... - - (44.508) - - - - 27.066 (71.574) - (71.574)
Aumento de capital social...................................................................................................... 30.000 - - - (30.000) - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2025. ................................................................................... 307.182 162 - 33.646 270.052 24.7955 4.244 - 640.081 120 640.201

1. CONTEXTO OPERACIONAL
A Companhia Habitasul de Participações (“Companhia”) é uma sociedade anônima de capital
aberto listada na Bolsa de Valores de São Paulo, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, sendo uma Holding Company que tem por atividade preponderante a participa-
ção, majoritária ou minoritária, no capital de outras sociedades de ramos diversificados, como
negócios imobiliários, prestação de serviço de tratamento de água e esgoto, administração
hoteleira, imóveis para renda e indústria de papel e embalagem. Os negócios da Companhia
estão organizados em dois segmentos: Segmento Negócios Imobiliários e Segmento Presta-
ção de Serviços.
Sua controladora direta é a Companhia Comercial de Imóveis, sociedade anônima brasileira de
capital fechado. Sua controladora final é a empresa DP-Representações e Participações Ltda.
As principais informações sobre as participações em outras sociedades estão citadas nas no-
tas explicativas nº 4 e 11.
2. APRESENTAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

A Companhia apresenta as demonstrações fifinanceiras individuais e consolidadas preparadaass
conforme as práticas contábeis adotadas no Brrasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo
Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC) ee as normas internacionais de relatório finan-
ceiro (IFRS – Internacional Financial Reporting Staanndards), emitidas pelo IASB – Internacional
Accounting Standards Board, e evidenciam todas ass informações relevantes próprias das de-
monstrações financeiras, e somente elas, as quais esttãão consistentes com as utilizadas pela
Administração na sua gestão.
A autorização para emissão dessas demonstrações contábeis ffoi concedida pelo Conselho de
Administração em 23 de março de 2026.
As demonstrações contábeis foram elaboradas com base no custo históórriicco, exceto as proprie-
dades para investimentos, mensuradas pelos seus valores justos, e certos atiivvooss iimmobilizados,
os quais foram mensurados ao custo atribuído na data de transição para IFRS/CPCs.
Reclassificação – Balanço Patrimonial Consolidado
Reclassificação de Tributos diferidos para fins de comparabilidade. Durante o exercício de 2024

a Companhia apresentou as demonstrações ccoontábeis anuais cconsolidadas, apresentando o
ssaldo de Tributos diferidos de forma líqquuiidda no Passivo não ciirrculante.
A Commppanhia reavaliou a mmeettooddollogia aplicada e conclui qque de acordo com o CPC 32 - Tri-
butos sobre o Lucro – item 74 (i), o saldo de Tributos ddiiferidos deve ser apresentado de forma
líquida na mesma entidade tributável, assim, demmonstra a seguir os ajustes relacionados no
Balanço Patrimonial Consolidado do exercícioo fifindo em 31 de dezembro de 2024, apresentados
de forma comparativa às informações ccoonntábeis intermediárias do período findo em 30 de junho
de 2025, conforme determinadoo nno CPC 23 - Políticas Contábeis, Mudança e Estimativa e
Retificação de Erro e ccoomm a norma internacional IAS 8 Interim Financial Reporting emitida pelo
Inntteerrnnaattiioonnaall AAccounting Standards Board IASB, cabe ressaltar que o ajuste tratasse apenas
de uma classificação entre linhas do Balanço Patrimonial Consolidado de 31 de dezembro de
2024, não impactando a posição patrimonial e financeira da Companhia.

BALANÇOS PATRIMONIAIS EM 01 DE JANEIRO 2024 E 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - (Em milhares de reais)

um determinado perfil de taxa de juros, a correspondência entre a duração dos ativos financeiros e a
duração de passivos relacionados ou saídas esperadas de caixa, ou a realização de fluxos de caixa por
meio da venda de ativos; como o desempenho da carteira é avaliado e reportado à Administração da
Companhia; os riscos que afetam o desempenho do modeloo dee negócios (e o ativo financeiro mantido
naquele modelo de negócios) e a maneira como aqueles riscoos ssão gerenciados; a frequência, o volume
e o momeennttoo ddaas vendas de attiivvoos finnaanncceiros nnooss ppeeríodos aanteeriores, ooss mmoottiivvos de tais veennddaass ee suas
eexpecttaattiivvas sobbrree vendas futurass. PPara fifinss ddesssaa aavalliiaação, o ‘pprinciippal’ éé ddeefifinidoo comoo o vaalloorr jjusto ddo
aattivo finnanceiro noo reconhecimentto iinniicial. Oss ‘‘juros’ sãão ddefinnidoos coomoo uma coontraapreestaççãão pelo valoor
ddoo diinheiro no tteemmpo e peloo rissco de créédito assocciaddo ao valor princippaall emm abbertto durante um
ddeetermmiinnaaddoo ppeerrííooddo de tempo e ppelos ouutros riscos e custoos bbássicos ddee empprééssttimoos ((porr exemplo, risco
ddee liiqquuidez e cusstoos administrrativvos), asssimm como uma marrgemm dde luucro. A CCommpannhiaa consideraa ooss
tteermmoos contratuaiis ddo instrumento para avaaliarr se os fluxxos de caixa conntratuais ssão ssommenttee pagameentoos
ddoo prrinnccippal e ddee jjuurros. Isso incclui aa avaliaçããoo sobbrree sse o aativoo finaancceeiro ccoonnttéémm uum tteermmoo connttrraattuual qquue
ppooderiiaa mmuuddaarr o moommento ou vvaalloor dos fluxos ddee ccaaiixxa contraattuuaais de ffoorrmmaa que eellee não atteennddeerriiaa essa
condição. Ao fazer essa avaliação, a Companhia considera: eventos contingentes que modifiqquem oo valor
ou a época dos fluxos de caixa; termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxass vvaarriávveis; o
pré-pagamento e a prorrogação do prazo; e os termos que limitam o acesso da Companhiiaa aa flfluuxos de
caixa de ativos específicos (por exemplo, baseados na performance de um ativo). O pagamento
antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso o valor do pré-pagamento
represente, em sua maior parte, valores não pagos do principal e de juros sobre o valor do principal
pendente, o que pode incluir uma compensação adicional razoável pela rescisão antecipada do contrato.

b) Moeda funcional e de apresentação das demonstrações contábeis: As demonstrações contábeis
individuais e consolidadas estão apresentadas em reais, sendo está a moeda funcional e de apresentação
da CCompannhhiia e suas controladas. c) Reconhecimento de rreeceita: As etapas para o reconhecimento da
reeceita ccoommppreendem: i) a identificação do contrato com o ccliente; ii) a identificação das obrigações de
ddeesempeennhho; iii) a determinação do preço da transação; ivv) a alocação do preço da transação; e v) o
reccoonnhheecciimmento da receeiittaa mmeediante o atendimenttoo ddaa oobbrigaaçção de deesseemmppenho. A receiittaa é reconheciddaa
qquannddoo oos immóóveis ee seuu rriisscco sããoo transferidoss aaoos clientteess.. CConsiddeerraando oss aasspectos accimma, as receittaass
sãão registrraadaas peelo vvalor que reflfleete a expeecttativa que a CCoompaannhhia tem de rreeceber pellaa contraparttiidda
ddos imóóvveeis ee sserviiços ofereciidoss aos clieenntes. A receitaa é aappresentada líqquuida dos iimmppostos, ddas
ddeevoluççõõeess, ddos abbatimentos ee doos descoonntos. d) Julgammentooss, eessttiimmaattiivvaass e premissaass contáábbeis
siiggnificativaas: As esttiimativas conntábbeis foramm baseadas emm ffatoorees objetivos e ssubjetivos, coomm baasee no
juulgamenttoo daa admminiisstração ppaara determinaççãão do valor aaddeequaaddo a ser regisstrrado nas demoonnsttraações
connttáábbeeiis.. SSãoo iitenss signniifificcaativoss sujeitos a essttaass estimmaattiivvaass e prreemmiissas oo vvaallor justo das propprriieedades
ppaarraa iinnvvestiimmeennto (nottaa eexxpplliiccativa nº 12), o valloorr rreessiiddual ddo ativo iimmoobbiilliizzado (nota explicativvaa nº 13),
provisão para perdas esperadas, perdas na realização dos estoques (nota explicativa nº 8), imposto de
renda diferido (nota explicativa nº 10) e provisão para contingências (nota explicativa nº 15). Os resultados
reais dos saldos constituídos com a utilização de julgamentos, estimativas e premissas contábeis, quando
de sua efetiva realização, podem ser divergentes dos reconhecidos nas demonstrações contábeis. e)
Caixa e equivalentes de caixa: Compreendem os saldos de caixa, depósitos bancários à vista e
investimentos de curto prazo considerados de alta liquidez, com vencimentos originais de três meses, ou
menos e com risco insignificante de mudança de valor. f) Contas a receber de clientes: As contas a receber

dee clientes são registradas e manntidas pelo vvalor nominal dos títulos deccorrentes das vendas realizadas
ou seerrviços prestados. A proviissãão para perdas esperadas é constituída ccom base em análise individual
dos valorreess aa receber ee eemm montante consideerado ppela Administraçção neccessário e suficiente para cobrir
prováveis perdas na realização desses créditos. O ajuste a valor presente do saldo de contas a receber
de clientes não indexados não é relevante devido ao curto prazo de sua realização. g) Estoques: São
representados por imóveis prontos para a venda, áreas de terras já destinadas à elaboração de
loteamentos com projetos já definidos ou a parcerias para desenvolvimento imobiliário com aproveitamento
no curso dos negócios da Companhia. Os estoques são avaliados pelo custo específico de aquisição e/ou
produção, ajustado ao valor líquido de realização quando este for menor. h) Outros ativos e passivos:
Outros ativos são reconhecidos somente quando for provável que seus benefícios econômicos futuros
sserão gerados em ffaavor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com segurança. Um
ppassivo é reconhecciddo quando a Companhia possui uma obrigação legal ou constituída como resultado de
um evento passaddoo, sendo provável que um recurso econômico seja requerido para liquidá-lo. As
pprovisõeess ssããoo regiisttradas tteennddoo ccoomo base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
ppassiivvooss são cllaassssifificadoos ccomo ciirrcuulantes quando sua realização ou liquidação é provável que ocorra
nnos ppróximos dozzee messees, caso coonntrário ou quando requerido por pronunciamento específico, são
ddemmoonstrados commoo não circulanteess. i) Investimentos em controladas e coligadas: São avaliados pelo
mméétoodo de equivalêênncia ppaattrriimmoonniiaall, inncluindo a participação da Companhia no resultado do exercício e
ooutrroos resultados aabraanngentes dass investidas, conforme demostrado na nota explicativa nº 11. j)
PPropprriiedades parraa inveesstimento: RReefeerem-se as propriedades em que se espera benefício econômico
ccontíínnuuoo e pperrmmaanneente, rreeppreseennttaaddo ppoor áreas de terras destinadas a futuro aproveitamento no curso
normal ddooss nnegóciios dass ccoonnttroladdas e imóveis alugados, mantidos para renda, os quais estão
demonstrados pelo valor justo, apurado através de avaliações anuais feitas por empresas especializadas.
As principais premissas e metodologia adotada para determinação do valor justo estão detalhadas na nota
explicativa nº 12. k) Imobilizado: Os ativos imobilizados estão avaliados pelo custo atribuído, deduzidos
das respectivas depreciações calculadas pelo método linear às taxas mencionadas na nota explicativa nº
13 e leva em consideração o tempo de vida útil remanescente estimado, de acordo com a avaliação
efetuada das taxas de depreciação dos bens integrantes do seu ativo imobilizado. Os valores residuais e
a vida útil dos ativos são revisados e ajustados, se necessário, ao final de cada exercício. A Companhia

Dados Consolidados - R$ mil 2025 2024 2024 x 2025
1. Receitas
Receita Operacional Líquida 67.165 52.862 27,06%
Negócios Imobiliários 47.702 36.181 31,84%
Prestação de Serviços 19.463 16.681 16,68%
2. Resultados
Resultado Operacional antes dos tributos 91.958 3.939 2234,56%
Negócios Imobiliários 32.384 (68.765) 147,09%
Prestação de Serviços (314) (7.937) 96,04%
Outros Negócios 59.889 80.641 -25,73%
IR e CSLL (17.378) 11.020 -257,70%
Negócios Imobiliários (16.111) 14.474 -211,31%
Prestação de Serviços (1.267) (3.454) 63,33%
Resultado Líquido das Operações 74.581 14.959 398,57%
Negócios Imobiliários 16.273 (54.291) 129,97%
Prestação de Serviços (1.581) (11.391) 86,12%
Outros Negócios 59.889 80.641 -25,73%
Resultado Líquido 74.581 14.959 398,57%

23.155
49%

24.547
51%

Receita Líquida 2025

12.820
35%

23.361
65%

Receita Líquida 2024

Total: 47.702 Total: 36.181
Negócios Imobiliários - RS
Negócios Imobiliários - SC

36.560
96%

1.573
4%

Custos 2025

14.680
83%

2.997
17%

Custos 2024

Total: 38.133 Total: 17.677

73.524
65.873

2025 2024

18.455

22.801

2025 2024

Empreendimento 2025 2024 2024 x 2025

Porto verde – Alvorada/RS 0 473 -100,00%
Porto verde Etapa 4 – Alvorada/RS - Fase D 0 521 -100,00%
Porto verde Etapa 1 7 0 100,00%
Porto verde Etapa 2 - Fase 1 67 0 100,00%
Porto verde Etapa 2 - Fase 2 75 0 100,00%
Jardim Porto Alegre 7 0 100,00%
Campos da fazenda 8.076 0 100,00%
Loteamento Humaita - Parque Benopolis 95 0 100,00%
Terreno urbano - Cocão 0 9.500 -100,00%
Imóveis Avulsos - RS 374 1.316 -71,57%
Cyanamid 17.000 0 100,00%
Granja Esperança 333 1.520 -78,06%
Águas Belas 30 1.250 -97,60%

26.065 14.580 78,77%
Jurerê Beach Village 0 486 -100,00%
Apartamentos Empreendimento ILC 358 3.000 -88,06%
Apartamentos Empreendimento JBV 0 0 0,00%
Plataforma 3 0 0 0,00%

358 3.486 -89,73%
Jurerê Empreendimentos
Imobiliários e Serviços

Terreno - Jurerê Empreendimentos Imobiliários
e Serviços 0 0 0,00%

0 0 0,00%

26.423 18.066 46,3%Total comercialização de imóveis

Negócios Imobiliários RS

Negócios Imobiliários SC

Sub Total

Sub Total

Sub Total

Empreendimento 2025 2024 2024 x 2025

Etapas Jurerê Internacional/SC 8.465 6.460 31,04%
Quadra 5 6 0 100,00%
SAE 883 3.684 -76,03%
Novo Restaurante JBV 0 131 -100,00%
Imóveis Open Shopping 0 0 0,00%
Imóveis Jurere Beach Village 0 0 0,00%
Reforma sede 0 18 -100,00%

Total de Investimentos - SC 9.354 10.292 -9,12%
Humaitá 0 2.000 -100,00%
Reforma Almoxarifado 0 0 0,00%
Cyanamid 0 0 0,00%
Futura Sede 0 0 0,00%
Outros Imóveis - RS 0 0 0,00%

Total de Investimentos - RS 0 2.000 -100,00%
Total de Investimentos 9.354 12.292 -23,90%

Endividamento 2025 2024 2024 x 2025
Curto Prazo 14.858 15.884 -6,46%
Longo Prazo 175.060 255.243 -31,41%

Total Bruto 189.918 271.127 -29,95%
Caixa e Equivalência de caixa 14.446 37.541 -61,52%

Total Líquido 175.472 233.586 -24,88%

2.578
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14.103
85%

Receita Líquida 2024

Prestação de Serviços - RS Prestação de Serviços - SC

Total: 16.681Total: 19.463

4.054
21%

15.409
79%

Receita Líquida 2025

100.310

80.641

2025 2024

6,97%

28,57%

Irani Papel e Embalagem S/A Irani Participações S/A


