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R E A I Real Empreendimentos S.A. EMPRESA CONTROLADA POR:
CNPJ 52.213.5652/0001-04 - NIRE 43.300.011.429
COMPANHIA FECHADA :
EMPRFENDIMERNTGCS III\|t|I ‘\
Senhores Acionistas:
A administragdo de Real Empreendimentos S.A, atendendo os preceitos legais e estatutarios, tem a satisfagdo de submeter a apreciagéo de V.S%s. as demonstragdes financeiras relativas aos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024. Permanecemos a disposi¢do para os esclarecimentos que se fizerem necessarios. Porto Alegre 20 de margo de 2026.
BALANCOS PATRIMONIAIS DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PARA OS DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 PARA OS EXERCICIOS FINDOS
(Valores expressos em milhares de reais) (Valores expressos em milhares de reais) EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024
ATIVO 31.12.2025 31.12.2024 | PASSIVO 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024 {¥aloreslexpressosie mimilharesidsiieals)
CIRCULANTE CIRCULANTE RECEITA OPERACIONAL BRUTA (nota 15) 50.523 61.888 31.12.2025 31.12.2024
Caixa e equivalentes de caixa (nota 4)...... 115.027 104.258 | FOMECEAOTES. ....coovoveerviceiveicivs 356 485 | Dedugdes da receita bruta . (2.274) (2.688) | FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE DAS
Clientes (nota 5) ... 13475  16.326 | Obrigagdes sociais e tributarias (nota 10). 3.509 4.529 | RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA. . 48249  59.200 ESERRS%RESS DO IMPOSTO DE RENDA
Outros créditos .. . 4.499 6.527 DIVIdendQSAa pagar (nota 9/13.c).... . 18.179 12.405 | cysto dos servigos prestados..... (1.468) (1.634) E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL 23 837 22.831
Estoques (nota 6). 140001 29541 | Qutros débitos (nota 11) .. —16.731 ___17.027 || cRO OPERACIONAL BRUTO......... 46781 57.566 | Depreciac Mvaoheg T P o
273.092 156.652 | Total do passivo circulante. 38.775 34.446 epreciagoes e amortizagoes
g - Despesas com vendas Provis&o para contingéncias.. 16.802 23.087
NAO CIRCULANTE Despesas gerais e administrativas (nota 16) (45.370) (48.425) | Equivaléncia patrimonial . (5.836) (3.357)
Receita diferida (nota 5) 16.446 19.002 | Resultado de equivaléncia patrimonial......... 5.836 3.357 v p 35.362 43.082
5 : : : ‘ariagao dos ativos:
NAO CIRCULANTE Partes relacionadas (nota 9). 4.858 4.817 | Outras receitas operacionais... 497 21T | N imento) reduco de Clientes... 2800  (22.939)
iy Obrigagdes tributarias (nota 10) ................ 469 560 [ LUCRO OPERACIONAL ANTES DO
Realizavel a longo prazo s " (Aumento) reducéo de Estoques (110.551) (2.406)
: Imposto de renda e contribuigdo social RESULTADO FINANCEIRO...........ccovvurinne 7.744 12.775 | ia t 4 de Part | d 1667 9.797
Clientes (Nota 5) .....ccecvevereericiiiicices 14.586 14.626 diferid ta 13.d 7.326 7.364 (Aumento) re ucdo de Partes rel acionadas B (9.797)
e Vs N iferidos (nota 13.d) . . . RESULTADO FINANCEIRO A t d de Out t 2,295 143
Depositos judiciais (nota 12).. . 4.539 4.806 iox AN ' (Aumento) redugéo de Outras contas........ ___ 2295 (143)
! Provis&o para contingéncias (nota 12)...... __56.741 ___46.631 | Despesas fin@NCeiras ................ccoeereveernrenee (892) (568) (103.699)  (35.285)
Partes relacionadas (nota 9).. 11495 13162 | 1ota) do passivo nao circulante 85.840 78.374 | Receitas financeiras 16.985 10.624 | Variacio d N . :
Total do realizavel a longo prazo . 30.620 32.594 - - y y ariacao dos passivos:
PATRIMONIO LIQUIDO 16.093 10.056 | Aumento (redug@o) de Fornecedores....... (129) 31
. : Q LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA Aumento (redugéo) de Obrigagdes sociais
Capital social (nota 13.a) 49.500 49.500 i e tributarias (1.020) 75
: E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL.........cceuen 23.837 22.831 S reeesee -
AgGes em tesouraria...... (102) (102 L : Aumento (reduco) de Partes relacionadas 40 979
Investimentos (nota 7). 245355  351.734 | Corregdo monetaria do capital. 186 186 | Imposto de renda e contribuigéo social Aumento (reduc@o) de Outras contas........ (9.607)  13.576
Imobilizado (nota 8) 2.661 2.643 | Ajuste de avaliagéo patrlmonlal (nota 13. d) 231.713 233.702 | correntes (nota 14) ...... . (10.628) (9.305) Imposto de renda e contribuicdo social
Intangivel (nota 8).... 35 35 | Reserva de lucros 145.851 147,552 | LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO ........ 13.209 13.526 | pagos/provisionados. .. __(10.628) (9.305)
Total do ativo n&o circulante .. 278.671 387.006 | Total do patriménio liquido. . —427.148 __430.838 | Lucro por lote de mil agdes do capital (21.344) 5356
otal do ativo . . Otal do passivo e do patrim q - . . social - R 38,92 39,85 ecursos liquidos das atividades operacionais
Total do ati 551.763 543.658 | Total d i d tri 551.763 543.658 $... R liquidos d; idad 89.681 13.153
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras As notas expllcatlvas s&o parte |ntegrante das demonstragdes financeiras Elrlg;)%gg:da;gg:gﬁi\?:slt:]r\r{zzttlg] ento: 112.215 4.228
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 Adicbes ¢ baixas de imobilzado............ —(577) _(356)
(Valores expressos em milhares de reais) investimentoq 111.638 3.872
Ajuste de avaliacéo patrimonial Reserva de Lucros Total do | Fluxo das atividades de financiamento:
Capital ~ Agbes em Corregao Reservapara  Reserva Lucros patriménio | Dividendos e juros sobre capital proprio
social  tesouraria  monetéaria do capital Prépria Controlada  investimento e capital de giro legal acumulados liquido | pagos .. (11.188)  (16.696)
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 .. 29.500 (20.209) 186 233.251 2.497 138.502 9.900 - 413627 | AgSes em tesouraria. _ 20.107
Acbes em tesouraria................. - 20.107 - - - 570 - - 20.677 | Recursos liquidos das atividades de
Ajuste de avaliagédo patrimonial - - - (1.574) (537) 2.111 - - - | financiamentos 11.188) 3.411
Alustes om reservas ... - - : 48 1 - : 65 | Aumento no caiks ¢ squivalerias de Gaa —10.760 20438
Lucro liquido do exercicio - - - - - - 13.526 13.526 Demonstracdo da variacdo do caixa e:‘ _
Dividendos propostos ..... - - - - - (13 000) - $4 057; (17.057) equi alemecs de caixa: ¢
Constituicao de reservas - - - - - - 9.469 - Sq'ij(;v o d xa: 104.258 83.802
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 . 49,500 (102) 186 231.725 1.977 137 652 9.900 - _430.838 | 3@\C0 nonicio do exercicio - - -
Acdes em tesouraria.............. - - - - - - - ~ | Saldo no final do exercicio __115.027 __ 104.258
Ajuste de avaliagao patrimonial - - - (1.246) (806) 2,052 - - - __10.769 __ 20436
ﬁt%?geﬁqeu%geggrg::rado - - N 3? 25_ - - 13.209 13 283 As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras
Dividendos propostos .. - - - - - (13.000) - (3.962) (16.962)
Constcat ez o - : : S g i o e e L ]
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025. 49.500 (102) 186 230.517 1.196 135.951 9.900 - 427.148

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras

(Valores expressos em milhares de reais)

(Valores expressos em milhares de reais)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A REAL EMPREENDIMENTOS S.A. é uma companhia de capital
fechado com sede em Porto Alegre e suas atividades principais
consistem na administragdo de imoveis proprios e de terceiros, a
locagéo, a incorporagéo e a compra e venda de imoveis e participa-
¢bes em outras sociedades.

2. BASE DE PREPARAGAO

As demonstragdes financeiras da companhia foram elaboradas e
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bra-
sil e com observancia as disposigdes contidas na legislagdo socie-
taria brasileira e nos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). Confor-
me previsto na RESOLUCAO CFC n.° 1.426/13, a companhia optou
em incluir e publicar suas demonstragdes financeiras consolidadas
nas demonstragdes financeiras consolidadas de sua controladora
JOSAPAR - Joaquim Oliveira S/A Participagdes. As demonstracoes
financeiras, incluindo as notas explicativas, sdo de responsabilidade
da Administragdo da companhia, cuja autorizagdo para sua conclusao
ocorreu em 20 de margo de 2026. A Companhia nao esta apresentan-
do a demonstragéo de resultado abrangente, em virtude de n&o haver
valores a serem apresentados nesta demonstragéo.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos ban-
carios, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com
vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante
de mudanga de valor.

b) Clientes

O saldo de clientes corresponde aos valores a receber decorrentes
da administragdo de imoveis proprios e de terceiros.

O saldo divulgado esta liquido das provisGes para perdas. A provi-
sao para devedores duvidosos é com base nas perdas estimadas e
inclui dentre outros, os saldos de clientes com processo de faléncia
decretada, concordatarios com previsao de desfecho desfavoravel
e clientes com titulos protestados e sem garantia real.

c) Estoques

Estdo representados por iméveis a venda, avaliados ao custo de
aquisicao e ajustados ao valor justo com base em laudo de avalia-
¢ao emitido por avaliador independente.

d) Propriedades para investimento

Os bens mantidos para obtengao de renda estdo representados por
imoveis e mensurados pelo método do valor justo e suas variagoes
sdo registradas em contrapartida ao resultado do exercicio, quando

investimentos sdo avaliados pelo custo de aquisigao, deduzido de
provisdo para perda, quando aplicavel. A partir de 2014, as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicadas as demonstragdes financei-
ras individuais ndo diferem do IFRS aplicavel as demonstragdes
financeiras separadas, uma vez que o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), passou a permitir a aplicagdo do método de equi-
valéncia patrimonial em controladas nas demonstragdes separadas
(conforme deliberagdo CVM n° 733/14). Dessa forma, elas também
estdo em conformidade com as normas internacionais de relatério
financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

f) Imobilizado e intangiveis

Reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisi¢do e construgéo,
liquidos das depreciagdes e amortizagdes, calculadas em fungédo
do correspondente beneficio econdmico.

g) Imposto de renda e contribuigéo social correntes

Estao calculados com base no lucro presumido com presungéo de
32% sobre aluguéis da Cia, sendo Imposto de renda a aliquota de
15%, 10% de adicional e contribuigéo social de 9%.

h) Eornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por
bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso
normal dos negécios, sendo classificadas como passivos circulan-
tes se o pagamento for devido no periodo de até um ano (ou no
ciclo operacional normal dos negécios, ainda que mais longo). Caso
contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao
circulante.

i) Demais passivos circulantes e néo circulante

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos
quando aplicavel dos correspondentes encargos e variagdes mo-
netarias incorridos.

j) Ativos e passivos financeiros

A companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes
categorias: mensurados ao valor justo por meio do resultado, man-
tidos até o vencimento e disponiveis para venda e renda. A classifi-
cagao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos. A administracdo determina a classificagédo de seus ati-
vos financeiros no reconhecimento inicial. Instrumentos financeiros
néo derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber
e outros recebiveis, empréstimos, assim como contas a pagar e
outras obrigagées. Tais instrumentos financeiros (desde que nao
reconhecidos pelo valorHusto através de resultado) séo reconheci-
dos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transagao diretamente atribuiveis.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade ge-
radora de caixa é definido como sendo o maior entre o valor em
uso e o valor liquido de venda. A administragdo da companhia
revisa no minimo anualmente o valor contabil liquido dos ativos
néo financeiros (ou grupo de ativos relacionados), com o objetivo
de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnolégicas que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel efetivo. Quando tais evidéncias sdo
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
é constituida provisdo para recuperagéo, ajustando-se o valor con-
tabil liquido dos ativos ao valor recuperavel (impairment), em con-
trapartida do resultado.
m) Utilizagéo estimativas
A preparagado das demonstragdes financeiras de acordo com as
praticas requer que a administracdo faga estimativa e suposicdes
que afetam os valores apresentados nas demonstragdes e nas no-
tas explicativas. Os resultados efetivos destas estimativas, poderdo
ser diferentes de tais estimativas.
4.CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
31.12.2025 31.12.2024
237 213

Banco ¢/ movimento .. 148 124
Aplicagdes financeiras .. 114.642 103.921
115.027 104.258
5.CLIENTES -
31.12.2025 31.12.2024
Aluguéis a receber. 15.011 18.586
Venda de imoveis 4.055 4.376
Distribuicdo anteci 396 351
Outros créditos ..........
(-)Perdas Cred. Liquid. 4(@) 4(&)
_ 13475 _ 16.326

Os valores a receber decorrentes da operagéo acao estao I reglstrados no
Ativo Circulante pelo valor histérico. Os acréscimos de atualizagéo
monetaria, juros e multas séo reconhecidos contabilmente como re-
ceita por ocasido do seu recebimento. Os valores estéo ajustados
por conta de créditos de liquidagéo duvidosa.

Os registros no Ativo Nao Circulante, no montante de R$ 14.586
(R$ 14.626 em 2024), referem-se a contas a receber de longo
prazo. Adicionalmente, parte da receita proveniente da venda dos
loteamentos foi reconhecida como receita diferida no Passivo N&o
Circulante, permanecendo registrada até o cumprimento das res-
pectivas obrigacdes de performance.

ocorrerem. k) Apuracédo do resultado 6.ESTOQUES 31.12.2025 31.12.2024
e) Investimentos As receitas e despesas estdo registradas em obediéncia ao regime Te 9591 0591
Os investimentos em controladas e coligadas s&o avaliados pelo contabil de competéncia. Le{renos " 15.600 16.274
método da equivaléncia patrimonial. O resultado da avaliagdo tem 1) Provisdo para reducéo ao valor recuperavel de ativos néo finan- | oteamentos . 114'900 3A676
como contrapartida uma conta de resultado operacional. Os demais ceiros (Impairment) moveis 140091 39541
7. INVESTIMENTOS:
a) Informacgdes sobre as empresas controladas
Numero Participagéo Patriménio Capital Lucro Equivaléncia
de Acbes Capital Social (%) Liquido Social liquido/prejuizo Patrimonial
Copérnico Participagdes S/A. 300 100 1.760 300 221 221
Shopping Jodo Pessoa S/A... 326.914 50 9.475 14.601 (170 (85
Empresa Pelotense de Shopping Centers Ltda 12.876 44 77 290 (20 9
Pelotense Adm. de Shopping Centers Ltda.. 43 43 170 100 71 31
Real Rio Grande Ltda 1.305 100 35.217 261 5.679 5.678
b) Movimento dos Investimentos
Controladas Demais investimentos
Copérnico Shopping Joao Empresa Pelotense Pelotense Adm. de Real Rio Propriedades para
Part. S/IA Pessoa S/A _de Shopping Centers Ltda de Shopping Centers Ltda Grande Ltda Total  Outros investimento Total
Em 31.12.2024 1.760 5.814 43 3 29.504 37.164 2.762 311.808 351.734
Dividendos creditados . (221) - - - - (221) - - (221)
Equivaléncia P. 221 (85) 9) 31 5.678 5.836 - - 5.836
AAP Reflexa... - - - - 25 25 - - 25
Transferéncia para estoque - - - - - - - (112.019) (112.019)
Em 31.12.2025 1.760 5.729 34 74 35.207 42.804 2.762 199.789  245.355

8. IMOBILIZADO e INTANGIVEL

A administragdo da companhia contratou empresa especializada para emiss&o de laudo de avaliagéo, emitido por avaliador independente, para apuragéo de acréscimos e analise da vida util remanescente
dos bens do imobilizado no ativo, pelo método do valor justo de seus estoques, das propriedades para investimento e do imobilizado, em contrapartida do patriménio liquido na conta de ajuste de avaliagdo
patrimonial e passivo ndo circulante na conta imposto de renda e contribuigéo social diferidos.

Veiculo: Maquinas e equipamentos informatica Obras em construgéo Moveis, utensilios e instalagdes Total
Taxas depreciagéo aa % 20 0a33 - 1
Valor residual em 31 de dezembro de 2023. 1.204 625 881 2.808
Adigoes... 340 4 - 12 356
Depremagao (386) (4) - (131) (521)
Valor residual em 31 de dezembro de 2024 . 1.158 98 625 762 2.643
Adicdes 1.093 - - 2 1.095
Baixas (518) - - - (518)
Depreciagéo (425) (4) - (130) (559)
Valor residual em 31 de dezembro de 2025. 1.308 94 625 634 2.661

O saldo do intangivel no valor de R$35 e (R$35 | 2024), refere se a marcas e patentes e direitos de uso.

31.12.2025 31.12.2024

Receitas:
Vendas de mercadorias, produtos e servigos 50.310 61.445
Outras receitas operacionais.............c..ccceee. 497 277
50.807 61.722
Insumos adquiridos de terceiros:
Custos dos servigos vendidos.................c..... (1.468) (1.634)
Materiais, energia, servicos de terceiros e
OULTOS....ovvreieine 27.048) 32.473)
(28.516) (34.107)
Valor adicionado bruto: ... 22.291 27.615
Depreciagéo e amortizagao 559) 521)
Valor adicionado liquido recebido pela
COMPANNIA ... 21.732 27.094
Valor adicionado recebido em transferéncia:
Resultado de equivaléncia patrimonial 5.836 3.357
Receitas financeiras 16.985 10.624
22.821 13.981
Valor adicionado total a distribuir................... 44.553 41.075
Distribui¢éo do valor adicionado total: -
Pessoal e encargos 14.191 12.595
Impostos e contribuicdes 15.221 13.494
Juros e aluguéis... 1.932 1.460
Reservas de Lucros. 9.247 9.469
Dividendos propostos . 3.962 4.057
44.553 41.075

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras

9. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS
Dividendos a

Ativo ndo Passivo ndo pagar e juros

circulante circulante  s/capital préprio
Josapar S/A ... 9.618 2.510 15.794
Copérnico S/A........ - 1.977 -
Outras empresas ... 1.877 371 2.385
Em 31.12.2025 .. 11.495 4.858 18.179
Josapar S/A ... 10.439 1.991 10.083
Copérnico S/A........ - 2.826 -
Outras empresas ... 2.723 - 2.322
Em 31.12.2024 ...... 13.162 4.817 12.405

As operagdes de mutuo financeiro sdo registradas pelos seus
valores originais acrescidos de rendimentos as taxas contratuais
(99,5% da variagao do CDI - Certificado de Dep6sito Interbancario)
até a data do balango. .
10. OBRIGAGOES SOCIAIS E TRIBUTARIAS

31.12.2025 31.12.2024

IRRF s/ salarios . 371 625
INSS s/ salarios . 306 549
95 167

402 315

Obrigagdes trabalhistas e sociais . 1.174 1.656
IRPJ.. 988 1.5632
CSLL 699 783
IPTU. 373 259
275 299

Obrigagdes tributaria 2.335 2.873
Obrigagdes sociais e tributarias _ 3509 _ 4529
Parcelamentos — néo circulante ............ 469 560
§ 469 560

11. OUTROS DEBITOS -
31.12.2025 31.12.2024

Retirada de sécios 11.430 12.580
Resultado Condominio Monet .. 3.371 2.283
Outros débitos ... 1.930 2.164
16.731 17.027

12. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDI-
CIAIS

No desenvolvimento de suas operagdes, a companhia e suas con-
troladas estéo sujeitas a certos riscos, representadas por agoes tra-
balhistas, civeis e tributarias, as quais estdo sendo discutidas nas
esferas, administrativa e judicial. Em 31 de dezembro de 2025, a
administragéo, com base nas opinides dos seus consultores legais,
de que as perdas sdo possiveis, mas nao provaveis, ou remotas
e nédo procedeu ao registro de provisdo para contingéncias para
as referidas agdes. A estimativa dos consultores legais para agoes
com perdas possiveis, mas ndo provaveis, é de aproximadamente
R$ 2.049 mil (R$ 1.852 mil em 2024).

Aadministragao decidiu, com base na opinido dos seus consultores
legais, registrar a provisdo para contingéncias em montante consi-
derado suficiente para as agdes e valores cujas perdas foram clas-
sificadas como provaveis.

Continua J




