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Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras Demonstração do Fluxo de Caixa Método Indireto - Em Reais

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido - Em Reais

Demonstração do Resultado do Exercício - Em Reais

Balanço Patrimonial - Em Reais

Relatório da Diretoria 31/12/2025 31/12/2024
Receita Bruta 1.553.350,64 1.463.918,76
Receitas com aluguéis 1.553.350,64 1.463.918,76
Deduções (56.697,30) (53.433,05)
Impostos e contribuições (56.697,30) (53.433,05)
Receita Líquida 1.496.653,34 1.410.485,71
Lucro Bruto 1.496.653,34 1.410.485,71
Despesas/Receitas Operacionais (183.303,30) (182.376,10)
Despesas administrativas (182.475,40) (181.585,28)
Despesas tributárias (827,90) (790,82)
Resultado Operacional Antes
Rec./Despesas Financeiras 1.313.350,04 1.228.109,61
Despesas financeiras (275,30) (128,40)
Receitas financeiras 331.733,51 233.339,58
Resultado Operacional Antes
Contribuição Social e IRPJ 1.644.808,25 1.461.320,79
Contribuição Social e IR (151.873,93) (238.822,22)
Lucro Líquido do Exercício 1.492.934,32 1.222.498,57
Lucro Líquido por lote de
mil ações do Capital Social 1.260,69 1.032,33

Mega Negócios Imobiliários S/A

Ativo 31/12/2025 31/12/2024
Circulante 3.213.711,10 1.714.698,84
Disponibilidades 3.213.711,10 1.714.698,84
Caixa e Bancos
conta movimento 4,91 11,00
Aplicações financeiras 3.177.670,74 1.714.687,84
Direitos Realizáveis 36.035,45 0,00
Impostos a Recuperar 36.035,45 0,00
Não Circulante 6.050.971,54 6.125.405,14
Imobilizado 6.050.971,54 6.125.405,14
Prédios 4.642.394,76 4.642.394,76
Terrenos 2.357.605,24 2.357.605,24
(-) Deprec. Acumulada (949.028,46) (874.594,86)
Total do ativo 9.264.682,64 7.840.103,98

Passivo 31/12/2025 31/12/2024
Circulante 50.291,31 118.646,97
Obrigações fiscais e sociais 47.197,31 77.091,97
Outras Contas a pagar 3.094,00 41.555,00
Patrimônio Líquido 9.214.391,33 7.721.457,01
Capital Social 1.900.000,00 1.900.000,00
Reserva de Lucros 2.175.232,71 682.298,39
Reserva Legal 380.000,00 380.000,00
Reserva p/Aum. de Capital 9.573,02 9.573,02
Saldo a Disposição
da Assembleia 1.785.659,69 292.725,37
Ajuste de Avaliações
Patrimoniais 5.139.158,62 5.139.158,62

Total do passivo 9.264.682,64 7.840.103,98

Reservas de lucros
Capital Ajuste Avaliação Lucros a Aumento Lucros/ Patrimônio

Histórico Social Patrimonial Realizar Legal Capital Prejuízos Líquido
Saldo em 31/12/2023 1.900.000,00 5.139.158,62 1.058.178,80 380.000,00 9.573,02 - 8.486.910,44
Lucro Líquido do Exercício - - - - - 1.222.498,57 1.222.498,57
Dividendos - - (1.700.000,00) - - - (1.700.000,00)
Reserva de Lucros a Realizar - - 1.222.498,57 - - (1.222.498,57) -
Ações em Tesouraria - - (287.952,00) - - - (287.952,00)
Saldo em 31/12/2024 1.900.000,00 5.139.158,62 292.725,37 380.000,00 9.573,02 - 7.721.457,01
Lucro Líquido do Exercício - - - - - 1.492.934,32 1.492.934,32
Reserva de Lucros a Realizar - - 1.492.934,32 - - (1.492.934,32) -
Saldo em 31/12/2025 1.900.000,00 R$ 5.139.158,62 1.785.659,69 380.000,00 9.573,02 - 9.214.391,33

Fluxo de Caixa Atividades Operacionais 31/12/2025 31/12/2024
Lucro Líquido do Exercício 1.492.934,32 1.222.498,57
(+) Depreciação e Amortização 74.433,60 74.433,60
Aumento das obrigações fiscais (29.894,66) 20.812,98
Redução das contas a pagar (38.461,00) 667,00
Caixa Líquido das atividades operacionais 1.499.012,26 1.318.412,15
Fluxo de Caixa Atividades de Investimentos
Baixa por extinção de ações - (287.952,00)
Caixa Líquido das atividades de investimentos - (287.952,00)
Fluxo de Caixa Atividades de Financiamentos
Dividendos distribuidos - (1.700.000,00)
Caixa Líquido das atividades de finaciamentos - (1.700.000,00)
(=) Aumento no Caixa e Equivalentes de Caixa 1.499.012,26 (669.539,85)
Saldo de Caixa Inicial 1.714.698,84 2.384.238,69
Saldo de Caixa Final 3.213.711,10 1.714.698,84

Prezados Acionistas: A diretoria da MEGA NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS S/A., em observância aos preceitos legais e
normas estatutárias, submete à apreciação de V.Sas. o Balanço Patrimonial e demais Demonstrações Financeiras
relativo ao exercício social encerrado em 31 de dezembro de 2025, colocando-se à disposição para quaisquer
esclarecimentos, na sede da empresa. Caxias do Sul, 18 de março de 2026. A DIRETORIA

CNPJ 87.819.306/0001-52
NIRE 43 3 0001885 7

Nota 1 - Contexto Operacional: A sociedade tem a forma jurídica das Sociedades por
Ações de Capital Fechado e como objeto social os negócios do ramo imobiliário, edi-
ficações de prédios no sistema de condomínio, compra, venda, permuta e locações
de imóveis. Nota 2 - Apresentação das Demonstrações Financeiras: As demonstra-
ções contábeis foram elaboradas de acordo com as disposições da Lei 6.404/76,
alterada pelas Leis 11.638/2007 e 11.941/2009, bem como, das normas do Conse-
lho Federal de Contabilidade e também as orientações emitidas pelo CPC Comitê
de Pronunciamentos Contábeis, aplicáveis a esta organização no que lhe concerne,
consideradas relevantes e que possuem efeito mais significativo nos valores reco-
nhecidos nas Demonstrações Contábeis. As demonstrações contábeis basearam-se
nos fatos financeiros e econômicos identificados na documentação, informações e
declarações fornecidas pela administração da entidade. Nota 3 - Principais Práticas
Contábeis: 3.1) Os Ativos e Passivos de até 360 dias a partir da data do encerramen-
to do exercício, estão demonstrados como circulantes. 3.2) Apuração do Resultado:
o resultado do exercício foi apurado pelo regime de competência e inclui, quando
aplicável, os rendimentos e encargos incidentes sobre direitos e obrigações.
3.3)Caixa eEquivalentes deCaixa:O saldoda conta inclui caixa empoderdaempresaeBancos contamovimento líquidode saldosbancários adescobertoeaplicaçõesfinan-
ceiras com liquidez deaté trêsmeses.3.4)Depreciação: as depreciações são calculadas sobreo custo contábil dosprédios combasena vidaútil estimadapelométodo linear.
3.5) Provisão Para Imposto de Renda: foi constituída à taxa de 15% sobre o lucro presumido, acrescida do adicional de 10% o qual incidiu sobre a parcela que ultrapassou
o limite anual de R$ 240.000,00. 3.6) Provisão Para Contribuição Social: Foi constituída à taxa de 9% sobre o lucro presumido. Nota 4 - Capital Social: No encerramento
do exercício social o Capital Social, subscrito e realizado, montava em R$ 1.900.000,00 (hum milhão e novecentos mil reais), representados por 1.184.216 (Hum milhão,
sento e oitenta e quatro mil, duzentos e dezesseis) ações ordinárias nominativas e sem valor nominal.

Caxias do Sul, 31 de dezembro de 2025.
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