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RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas: Em atendimento aos preceitos legais e estatutarios, temos a satisfagdo de submeter a apreciagdo de V.Sas.,
as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025. A Diretoria

(As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras)

JOAD PL550A Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2025
Balango Patrimonial em 31 de Dezembro de 2025 e 2024 - (Em Reais)
ATIVO NE 2025 2024 | PASSIVO NE 2025 2024
CIRCULANTE CIRCULANTE
. . Fornecedores... 403.979 380.426
Caixa e equivalentes Obrigagdes sociais e tributarias  207.203 243.906
de caix: 592.679 44.762 | Valores a distribui . 752.430 658.171
L Empréstimos mutuo 56.415 92.444
Créditos...... -5 837.274  1.107.103 | Outros passivos circulante.... 288.059 187.008
- 1.708.086 1.561.955
Outros créditos... 387.366 324.916 NAO CIRCULANTE
Estoques de Imévesis... 5.200 5.200 | Contingéncias ... 208.266  444.939
Valores a distribui 1.777.744  1.777.744
1.822.520 1.481.981 | Empréstimos mutuo - 53.926
- Adiant. p/futuro aum. de Capital - -
NAO CIRCULANTE 5 i 1.986.010 2.276.609
. PATRIMONIO LiQUIDO
Investimento.........6.a 10.420.427 11.141.534 | i) Social a 14.600.992 14.600.992
Imobilizado...........6.b __ 126.154 43.280 | () Capital a integralizar ... ______- ______-
14.600.992 14.600.992
10.546.581 11.184.814 | RESERVA DE LUCROS
Reserva Legal . 569.285 569.285
Reserva p/Invest. e Capltal 2.175.106 _2.175.106
2.744.391 2.744.391
Prejuizos Acumulados .......... 7.870.253) (7.699.912)
B . (7.870.253) (7.699.912)
OPERACAO DO PREDIO
Condominio...... . (354.068) (354.068)
Fundo de Promogdo . 446.058) 463.173)
(800.125) _ (817.240)
TOTAL 12.369.101 12.666.795 | TOTAL . . 12.369.101 12.666.795

Demonstragdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido

Demonstragdo do Resultado do Exercicio Demonstragdo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
2025 2024 | Fluxo de Caixa Proveniente das Operaqoes 2025 2024
RECEITA OPERACIONAL BRUTA Lucros/Prejuizos do exercicio ........ e (170.324) (1.102.754)
Aluguel ... . 1.733.279 1.864.812 | Ajustes ao resultado do exercicio
Qulosque ¢ Estandes . 553.135  504.712 | Ajuste Exercicio anterior.. 17 -
Estacionamento. 541.559  430.131 | Depreciagbes 727.295  717.359
Outras Receitas.. . 244620 7.878 | Créditos de liquidacdo duvidosa...........c......... (120.630)  (59.237)
Receita FiNanCeira ........c..... __32.684 8.601 vf;'r?;’;a:nlfsfz ;32‘;25:::;’505 (236.674) __157.086
3.105.278 2.816.134 Crédito 390.459 151.234
DEDUGOES DA RECEITA BRUTA Outros ativos Circulantes............o..o..rveervereenns (62.450)  (145.151)
PIS... . 38.819 32.482 | Fornecedores (23.553) 55.523
178.938 149.703 | Obrigagdes sociais e tributdrias . (4.864) (86.285)
391 330 | Outros passivos circulantes 116.284 34.594
218.147 182.515 |Recursos Liquidos Provenientes das
RECEITA OPERACIONAL Oper 615561 _(277.631)
LIQUIDA .. 2.887.130 2.633.619 | Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de Investimentos
AdigBes ao ativo permanente... (89.063) (999)
DESPESAS OPERACIONAIS X Recursos Liquidos Provenientes nas
Despesas Gerais e Administrativas 2.272.228 2.978.559 | Atividades de i (89.063) (999)
Depreciagdes.......ccoeevureiereenns 727.295 717.359 . s N N
Despesas Financeiras. 26.091 40.455 | Fluxo de Caixa Prc te das Ati de i
3.025.615 3.736.373 Valores a distribuir aos empreendedores 111.374 74.412
Empréstimos mutuo.. - 89.955) 55.851)
RESULTADO OPERACIONAL Recursos Liquidos Provenlentes das
ANTES DO IR E CSLL (138.485) (1.102. 754) Atividades de Fi 21.419 18.561
IRPJ e 13.866.93 Aumento (redugdo) no caixa e equiv. de caixa..  _547.917
CSLL 17.972.27 - | Caixa e equiv. de caixa no inicio do exercicio .... 44.762 304.831
31.839.20 Caixa e equiv. de caixa no final do exercicio...... 592.679 44.762
LUCRO OU (PREJU{ZO) DO EXERC. _(170.324) (1.10215A) Aumento (redugéo) no caixa e equiv. de caixa.. ~ 547.917 _ (260.069)

Rubricas Capital Reservas de Lucros/(Prejuizos)

Integralizado Lucros Acumulados Total
Saldo em 31/12/2023 .............. 14.600.992 2.744.391 (6.597.158) 48.225
Prejuizo do Exercicio - - (1.102.754) (1.102.754)
Saldo em 31/12/2024 .............. 14.600.992 2.744.391 (7.699.912) 9.645.471
Prejuizo do Exercicio - - (170.324) (170.324)
Ajuste Exercicio Anterior . - - (17) (17)
Saldo em 31/12/2025 . 14.600.992 2.744.391 (7.870.253) 9.475.130

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2025

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL: O SHOPPING
JOAO PESSOA S/A., constituido como uma “socie-
dade andnima” de capital fechado, com sede a Av.
Jodo Pessoa, n° 1.831, Porto Alegre, RS, tem por fina-
lidade a incorporagdo, construgdo, langamento e ad-
ministragdo de centros comerciais e outros iméveis
comerciais, bem como a compra e venda de iméveis
vinculados aos seus objetivos.

NOTA 2 - BASE DE ELABORAGAO E APRESENTACAO
DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS: As demonstra-
¢Bes contabeis estdo sendo apresentadas de acordo
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais
incluem as disposi¢des da Lei das Sociedades por
Acdes (Lei n° 6.404/76), e com as alteragdes poste-
riores (Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09). A emissdo
das demonstragdes financeiras para o exercicio findo
em 31 de dezembro de 2025 foi autorizada pela Ad-
ministragdo em 05 de Margo de 2026.

NOTA 3 - SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS
CONTABEIS: Dentre as principais praticas contabeis
adotados para a preparagdo das demonstragdes
contabeis ressaltamos: a) Apuragdo do Resultado do
Exercicio: E adotado o regime de competéncia para
registro das operagbes. b) Ativo Circulante: Apre-
sentado pelos valores de realizagdo, incluindo os
encargos e variagdes monetarias quando aplicaveis,
considerando: b.1) Caixa e equivalentes de caixa -
incluem caixa, os depdsitos bancérios e as aplicagdes
financeiras resgataveis no prazo de até 90 dias das
datas das transagdes e com risco insignificante de
mudanga de seu valor de mercado. b.2) Clientes -

tes do imobilizado estdo demonstrados ao custo de
aquisicdo, ajustado por depreciagdes acumuladas,
calculadas pelo método linear, a taxas estabelecidas
em fungdo do tempo de vida util fixados por espécie
de bens, como segue:

* Instalagbes e Moveis e Utensilios 10% aa

* Construgdo, Melhorias e Reformas 4% aa

* Equipamentos de Informatica 20% aa

Um item de imobilizado é baixado quando vendido
ou quando nenhum beneficio econémico futuro for
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou
perda resultante da baixa do ativo sdo incluidos na
demonstragdo do resultado no exercicio em que o
ativo for baixado. Durante o exercicio findo em 31
de dezembro de 2025 e 2024, ndo se verificou a
existéncia de indicadores que determinados ativos
imobilizados, poderiam estar acima do valor recu-
peravel, e consequentemente nenhuma provisdo
para perda de valor recuperavel dos ativos imobi-
lizados é necessaria.

NOTA 4 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

CIRCULANTE __ 2025 2024
Caixa... 133 1.056
Apllcagao de Ilquldez Imedlata 592.546 43.706

592.679 __ 44.762

As aplicagbes financeiras sdo de curto prazo, de alta
liquidez, atualizadas pelos rendimentos auferidos até
31 de dezembro de 2025, e prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo su-
jeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

NOTA 5 - CONTAS A RECEBER DE CLIENTES:

constituida com base no valor original dos aluguéis 2025 2024
a receber. As receitas de juros e multas moratérias Aluguéis a receber 417.335 401.331
sobre valores em atraso sdo reconhecidas quando Condominio....... 382.633 671.012
recebidas. c) Investimentos: Estdo demonstrados ao  Fundo de promogdo 37.306 34.760
custo de aquisi¢do. d) Imobilizado: Os bens integran- 837.274 1.107.103
NOTA 6 - INVESTIMENTOS E IMOBILIZADO:
a) Investimentos:
Descrigdo Construgdes,
Custo ___Imével  Melhorias e Reformas ___ Total
Saldos em 31/12/2023 ........coevuvrrereunnnee 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Adigbes - - -
Saldos em 31/12/2024. 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Adigdes - - -
Saldos em 31/12/2025 ..........cccocoeerenen 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Depreciagdo
Saldos em 31/12/2023. (2.682.667) (4.268.025) (6.950.692)
AdicBes (105.402) (605.674) (711.076)
Saldos em 31/12/2024 ........ccocevvererenn. (2.788.069) (4.873.699) (7.661.768)
Adigbes (155.034) (566.073) (721.107)
Saldos em 31/12/2025 ............ccooevvunne (2.943.103) (5.439.771) (8.382.875)
Valor residual liquido .. - - -
Saldos em 31/12/2025 546.385 9.874.043 10.420.427
b) Imobilizado: Equi Ma e

Moveis e de Equipamentos
Descrigdo Instalagées  Utensilios Informatica Diversos Total
Custo
Saldos em 31/12/2023. 1.210.539 131.166 75.453 53.158 1.470.316
Adigdes - - - 999 999
Saldos em 31/12/2024. 1.210.539 131.166 75.453 54.157 1.471.315
Adigdes.... 4.004 90.731 94.735
Subtra(;ao - - - (3.876) -
Saldos em 31/12/2025 ......... _1.210.539 135.170 75.453 141.011 _ 1.562.173
Depreciagdo
Saldos em 31/12/2024.. (1.206.639)  (130.375) (75.453) (9.285) (1.421.752)
AdicBes (958) (315) - (5.010) (6.283)
Saldos em 31/12/2025. (1.207.597) (130.690) (75.453) (14.295) (1.428.035)
Adigdes... (960) (542) - (6.483) (7.985)
Saldos em 31/12/2025 . _(1.208.557) (131.231) (75.453) (20.778) (1.436.020)
Valor residual liquido............. - - - - -
Saldos em 31/12/2025 ......... 1.982 3.939 - 120.233 126.154

NOTA 7 - PROVISOES PARA IMPOSTO DE RENDA E CONTRI-
BUICAO SOCIAL: Correspondem ao valor do imposto de renda
e contribuigdo social sobre o lucro liquido apurados com base
no lucro real incidentes sobre as receitas faturadas pelo regi-
me de competéncia.

NOTA 8 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS: A Companhia é
parte em processos judiciais, oriundos no curso normas das
operagdes, 0s quais envolvem questdes trabalhistas e civeis.
A perda estimada foi provisionada no passivo ndo circulante

¢do de 50% como dividendos obrigatdrios, atendendo ao Estatuto
Social e a legislagdo vigente.

d) Dividendos: De acordo com o estatuto social, a Assembleia des-
tinara aos acionistas 50%, no minimo, como dividendo obrigatério.
No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025 ndo foram distri-
buidos dividendos antecipados.

NOTA 10 - SEGUROS: A Companhia mantém apdlice de seguro
n°17.18.0102195.12 com a Chubb Seguros Brasil S.A, com as seguin-
tes coberturas:

com base na opinido de seus assessores juridicos para os casos 2025 2024
em que a perda é considerada provével. Incéndio, rai;), ex[()jlosﬁo etC..innne 30.000.000  30.000.000
NOTA 9 - PATRIMONIO LIQUIDO: a) Capital Social: O capital Algamento/Inundaggo.... 200.000 200.000
social da Companhia, é RS 14.600.992,23 (Quatorze milhdes, Despesas com Desentulho 200.000 200.000
seiscentos mil, novecentos e noventa e dois reais e vinte e trés (RluegriFde Vldrosl d 128838 lggggg
centavos), representado por 613.132.778 agdes ordindrias, Rg:poonsggfﬁd(algg IC|§?I ° 1 500'000 1 500‘000
2;’:[:?;2\5’35;“?2?&‘!2':;gog‘i'snal‘ pertencente inteiramente a o< Elétricos. 250.000 250.000

. pats. 250.000 250.000
b) Reserva Legal: E constituida com base em 5% do lucro liqui- 400.000 400.000
do do exercicio limitada a 20% do capital social. Perda/Pagamento de Aluguel 1.000.000 1.000.000
c) Reserva para Investimentos e Capital de Giro: Constituida Anuncios Luminosos 500.000 -

do saldo remanescente de Lucros Acumulados, apds destina- Total
Porto Alegre, 31 de dezembro de 2025
ANGELO EMANOEL GOMES BOF - Diretor - CPF 007.345.110-00
OTAVIO SIMOES RODRIGUES - Superintendente - CPF 464.738.740-20
CLECIR AIRES TEIXEIRA - Contadora - CRCRS 049618/0-9 - CPF 459.044.720-72

34.440.000  33.940.000

Relatdrio dos Auditores Independentes

Iimos. Srs. Diretores e Conselheiros do Shopping Jodo Pessoa S/A Porto Alegre - RS
Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras do Shopping Jodo Pessoa S/A, que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas e o resumo das principais praticas contabeis.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posigdo patrimonial e financeira do Shopping Jodo Pessoa S/A em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil.
Base para Opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Responsabilidade da administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras: A administragdo é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo das demonstragdes financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a adminis-
tragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil, e na elaboragdo das demonstragdes financeiras a ndo
ser que a administragdo pretenda cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes. Os responsaveis pela administragdo e governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel
de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estejam livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, indi-
vidualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e interna-
cionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.

Além disso:

* identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica-
¢do, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

* obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropria-
dos nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ avaliamos a adequac&o geral, estrutura, contetdo e a aplicagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

 concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa
em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

* avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes
financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo da Companhia a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,

da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles

internos que identificamos durante nossos trabalhos. Porto Alegre, 05 de margo de 2026.

ALEXANDRE DOS SANTOS VALENTE
m‘] Sdcio - Responsavel Técnico - Contador - CRC/RS n2 052.679/0-0-S-SP - CNAI 3.330
- VINICIUS SCHERER
CAPITAL Sécio - Contador - CRC/RS ne 070.381/0-0
AEETTRRE IOk 0y CAPITAL AUDITORES E CONSULTORES EMPRESARIAIS S/S - CRC/RS 7.543




