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Arrecadacao do ITBI cresce no municipi

Até 5 de dezembro de
2025, o ITBI somou
RS 32.309.898,61,
superando todo o
acumulado de 2024
(RS 31.099.904,63)

Loraine Luz

A vocagao de Xangri-La se
mantém associada a condomi-
nios horizontais de alto padrao,
segmento que consolida o mu-
nicipio como um dos mais va-
lorizados do Litoral Norte. No
resultado considerado "“extraor-
dinario” em 2024, conquistou o
segundo lugar regional, movi-
mentando RS 1,6 bilhdo em ven-
das. Para 2025, o escritorio re-
gional do Sinduscon-RS aponta
um VGV de RS 850 milhdes no
primeiro semestre.

Os indicadores municipais
também avangam. Até 5 de de-
zembro de 2025, o ITBI somou
RS 32.309.898,61, superando
todo o acumulado de 2024 (RS
31.099.904,63), conforme in-
formou a prefeitura. O primeiro
semestre de 2025 fechou com
RS 16.979.513,87, acima dos RS
14,86 milhoes registrados no
mesmo periodo de 2024 (que ja
era o melhor primeiro semestre
em quatro anos). O volume de al-
varas de construgao mantém es-
tabilidade: 543 emitidos até 30
de novembro, ante 613 em 2024
e 616 em 2023.

Para Adilson Oliveira, dire-

Capao da Canoa:

A importancia dos langamen-
tos imobilidrios na performance
da construcao civil do Litoral Nor-
te tem em Capao da Canoa uma
referéncia. Segundo o Sinduscon-
-RS Litoral Norte, o municipio al-
cangou RS 900 milhdes em VGV
no primeiro semestre, alta de 23%
frente a0 mesmo periodo de 2024.
No ano passado, Capao ja havia li-
derado a regiao com RS 1,7 bilhao
em vendas, contribuindo para o
recorde historico de RS 6 bilhoes
movimentados no Litoral Norte.

Segundo Atilar Gilberto Gerst-
ner Filho, vice-presidente da As-
sociacao dos Corretores e Imobi-
lidrias de Capao da Canoa (Acica),
0 eixo Capao-Xangri-La é respon-
savel por no minimo 70% dos lan-
camentos imobilidrios de Cidreira

- =

tor-presidente da Alfa do Brasil,
a migragao intensa para o Litoral
nos ultimos anos reforga a pres-
sao por demanda imobiliaria.

“0 Litoral Norte esta passan-
do por um 6timo momento no
setor imobiliario. O crescimen-
to populacional atrai novos em-
preendimentos de varios seg-
mentos, exigindo a ampliagao
da infraestrutura das cidades e
dos servicos para acompanhar
o desenvolvimento. E uma regiao
com hoas perspectivas de valori-

a Torres. Segundo dados do Creci
(Conselho Regional de Corretores),
Capao da Canoa retine sozinha
2.095 corretores ativos (a delega-
cia da regiao, que abrange outros
municipios, incluindo Xangri-L3,
tem o total de 2.991).

Os ndmeros da prefeitura de
Capao reforcam o bom momen-
to: entre janeiro e novembro de
2025, o municipio arrecadou RS
33.718.175,44 em ITBI. O valor su-
pera todo o montante de 2024 (RS
32.220.471,90), mesmo sem con-
tabilizar dezembro. Janeiro e maio
de 2025 registraram altas superio-
res a 40% em comparagao com 0s
mesmos meses do ano anterior.

Sécio-fundador da Nazale In-
corporadora e Construtora, José
Nazareno sintetiza a transforma-

Vocagao do municipio de Xangri-La seque ass

(o

zagao e novos investimentos nos
proximos anos”, projeta.

Com sede em Xangri-L4, a
Alfa do Brasil foi fundada em
1999 e tem foco em projetos re-
sidenciais de médio e alto pa-
drdo. Nesse periodo ja entregou
mais de 1 mil imdveis. O de maior
destaque atualmente é o Xangri-
-La llhas Resort, a beira-mar, que
esta em fase de pré-langamento.
O empreendimento sera cons-
truido no terreno que um dia abri-
gou o Hotel Termas Xangri-La e é

"um bairro” da capital gaucha

¢ao da regiao ao combinar a che-
gada de novos habitantes desde a
pandemia e a concomitante efer-
vescéncia do mercado imobiliario:
“Capao acabou se tornando um
bairro da capital gaticha". O perio-
do de maior expansao da constru-
tora — uma das mais tradicionais
da cidade, com 40 anos de atua-
¢ao e mais de 30 empreendimen-
tos entregues - foi justamente no
pds-pandemia, quando passou a
investir também em condominios
horizontais, ndo apenas em em-
preendimentos verticais. “Essa di-
versificagao acompanhou o novo
movimento do mercado no Lito-
ral Norte e consolidou um ciclo
de forte crescimento para a Na-
zale", afirma Nazareno. Com 30%
das unidades ja comercializadas,
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uma parceria da Alfa do Brasil e
da Beralv.

A frente da ECL Urbanismo,
especializada no desenvolvi-
mento de condominios e bairros
planejados, e com experiéncia
de mais de 25 anos de atua-
¢ao no setor imobiliario, Eduar-
do Cruz entende que o mercado
imobilidrio do Litoral Norte se
destaca porque vende para to-
das as cidades do Estado, seja
como segunda residéncia, seja
como opc¢ao de investimento.

el e

o Zephyr Tower, um edificio resi-
dencial de alto padrao com 15 an-
dares no bairro Navegantes, é um
dos destaques. A poucos metros
da praia, com 96 apartamentos
de duas a quatro suites, é resulta-
do de um investimento de RS 90

Zephyr Tower é um edificio residencial de alto padrao com 15 andares

o de Xangri-La
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ociada a condominios horizontais de alto padrao; cidade tem diversas praias valorizadas do RS

“0 cliente esta querendo di-
versificar investimentos. Nes-
se momento, com taxa de juros
alta no Pais, os clientes estao
utilizando também os lucros
de aplicagcoes para comprar
imovel. Por isso, a gente conti-
nua vendendo bem no Litoral”,
explica. A ECL soma mais de
1.900.000 m? de areas urbanas
desenvolvidas. Um dos tltimos
langamentos foi o0 Verano Xan-
gri-la, em 2025, com 360 lotes
praticamente todos vendidos.

milhdes. A previsao de entrega é
para dezembro de 2027. Além do
Viz Home Lake e Harmony Life &
Style, que ja estao em andamen-
to, a Nazale prepara o langamen-
to de mais dois projetos na cidade
em 2026.



