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PUBLICIDADE LEGA

MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. - Companhia Aberta - CNPJ N° 12.181.987/0001-77 -
NIRE 43.300.052.885 - ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO REALIZADA EM 16 DE
MAIO DE 2025 - 1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 16 de maio de 2025, as 8h, na sede social da
MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. (“Companhia”), localizada na Rua Carlos Trein Filho, n°
551, Auxiliadora, Porto Alegre/RS, CEP 90450-120, Municipio de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, com
participagdo dos membros do Conselho de Administragao por meio da ferramenta eletrénica de videoconferéncia
Microsoft Teams, moderada pela Companhia. 2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades
de convocagao tendo em vista a presenca da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Compa-
nhia, nos termos do Artigo 20, paragrafo 1°, do Estatuto Social da Companhia. 3. COMPOSIGAO DA MESA: A
presente Reunido do Conselho de Administragdo foi presidida pelo Sr. Milton Melnick e secretariada pelo Sr.
Alberto Flores Rosa. 4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a realizagéo, pela Companhia,
de sua 12 (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, sem garantia real ou fidejusséria, em série tnica,
para colocagéo junto a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de compa-
nhia securitizadora na categoria S2 perante a CVM, sob o n° 680, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Na-
cional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 25.005.683/0001-09 (“Securitizadora” e
“Emisséo”, respectivamente), nos termos do “Termo de Emissé&o da 12 (Primeira) Emissédo de Notas Comerciais
Escriturais, Sem Garantia Real ou Fidejusséria, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da Melnick Desenvol-
vimento Imobilidrio S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, cujas principais caracteristicas
encontram-se descritas no Anexo | a presente ata (“Notas Comerciais Escriturais” e “Termo de Emiss&o”, respec-
tivamente), as quais seréo vinculadas a operagéo de securitizagao de créditos imobiliarios (“Operacédo de Secu-
ritizacdo”) consubstanciada na emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios pela Securitizadora (“CRI”)
lastreados nas Notas Comerciais Escriturais, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430”) e da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), sendo certo que os CRI serédo objeto de oferta publica de distri-
buicdo no mercado de capitais brasileiro, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Operacgéo”, “Oferta” e “Resolugdo CVM 160, respectivamente), com a intermediagdo do
BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, 17° andar, Bela Vista, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider”); (ii) a autorizagéo a Diretoria da
Companhia e/ou seus representantes legais, conforme o caso, para negociar e definir os termos e condi¢des
especificos das Notas Comerciais Escriturais, dos CRI e da Oferta, bem como a praticar todo e qualquer ato, in-
clusive, mas n&o se limitando, a contratagéo do Coordenador Lider, da Securitizadora e dos demais prestadores
de servigo para implementag&o da Emissao, da emissdo dos CRI e para realizagao da Oferta, celebrar quaisquer
contratos e/ou instrumentos necessarios a constituicao, formalizagao e operacionalizagdo da Emisséo, da Ope-
racao de Securitizagdo e da Oferta (“Documentos da Operagédo de Securitizagdo”), inclusive eventuais aditamen-
tos aos Documentos da Operagdo de Securitizagéo; e (iii) a ratificagdo de todos e quaisquer atos ja praticados
pela diretoria da Companhia, ou por seus procuradores, relacionados a Emiss&o, a Operagao de Securitizagéo e
a Oferta. 5. DELIBERAGOES: Instalada a reunido, os membros do Conselho de Administragéo autorizaram a
lavratura e publicagéo, se for o caso, da presente ata em forma de sumario e sem anexos, bem como sua publi-
cagao e arquivamento com a omissao das assinaturas da totalidade dos presentes. Prestados os esclarecimen-
tos necessarios, apos analise dos documentos referentes as matérias constantes na Ordem do Dia acima, os
membros do Conselho de Administragdo, por unanimidade, sem quaisquer ressalvas, votaram e deliberaram o
quanto segue: (i) aprovaram a realizagdo, pela Companhia, da emissdo das Notas Comerciais Escriturais, cujas
principais caracteristicas e condigdes encontram-se previstas no Anexo | a presente ata, bem como a vinculagéo
das Notas Comerciais Escriturais a Operagéo de Securitizagdo e a realizagdo da Oferta; (ii) autorizaram a Dire-
toria da Companhia e/ou seus representantes legais, conforme o caso, para negociar e definir os termos e con-
dicdes especificos das Notas Comerciais Escriturais, dos CRI e da Oferta, bem como a praticar todo e qualquer
ato, inclusive, mas n&o se limitando, a contratagdo do Coordenador Lider, da Securitizadora e dos demais pres-
tadores de servico para a implementagdo da Emissdo, da emisséo dos CRI e para realizagdo da Oferta, celebrar
os Documentos da Operagao de Securitizagao, inclusive eventuais aditamentos; e (iii) ratificaram todos os atos
ja praticados pela diretoria da Companhia, ou por seus procuradores, relacionados a Emissdo, @ Operagéo de
Securitizagdo e a Oferta. 6. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e nada mais havendo a tratar, a presen-
te ata foi lavrada, lida e aprovada pelos membros do Conselho de Administracéo, que devidamente a assinaram.
Mesa: Milton Melnick — Presidente; Alberto Flores Rosa — Secretario. Conselho de Administracao: Milton Mel-
nick, Leandro Melnick, Cesar Chicayban Neto, Marcelo Bernabé, Matheus Gasparotto Candido e Rodrigo Seara
Cassol. Confere com original lavrada em livro préprio. Porto Alegre - RS, 16 de maio de 2025. Mesa: Milton
Melnick - Presidente; Alberto Flores Rosa - Secretario. Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do
Sul. Certifico registro sob o n° 11076310 em 27/05/2025 da Empresa MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIA-
RIO S.A., CNPJ 12181987000177 e protocolo 251760464 - 16/05/2025. Autenticagdo: 16EA3A383DBE-
7FA9152197896079E6E3383CD34. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. ANEXO | - CARACTERISTICAS
ESSENCIAIS DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS - As principais caracteristicas das Notas Comerciais
Escriturais estdo descritas abaixo, sendo que demais informacdes relativas a Emisséo constardo no Termo de
Emissao: (i) Nimero da Emissao: 12 (primeira); (ii) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao (conforme abaixo definida) (“Valor Nominal Unitario”); (iii) Quantidade de Notas Comerciais Escriturais:
serdo emitidas, inicialmente, 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Notas Comerciais Escriturais, observado que a
quantidade de Notas Comerciais Escriturais podera ser diminuida em razédo do nao exercicio ou do exercicio
parcial da Opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), observada a quantidade minima de 100.000 (cem
mil) Notas Comerciais Escriturais, correspondente a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de
Emissao, as quais dever&o ser subscritas e integralizadas em relagéo aos respectivos CRI, nos termos do Termo
de Securitizagdo (“Montante Minimo”), nos termos previstos no Termo de Emisséo; (iv) Valor Total da Emissé&o:
O valor total da Emissao sera de, inicialmente, R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), na
Data de Emissé&o (“Valor Total da Emissao”), observado que o Valor Total da Emissao podera ser diminuido em
razdo do n&o exercicio ou do exercicio parcial da Opgéo de Lote Adicional, observado o Montante Minimo, nos
termos previstos no Termo de Emissao; (v) Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica; (vi)
Procedimento de Bookbuilding dos CRI: O Coordenador Lider organizara procedimento de coleta de intengdes
de investimento dos CRI, com recebimento de reservas durante o periodo de reservas a ser indicado no prospec-
to da Oferta, pelo Coordenador Lider e nos Documentos da Operagédo de Securitizagdo, nos termos dos artigos
61 e 62 da Resolugdo CVM 160, inexistindo lotes maximos ou minimos, para definigdo(a) da taxa final para a
remuneragédo dos CRI e, consequentemente, para a Remuneragdo (conforme abaixo definida) limitada a Taxa
Teto (conforme abaixo definida); e (b) da quantidade e do volume final da emissdo dos CRI a serem emitidos e,
consequentemente, da quantidade e do volume final das Notas Comerciais Escriturais a serem emitidas; (vii)
Possibilidade de Agio ou Desagio na Integralizagdo dos CRI: Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou
desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, utilizando-se até 8 (oito) casas decimais, sem arredonda-
mento, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI, observado o disposto no Contrato de Distri-
buigao (conforme definido no Termo de Emiss&o). O agio ou o deséagio, conforme o caso, sera aplicado em fungéo
de condicdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteragao na taxa média dos financia-
mentos diarios, com lastro em titulos federais apurados no Sistema Especial de Liquidagéo e Custédia (“Taxa
SELIC”); (b) alteragdo na remunerag&o dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo na remuneragao do IPCA,
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE; (d) alteragdo material na curva de juros DI x
pré, construida a partir dos pregos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3; ou (e) alteragdo material nas taxas indicativas de negociacdo de
titulos de renda fixa (notas comerciais, debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA. Neste caso, a diferen-
¢a de valores na integralizagdo dos CRI com deséagio sera descontada diretamente do comissionamento devido
ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao; (viii) Opgéo de Lote Adicional: Significa a opgao
da Companhia, em comum acordo com o Coordenador Lider, de aumentar, total ou parcialmente, a quantidade
de CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 25.000 (vinte e cinco mil)
CRI, equivalente a, na Data de Emisséo, a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), totalizando até
R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), nas mesmas condigées dos CRI inicialmente oferta-
dos, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Opcéo de Lote Adicional”). (ix) Data de Emissao: a ser
definida no Termo de Emiss&o; (x) Data de Vencimento e Prazo: a ser definida no Termo de Emissdo, sendo
certo que a Emiss&o tera o prazo de aproximadamente 3 (trés) anos; (xi) Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, ndo sera atuali-
zado monetariamente; (xii) Remuneracéo das Notas Comerciais Escriturais: Sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios conforme apurados no Procedi-
mento de Bookbuilding dos CRI, correspondentes a um determinado percentual da variagdo acumulada das ta-
xas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percen-
tual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), limitado a 101% (cento e um
por cento) ao ano (“Taxa Teto”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma expo-
nencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéo (con-
forme definido no Termo de Emissé&o) ou a Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme definida no Termo de
Emissao) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (xiii)
Forma e Cronograma de Pagamento do Valor Nominal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resga-
te antecipado das Notas Comerciais Escriturais e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Notas Comerciais Escriturais, nos termos previstos no Termo de Emissao, o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, seré amortizado conforme cronogra-
ma de pagamentos a ser definido no Termo de Emissé&o; (xiv) Forma de Pagamento da Remuneragéo: A Remu-
neragdo sera paga conforme cronograma de pagamentos a ser definido no Termo de Emissao; (xv) Resgate
Antecipado Facultativo Total — Evento Tributario: A Companhia podera realizar o resgate antecipado da totalidade
das Notas Comerciais Escriturais na ocorréncia de um Evento de Retengdo de Tributos (conforme definido no
Termo de Emiss&o), nos termos do Termo de Emiss&o; (xvi) Resgate Antecipado Facultativo Total: Sujeito ao
atendimento das condigbes previstas no Termo de Emiss@o, a Companhia podera, apés decorridos 9 (nove)
meses contados da Data de Emisséo, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Securitizado-
ra e, consequentemente, dos titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas
Comereciais Escriturais, sendo vedado o resgate parcial, observados os termos de resgate antecipado facultativo
total previstos no Termo de Emisséao; (xvii) Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: Sujeito ao atendimento das
condigdes previstas no Termo de Emissdo, a Companhia podera, ap6s decorridos 9 (nove) meses contados da
Data de Emissao, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Securitizadora e, consequente-
mente, dos titulares de CRI, realizar a amortizagao extraordinaria facultativa da totalidade das Notas Comerciais
Escriturais, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, observados os termos de amortizagao extraordinaria previstos no Termo de Emisséo;
(xviii) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qual-
quer tempo, oferta facultativa de resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, com o con-
sequente cancelamento das Notas Comerciais Escriturais que aderirem a referida oferta, que sera enderegada a
Securitizadora, observados os termos de oferta facultativa de resgate antecipado previstos no Termo de Emissé&o;
(xix) Vencimento Antecipado: Sujeito ao que seréa disposto no Termo de Emissé&o, a Securitizadora devera decla-
rar antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, e exigir o imediato
pagamento, pela Companhia, do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagcdo ou a Data de Pagamento da Remuneragédo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Mo-
ratérios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no Termo de Emissdo (cada evento, um “Evento de
Inadimplemento”); (xx) Demais Caracteristicas da Notas Comerciais Escriturais: As demais caracteristicas da
Notas Comerciais Escriturais serdo aquelas especificadas no Termo de Emissao; e (xxi) Termos Definidos: Os
termos definidos em letra maitiscula e utilizados nesta ata, que néo estejam aqui definidos, teréo o significado a
eles atribuido no Termo de Emiss&o e/ou no Termo de Securitizagao.

Quinta-feira, 29 de maio de 2025




