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NOTA 8. INVESTIMENTOS
a) Controladas CLV GPER PBP Bucovina MMV Lima e Silva MCM QCM Anita MAB MTG SCP SOLEDADE MNY MPB MCGS Total 2024 Total 2023
Capital social ............................ 2.248.000 6.935.474 10.425.000 13.150.000 6.595.335 3.407.000 1.687.500 1.000 3.000.001 1.000 1.000 5.539.036 1.000 1.000 -
% Participação .......................... 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 58,65% 100,00% 100,00% 100,00%
Patrimônio líquido .................... 3.189.921 (30.047) 1.436.857 868.021 (357.818) 3.814.117 (1.918.436) (1.491.171) 12.066.263 (402.245) 8.866.916 7.180.458 5.973.030 1.667.229 (28.802)
Resultado do exercício ............. 599.080 (21.169) (119.860) 381.885 4.200 (106.046) (557.331) (20.403) (3.292.412) (26.899) (1.559.863) (1.803.913) 1.769.144 1.087.519 (28.802)
AFAC .......................................... - 5.000 466.000 2.222.000 36.000 - 102.000 - 12.086.696 - - 4.252.000 9.794 - -
Movimentação investimento
Saldo inicial ............................ 2.590.839 612.000 1.556.717 749.000 617.000 3.920.163 926.500 - 4.494.970 - 10.426.778 656.000 - 5.363.740 579.709 - 32.493.416 34.698.670
Aquisição de investimento ..... - 13.000 - 444.000 - 668.000 - - - - - - (937.206) - 187.794 (1.225.267)
Absorção de Prejuízo .............. - - - - - - - - - - - - - - -
Incorporação de participação . - - - - - - - - - - - - - - - (8.123.814)
Equivalência patrimonial ........ 599.083 (21.168) (119.860) 381.883 4.200 (106.046) (557.333) (20.403) (3.292.403) (26.899) (1.559.862) (1.969.445) - 1.769.144 1.087.520 (28.802) (3.860.391) 4.324.094
Distribuição de lucros ............. - - - - - - - - - - - - (222.649) - (222.649) (154.863)
Transferência passivo ............. - (603.832) - (381.883) (1.029.200) - (935.167) 20.403 20.433 26.899 - 1.969.445 - - - 28.802 (884.100) (6.116.904)
AFAC ........................................ - 5.000 - 1.473.000 - - - - 10.863.696 - - 3.596.000 - - - - 15.937.696 9.091.500
Saldo final .............................. 3.189.922 5.000 1.436.857 2.222.000 36.000 3.814.117 102.000 - 12.086.696 - 8.866.916 4.252.000 - 5.973.029 1.667.229 - 43.651.766 32.493.416
Dados Provisão Passivo
a Descoberto:
Saldo inicial .............................. - 638.878 - 1.735.862 1.423.018 - 2.955.603 1.470.768 - 375.346 - 71.806 - - - - 8.671.281 14.788.185
Transferência investimentos ... - (603.832) - (381.883) (1.029.200) - (935.167) 20.403 20.433 26.899 - 1.969.445 - - - 28.802 (884.100) (6.116.904)
Saldo final .............................. - 35.046 - 1.353.979 393.818 - 2.020.436 1.491.171 20.433 402.245 - 2.041.251 - - - 28.802 7.787.181 8.671.281
Saldo final do Investimento .. 3.189.922 (30.046) 1.436.857 868.021 (357.818) 3.814.117 (1.918.436) (1.491.171) 12.066.263 (402.245) 8.866.916 2.210.749 - 5.973.029 1.667.229 (28.802) 35.864.585
b) Coligadas GCM Empr. Carlos Gomes Square MVP Empr. MAIOPAR

Imob. Ltda Empr. Imob. Ltda Imob. S.A Investimentos Ltda. Total 2024 Total 2023
Capital social ........................................................... 1.002 2.265.920 1.000 12.424.660
% Participação......................................................... 50,00% 33,00% 39,00% 47,27%
Patrimônio líquido.................................................... 8.469 (1.685.879) 5.525.000 5.422.881
Resultado do exercício............................................ 110.772 (367.781) 7.366.000 (2.527.399)
AFAC ....................................................................... - 77.880 -
Movimentação investimento
Saldo inicial ............................................................. - 177.210 333.995 4.257.075 4.768.280 7.049.211
Aquisição de investimento....................................... - - - - 326.700
Redução de Capital ................................................. - - - (1.059.677) (1.059.677) (470.658)
Equivalência patrimonial.......................................... 55.386 (121.368) 2.872.740 (1.194.722) 1.612.036 (2.149.911)
Distribuição de Lucros............................................. - (334.191) - (334.191) (59.435)
Alienação de Investimento ...................................... - - - - - -
Absorção de prejuízos............................................. - - - - - -
Transferência para passivo ..................................... (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373
AFAC ....................................................................... - 77.880 - - 77.880 -
Saldo final .............................................................. 1.529 77.880 2.872.544 2.002.676 4.954.629 4.768.280
Arredondamento......................................................
Dados Provisão Passivo a Descoberto:
Saldo inicial .......................................................... 53.857 830.414 - - 884.271 811.898
Transferência investimentos .................................. (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373
Saldo final ............................................................ - 774.572 - - 774.572 884.271
NOTA 9. IMOBILIZADO Benfeitoria

Máquinas e Obras Equipamentos Computação em Imóveis
Controladora Instalações Equipamentos de Arte de Computação - Leasing de Terceiros Outros Total
Taxa Média de Depreciação ........................................... 10%a.a. 10%a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a.
Saldos em 31/12/2022 .................................................. - 1.513 1.053 18.690 108.440 2.795.159 89.789 3.014.667
Adições............................................................................ - 8.171 - - 4.951 2.948 30.774 46.844
Depreciações................................................................... - (1.159) - (10.134) (48.215) (121.022) - (180.553)
Baixas............................................................................... - - - - (1.332) - - (1.332)
Saldos em 31/12/2023 .................................................. - 8.525 1.053 8.556 63.844 2.677.085 120.563 2.879.626
Adições............................................................................ 6.175 1.934 - 37.187 - 10.585 27.751 83.632
Depreciações................................................................... (309) (1.431) - (8.542) (48.435) (121.371) - (180.088)
Baixas............................................................................... - - - (12.115) - (21) (146.418) (158.554)
Saldos em 31/12/2024 .................................................. 5.866 9.028 1.053 25.086 15.409 2.566.278 1.896 2.624.616

Benfeitoria
Máquinas e Móveis e Obras Equipam. de Computação em Imóveis

Consolidado Instalações Equipamentos Utensílios de Arte Computação - Leasing de Terceiros Outros Total
Taxamédia de depreciação................. 10% a.a. 10% a.a. 10% a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a.
Saldos em 31/12/2022 ......................... 358 237.420 15.395 1.053 19.799 108.440 2.795.159 89.789 3.267.413
Adições.................................................. - 8.170 2.432 - - 4.951 2.948 30.774 49.275
Depreciações......................................... (186) (11.451) (5.012) - (10.525) (48.215) (121.022) - (196.411)
Baixas.................................................... - (175.711) - - - (1.332) - - (177.043)
Saldos em 31/12/2023 ........................ 172 58.428 12.815 1.053 9.274 63.844 2.677.085 120.563 2.943.234
Adições.................................................. - 3.774 11.271 - 37.187 - 10.585 27.751 90.568
Depreciações......................................... (172) (3.519) (4.114) - (8.542) (48.435) (121.371) - (186.153)
Baixas.................................................... - (1.840) - - (12.115) - (21) (146.418) (160.394)
Saldos em 31/12/2024 ........................ - 56.843 19.972 1.053 25.804 15.409 2.566.278 1.896 2.687.255
NOTA 10. INSTITUIÇÕES FINANCEIRAS: Empréstimos tomados junto ao Banco Banrisul S.A. para financiar a execução das obras nos empreendimentos das SPE’s, cuja liberação dos valores pela insti-
tuição financeira ocorre de acordo com a evolução da obra e da necessidade de caixa.

2024 2023
Empresa Encargos Vencimento Garantias Circulante Não Circulante Circulante Não Circulante
Maiojama Empr. Imob. S.A. .................... 100% CDI +3,66% a.a. 15/10/2025 Aval + Hipoteca 3.671.005 9.000.000 1.442.936 776.580’

TOTAL (CONTROLADORA) ... 3.671.005 9.000.000 1.442.936 776.580
Empresa ................................................. Encargos Vencimento Garantias Circulante Não Circulante Circulante Não Circulante
BUCOVINA .............................................. TR + 8,75% a.a. 28/07/2024 Aval + Hipoteca - - 162.545 -
MTG......................................................... 100% CDI + 3%a.a. 23/10/2024 Aval 3.007.278 - 3.005.890 -
MTG......................................................... TR + 11,02% a.a. 05/06/2027 Fiança + Hipoteca 146.577 19.973.063 - -
SOLEDADE .............................................. TR + 11% a.a. 12/09/2026 Fiança + Hipoteca 74.997 13.979.331 7.846 2.294.904
MPB ........................................................ TR + 11,02% a.a. 11/03/2028 Fiança + Hipoteca 8.329 2.235.429 - -

TOTAL (CONSOLIDADO) ...... 6.908.186 45.187.823 4.619.217 3.071.484
NOTA 11. DEBÊNTURES
a) CONTROLADORA 2024 2023
Debêntures ..................................................................................... 14.221.183 11.836.577
Circulante ....................................................................................... 875.254 847.334
Não Circulante................................................................................ 13.345.929 10.989.243
A movimentação das debêntures, registradas no passivo circulante e não circulante, é composta
conforme segue:

2024 2023
Saldo Inicial .................................................................................... 11.836.577 45.929.490
Liberações....................................................................................... 7.492.465 -
Pagamento de principal e juros...................................................... (6.503.403) (37.343.044)
Juros Provisionados........................................................................ 1.395.544 3.250.131
Saldo Final...................................................................................... 14.221.183 11.836.577
A emissão das debêntures foi realizada combase nas deliberações de Reunião de Assembleia Geral
Extraordinária ocorrida em 22 de setembro de 2021. As debêntures são privadas e não conversí-
veis. As Debêntures serão da forma nominativa e escritural, sem emissão de cautelas ou certifica-
dos representativos das Debêntures. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debêntures
será comprovada pelo registro do titular das Debêntures no Livro de Registro de Debêntures da
Companhia. Os recursos obtidos com a Emissão serão destinados à quitação de dívidas da Emisso-
ra e ao financiamento das atividades constantes de seu objeto social. Na data de emissão, o mon-
tante total da Emissão foi de R$ 100.000.000, divididos em 100.000 Debêntures, sendo que, des-
tas, foram30.000Debêntures Série 1, serão 30.000Debêntures Série 2 e serão 40.000Debêntures
Série 3, ao valor nominal unitário de R$ 1.000. Sobre o Valor Nominal Unitário das Debêntures in-
cidem, durante cada Período de Capitalização, juros remuneratórios correspondentes à variação
acumulada de 100% do IPCA, base 252 dias úteis, acrescidos de 7,5%a.a., base 252 dias úteis, a
serem calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias úteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitário das Debêntures durante cada Período de Capitalização.
Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de eventual vencimento antecipado das obrigações
das Debêntures, Amortização Extraordinária Parcial ou Resgate Antecipado Facultativo, nos ter-
mos a serem previstos na Escritura, a Remuneração das Debêntures será paga (i) a cada 6 meses,
contados das respectivas Datas de Integralização, observada carência inicial de 12 meses conta-
dos das respectivas Datas de Integralização, e (ii) nas Datas de Vencimento. Para fins de clareza, o
primeiro pagamento em relação a determinada Série será devido quando decorridos 18 meses da
Data de Integralização das Debêntures de tal Série, e os pagamentos subsequentes serão devidos
sempre a cada 6 meses, até as respectivas Datas de Vencimento, inclusive. Também para fins de
clareza, a Diretoria da Companhia estará autorizada, a seu exclusivo critério, a incluir como anexo
ao Boletim de Subscrição das Debêntures de cada Série, o cronograma de pagamentos previsto,
tendo por base a Data de Integralização aplicável. Em 26 de maio de 2022, através de Assembleia
Geral Extraordinária, foram aprovadas as seguintes alterações na Escritura das Debêntures: (i) re-
distribuir as 30.000 debêntures Série 2 em três séries distintas de 10.000 Debêntures cada, dora-
vante Séries 2, 3 e 4; e a redistribuição das 40.000 Debêntures Série 3 emquatro séries distintas de
10.000 Debêntures cada, doravante Séries 5, 6, 7 e 8; (ii) consolidar que Debêntures Série 2 e De-
bênture Série 3 serão subscritas e integralizadas até 30 de outubro de 2022; as Debêntures Série
4, até 30 de outubro de 2023; as Debêntures Série 5, até 30 de outubro de 2024; as Debêntures
Série 6, até 30 de outubro de 2025; as Debêntures Série 7, até 30 de outubro de 2026; e as Debên-
tures Série 8, até 30 de outubro de 2027; (iii) consolidar a data de vencimento das Debêntures de
todas as Séries em 30 de outubro de 2030, ressalvadas as Hipóteses de vencimento antecipado
das Debêntures, Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatório e/ou de cancela-
mento por qualquer outra hipótese previstos na Escritura; (iv) definir que as Debêntures Série 1 e
Série 2 poderão sofrer Resgate Antecipado Facultativo ou Amortização Parcial Facultativa após a
quitação integral das demais Debêntures ou, alternativamente, na hipótese de ser realizado, pelo
Debenturista, ou por qualquer Afiliada, aporte de recursos na Emissora mediante subscrição de
ações para aumento de capital em valor equivalente àquele que seria pago pela Companhia por
ocasião da realização do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortização Parcial Facultativo,
conforme o caso; (v) modificar as regras relativas ao Resgate Antecipado Facultativo e à Amortiza-
ção Parcial Facultativa, inserir prêmio para a hipótese de resgate no âmbito de cada Série, passan-
do a prever prêmio de resgate para cada uma das hipóteses, observado o prazo previsto na Escri-
tura, correspondente a 1,00% ao ano, pro rata temporis, base 252 Dias Úteis, sobre o valor
resgatado, considerando a quantidade de Dias Úteis a transcorrer entre a data do Resgate Anteci-
pado Facultativo ou Amortização Parcial Facultativa, conforme o caso, e a data de Resgate Anteci-
pado Obrigatório; (vi) definir que o Debenturista poderá efetuar o Resgate Antecipado Obrigatório
das Debêntures Série 1 e Série 2 a qualquermomento a partir de 30 demarço de 2028; das Debên-
tures Série 3 e Série 4, a partir de 30 de outubro de 2027; das Debêntures Série 5, a partir de 30 de
outubro de 2028; das Debêntures Série 6, a partir de 30 de outubro de 2029; das Debêntures Série
7 e Série 8, a partir de 30 outubro de 2030; (vii) consolidar que a Remuneração das Debêntures será
paga semestralmente, sempre no dia 22 dos meses de setembro e março de cada ano, sendo que
os juros incidentes desde Data de Integralização da respectiva Série serão incorporados em (vii.1)
22 de setembro de 2022, para a Série 1 (vii.2) 22 de setembro de 2023, para a Série 2; (vii.3) 22 de
setembro de 2023, para a Série 3; (vii.4) 22 de setembro de 2023, para a Série 4. Em junho de 2023,
foi resgatada a Série 1 das debêntures no valor atualizado de R$ 36.093.041. Em 23 de outubro de
2024, foi resgatada a Série 2 das debêntures no valor atualizado de R$ 5.972.535, e foi integrali-
zada a Série 3 no valor de R$ 13.465.000 com deságio de R$ 437.000. Em 16 de outubro de 2024,
através de Assembleia Geral Extraordinária, foram aprovadas as seguintes alterações na Escritura
das Debêntures: (i) consolidar as Debêntures da Série 3 e da Série 4 em uma única série, renume-
rando-se as séries subsequentes, bem como para redefinir os prazos limite estabelecidos na Escri-
tura de Emissão para subscrição das séries de Debêntures; (ii) prever a possibilidade de colocação
das Debêntures com ágio ou deságio; (iii) prever a destinação obrigatória dos recursos oriundos

das Debêntures Série 3; (iv) modificar a espécie das Debêntures, com o estabelecimento de garan-
tias reais e fidejussórias, sujeito à convolação automática em caso de não-constituição da Hipote-
ca; (v) regular o regime de amortização extraordinária das Debêntures Série 3; (vi) prever um novo
Evento de Vencimento Antecipado; (vii) incluir as Unidades emGarantia; e (viii) alterar a denomina-
ção da Escritura de Emissão para “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMIS-
SÃO DE DEBÊNTURES SIMPLES, NÃO CONVERSÍVEIS EM AÇÕES, COM SETE SÉRIES, DA ESPÉCIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSÓRIA, DA MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIÁRIOS S.A.” Condições para vencimento antecipado das debêntures: O Debenturista ou a
Assembleia de Debenturistas poderá, conforme o caso, declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigações constantes desta Escritura de Emissão e exigir o pagamento, pela Emissora, do Valor
Nominal Atualizado da totalidade das Debêntures, acrescido da Remuneração devida até a data do
efetivo pagamento, dos Encargos Moratórios, se houver, e de quaisquer outros valores eventual-
mente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissão, na ocorrência de quaisquer
dos seguintes eventos: (i) (a) decretação de falência da Emissora; (b) pedido de falência da Emis-
sora formulado por terceiros e não elidido no prazo legal; (c) pedido de autofalência requerido pela
Emissora; (d) pedido de recuperação judicial ou submissão a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociação de plano de recuperação extrajudicial formulado pela Emissora; (ii) des-
cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigação pecuniária prevista na presente Escritura de
Emissão, não sanada no prazo de até 3 Dias Úteis contados do respectivo descumprimento; (iii)
descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigação não pecuniária prevista na presente Escri-
tura de Emissão, não sanado no prazo de até 10 Dias Úteis contados da notificação acerca do res-
pectivo descumprimento; (iv) emissão de novas ações ou de qualquer instrumento conversível em
ações ou criação de novas classes de ações de emissão da Emissora, conforme aplicável;(v) redu-
ção de 35% oumais do capital social da Emissora em relação ao capital social da Emissora na Data
de Emissão; (vi) declaração judicial de invalidade, ineficácia, nulidade ou inexequibilidade de
quaisquer das disposições desta Escritura de Emissão; (vii) criação ou assunção de quaisquer Ônus
sobre os ativos da Emissora, conforme aplicável, cujo valor individual ou agregado seja igual ou
superior ao montante total de R$ 100.000.000; (viii) inadimplemento de quaisquer obrigações
pecuniárias, pela Emissora, conforme aplicável, nos termos de um oumais instrumentos financei-
ros (incluindo,mas sem limitação, aqueles decorrentes de operações nosmercados financeiro e/ou
de capitais), cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior ao montante total de
R$ 100.000.000, não sanado no prazo de até 5 Dias Úteis contados do respectivo descumprimen-
to; (ix) decretação de vencimento antecipado de qualquer obrigação pecuniária da Emissora, con-
forme aplicável, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 100.000.000 ou seu equi-
valente em outras moedas, no mercado de capitais, local ou internacional, nos termos de um ou
mais instrumentos financeiros (incluindo, mas sem limitação, aqueles decorrentes de operações
nos mercados financeiro e/ou de capitais), não sanada no prazo de até 5 Dias Úteis contados da
respectiva decretação; (x) existência, contra a Emissora, conforme aplicável, de sentença conde-
natória judicial ou decisão administrativa ou arbitral relacionados a (a) crimes ambientais; (b) em-
prego de trabalho escravo ou infantil; (c) proveito criminoso da prostituição; ou (d) infração a Le-
gislação Anticorrupção; (xi) existência, contra a Emissora, conforme aplicável, de sentença
condenatória judicial transitada em julgado, ou decisão administrativa ou arbitral final, relaciona-
dos a Legislação Socioambiental; (xii) não utilização dos recursos desta Emissão nos termos acor-
dados.
b) Consolidado 2024 2023

Maiojama DBM ANITA Maiojama DBM ANITA
Debêntures 1ª série . - - - 8.623.745 1.401.278
Debêntures 2ª série . - - - 11.836.577 5.790.984 3.447.064
Debêntures 3ª série . 14.221.183 - - - - -
Total Debêntures .... 14.221.183 - - 11.836.577 14.414.729 4.848.342
A movimentação das debêntures, registradas no passivo circulante e não circulante, é composta
conforme segue:

2024
Maiojama DBM ANITA Total

Saldo Inicial ........................................ 11.836.577 14.414.729 4.848.342 31.099.648
Liberações........................................... 7.492.465 - - 7.492.465
Juros Provisionados............................ 1.395.544 1.135.528 415.625 2.946.697
Amortizações...................................... (6.503.403) (15.550.257) (5.263.967) (27.317.627)
Saldo Final.......................................... 14.221.183 - - 14.221.183
Circulante ........................................... 875.254 - - 875.254
Não Circulante .............................. 13.345.929 - - 13.345.929

2024
Maiojama DBM ANITA Total

Saldo Inicial ....................................... 45.929.490 18.609.777 9.675.718 74.214.985
Juros Provisionados........................... 3.250.131 2.305.344 1.006.648 6.562.123
Amortizações..................................... (37.343.044) (6.500.392) (5.834.024) (49.677.460)
Saldo Final......................................... 11.836.577 14.414.729 4.848.342 31.099.648
Circulante .......................................... 847.334 1.914.686 649.189 3.411.209
Não Circulante................................... 10.989.243 12.500.043 4.199.153 27.688.439
(a)Debêntures DBM - A emissão das debêntures foi realizada com base nas deliberações de Reu-
nião de Assembleia Geral Extraordinária ocorrida em 03 de novembro de 2021. As debêntures são
privadas e não conversíveis, sob o regime de garantia real, garantia fidejussória e garantias re-
ais adicionais nos termos da escritura de debêntures. Os recursos obtidos com a Emissão foram
destinados exclusivamente ao custeio de despesas imobiliárias e predeterminadas relativas aos
pagamentos Contrato de Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitação para Produção de
Unidades Habitacionais e Escrituras Públicas de financiamento para Construção de Unidades Co-
merciais pelo Sistema Hipotecário, com Garantia Hipotecária e Fidejussória. O valor da Emissão foi

de R$ 27.770.000, em 9 de novembro de 2021, data de emissão, sendo R$ 22.216.000 omontan-
te total para as Debêntures da Primeira Série e R$ 5.554.000 omontante total para as Debêntures
da Segunda Série. O prazo para pagamento é de 1.832 dias corridos, contados da data de emissão
da Debênture, qual seja, 9 de novembro de 2021. O vencimento final das Debêntures será em15 de
novembro de 2026. O Valor Nominal Unitário das Debêntures ou saldo do Valor Nominal Unitário,
conforme o caso, de ambas séries será atualizadomonetariamentemensalmente pela variação do
IPCA (Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatística), desde a data do pagamento do Preço de Integralização ou a
Data de Aniversário imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto
da atualizaçãomonetária incorporado ao valor nominal unitário, ou ao saldo do valor nominal uni-
tário, conforme aplicável, das Debêntures. A atualizaçãomonetária das Debêntures será calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, considerando o ano com
base em 360 dias corridos. A remuneração das debêntures é IPCA + 9,28%a.a. na 1ª. série e IPCA +
9,78%a.a. na 2ª. série. Em10 de setembro de 2024, foi resgatada a 1ª. série no valor de R$ 762.437
e, em 23 de outubro de 2024, foi resgatada a 2ª. série no valor de R$ 4.055.802. (b)Debêntures
Anita - emissão das debêntures foi realizada com base nas deliberações de Reunião de Assem-
bleia Geral Extraordinária ocorrida em 3 de novembro de 2021. As debêntures são privadas e não
conversíveis, sob o regime de garantia real, garantia fidejussória e garantias reais adicionais nos
termos da escritura de debêntures. Os recursos obtidos com a Emissão foram destinados exclusi-
vamente ao custeio de despesas imobiliárias e predeterminadas relativas aos pagamentos Contra-
to de Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitação para Produção de Unidades Habitacio-
nais e Escrituras Públicas de financiamento para Construção de Unidades Comerciais pelo Sistema
Hipotecário, com Garantia Hipotecária e Fidejussória. O valor da Emissão foi de R$ 16.530.000, em
9 de novembro de 2021, na data de emissão, sendo R$ 13.224.000 o montante total para as De-
bêntures da Primeira Série e R$ 3.306.000 omontante total para as Debêntures da Segunda Série.
O prazo para pagamento é de 1.832 dias corridos, contados da data de emissão da Debênture,
qual seja, 09 de novembro de 2021. O vencimento final das Debêntures será em 15 de novembro
de 2026. O Valor Nominal Unitário das Debêntures ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o
caso, de ambas séries será atualizado monetariamente mensalmente pela variação do IPCA (Índi-
ce Nacional de Preços ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatística), desde a data do pagamento do Preço de Integralização ou a Data de
Aniversário imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da atu-
alização monetária incorporado ao valor nominal unitário, ou ao saldo do valor nominal unitário,
conforme aplicável, das Debêntures. A atualização monetária das Debêntures será calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, considerando o ano com base
em 360 (trezentos e sessenta) dias corridos. A remuneração das debêntures é IPCA + 9,28%a.a. na
1ª. série e IPCA + 9,78%a.a. na 2ª. série. Em 10 de setembro de 2024, foi resgatada a 1ª. série no
valor de R$ 42.432 e, em23 de outubro de 2024, foi resgatada a 2ª. série no valor de R$ 3.437.245.
Condições para Vencimento Antecipado das Debêntures Anita e DBM: Nãomanutenção/verificação,
a qualquer momento durante a vigência das Debêntures, das seguintes situações nas demonstra-
çõesfinanceiras consolidadas daMaiojama, a seremapuradas pela Securitizadora semestralmente
em até 7 Dias Úteis contados do recebimento do balanço patrimonial, demonstração de resultado,
demonstração de mutação do patrimônio líquido e fluxo de caixa disponibilizados pela Maiojama,
sendo certo que a primeira apuração foi com base no período encerrado em 31 de dezembro de
2021: (i) Patrimônio líquido do semestre (adicionado de ingresso líquido de caixa acumulado a
partir de junho de 2021 de recursos promovidos por seus acionistas, sendo esse calculado como
a somatória de (a) saldo de partes relacionadas classificados como passivo menos o saldo de par-
tes relacionadas classificados como ativo no período de verificação, subtraído de saldo de partes
relacionadas classificados como passivo menos o saldo de partes relacionadas classificados como
ativo no período de verificação de junho de 2021, (b) aumento de capital acumulado desde junho
de 2021, (c) saldo de AFAC no período de verificação menos saldo de AFAC em junho de 2021, (d)
saldo acumulado de recursos integralizados na companhia por meio de integralização de debên-
tures cujos titulares sejam acionistas indiretos da Maiojama, sendo que tal comprovação deve ser
realizada semestralmente); (ii) Ativo Circulante > Passivo Circulante; (iii) Não aumento líquido acu-
mulado do saldo do ativo decorrente de operações com partes relacionadas, utilizando como base
inicial as demonstrações financeiras (sendo certo que serão consideradas as demonstrações fi-
nanceiras consolidadas para aMaiojama) correspondente ao período encerrado em junho de 2021.
NOTA 12. NOTAS COMERCIAIS
a) CONTROLADORA E CONSOLIDADO 2024 2023
Notas comerciais............................................................................. 27.731.279 26.446.960
Circulante ....................................................................................... 325.996 462.953
Não Circulante................................................................................ 27.405.283 25.984.007
A movimentação das notas comerciais, registradas no passivo circulante e não circulante, é com-
posta conforme segue:

2024 2023
Saldo Inicial .................................................................................... 26.446.960 17.677.498
Captação ......................................................................................... - 7.798.845
Juros Provisionados........................................................................ 3.435.967 2.792.572
Juros Pagos..................................................................................... (2.151.648) (1.821.955)
Saldo Final...................................................................................... 27.731.279 26.446.960
A emissão das Notas Comerciais foi realizada combase nas deliberações de Reunião de Assembleia
Geral Extraordinária ocorrida em 28 de outubro de 2022. As Notas Comerciais são privadas e não
conversíveis, da forma nominativa e escritural, sem emissão de cautelas ou certificados, sendo
que, para todos os fins e efeitos, a titularidade das Notas Comerciais é comprovada pelo registro do
Escriturador das Notas Comerciais. Os recursos líquidos obtidos pormeio da Emissão serão utiliza-
dos integral e exclusivamente (i) para custeio de despesas imobiliárias, diretamente atinentes à
aquisição, construção e/ou reforma do(s) imóvel(is) indicados no Termo de Emissão, bem como (ii)
para reembolso de despesas imobiliárias incorridas pela Companhia nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores à data de encerramento da Oferta. Na data de emissão, o montante total da Emissão é
de R$ 25.000.000 (vinte e cinco milhões de reais), foram emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Notas
Comerciais em série única, ao valor de R$ 1.000 (mil reais). As Notas Comerciais possuem garantia
real, representada pela alienação fiduciária sobre as cotas de emissão do Chromo Longstone Fun-
do de Investimento Multimercado - Crédito Privado Investimento no Exterior. O Valor Nominal Uni-
tário ou o saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, é atualizado monetariamente pela
variação do Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatística - IBGE (“IPCA”). As Notas Comerciais apresentam juros equiva-
lentes a 7,80% (sete inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, combase emumano com252
(duzentos e cinquenta e dois) dias úteis, e são pagosmensalmente. As Notas apresentam prazo de
1.829 (mil oitocentos e vinte e nove) dias contados da Data Emissão, que foi em 8 de novembro de
2022. Condições para vencimento antecipado das Notas Comerciais: A Securitizadora poderá
considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigíveis as obrigações da Devedora de-
correntes deste instrumento, de forma não automática, na ocorrência de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado previstos abaixo, observados os prazos de cura aplicáveis: (i) Descumpri-
mento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigação pecuniária prevista em qualquer dos Documento da Operação, não sanado no prazo de
cura específico ou, caso não haja prazo de cura específico, em 2 (dois) Dias Úteis contados do des-
cumprimento; (ii) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigação não pecuniária prevista em qualquer dos Documentos da
Operação, não sanado no prazo de cura específico ou, caso não haja prazo de cura específico, em15
(quinze) Dias Úteis contados do descumprimento; (iii) Pedido de autofalência, falência não elidida
no prazo legal ou decretação de falência da Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas); (iv) Pedido de recuperação judicial ou ex-
trajudicial formulado pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas Con-
troladoras, Controladas e/ou Afiliadas), independente de deferimento do processamento da recu-
peração ou de sua concessão pelo juízo competente, ou qualquer procedimento análogo que venha
a ser criado por lei ou a submissão a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negocia-
ção de plano de recuperação extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda,
por qualquer de seus acionistas, cotistas, quotistas ou sócios, independentemente de ter sido re-
querida homologação judicial do referido plano; (v) Liquidação, dissolução ou extinção (ou qual-
quer procedimento análogo que venha a ser criado por lei), da Devedora e/ou de qualquer Garanti-
dor; (vi) Protesto de títulos contra a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 100.000 (cem mil reais), salvo se, no prazo máximo de 30 (trinta) dias contados da data do re-
cebimento na notificação de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o
protesto tiver sido efetuado por erro ou má-fé de terceiros e tenha sido obtida medida judicial ou
extrajudicial adequada para a anulação ou sustação de seus efeitos; (c) o protesto for discutido
judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juízo em valor no mínimo equivalente ao
montante protestado; (d) o protesto seja oriundo de dívidas de IPTU de unidades alienadas a adqui-
rentes e ainda não escrituradas; (vii) Protesto de títulos contra qualquer Garantidor (bem como
contra as respectivas Controladoras ou Controladas da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es)), em
valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 5.000.000 (cincomilhões de reais), salvo se, no
prazo máximo de 60 (sessenta) dias contados da data do recebimento na notificação de protesto:
(a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o protesto tiver sido efetuado por erro ou
má-fé de terceiros e tenha sido obtida medida judicial ou extrajudicial adequada para a suspensão
(porém, única e exclusivamente enquanto estiver suspenso), anulação ou sustação de seus efei-
tos; (c) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juízo em
valor no mínimo equivalente ao montante protestado; (d) o protesto seja oriundo de dívidas de
IPTU de unidades imobiliárias alienadas a adquirentes/mutuários e ainda não escrituradas; (viii)
Descumprimento de qualquer obrigação pecuniária em quaisquer operações financeiras de capta-
ção de recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dívidas contraídas pela Devedora junto
a outras instituições financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitário ou
agregado, igual ou superior a R$ 100.000 (cemmil reais), salvo se comprovado, em até 15 (quinze)
Dias Úteis contados do descumprimento, que tal inadimplemento não ocorreu ou foi devidamente
sanado, ou ainda, em até 15 (quinze) Dias Úteis contados do descumprimento, tenha sido obtida
pela Devedora decisão judicial, com efeito suspensivo, contra a ocorrência do descumprimento,
sendo certo que, contudo, que, se o efeito suspensivo aqui mencionado deixar de valer ou de exis-
tir, o vencimento antecipado poderá ser imediatamente declarado; (ix) Descumprimento de qual-
quer obrigação pecuniária em quaisquer operações financeiras de captação de recursos nomerca-
do financeiro, financiamentos ou dívidas contraídas pelo(s) Garantidor(es) junto a outras
instituições financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitário ou agrega-


