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A emissdo das debéntures foi realizada com base nas deliberagdes de Reunido de Assembleia Geral
Extraordindria ocorrida em 22 de setembro de 2021. As debéntures sdo privadas e ndo conversi-
veis. As Debéntures seréo da forma nominativa e escritural, sem emiss&o de cautelas ou certifica-
dos representativos das Debéntures. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelo registro do titular das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures da
Companhia. Os recursos obtidos com a Emiss&o serdo destinados a quitacao de dividas da Emisso-
ra e ao financiamento das atividades constantes de seu objeto social. Na data de emissdo, o mon-
tante total da Emissao foi de R$ 100.000.000, divididos em 100.000 Debéntures, sendo que, des-
tas, foram 30.000 Debéntures Série 1, serdo 30.000 Debéntures Série 2 e serdo 40.000 Debéntures
Série 3, ao valor nominal unitario de R$ 1.000. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures in-
cidem, durante cada Periodo de Capitalizacdo, juros remuneratdrios correspondentes a variacdo
acumulada de 100% do IPCA, base 252 dias Uteis, acrescidos de 7,5%a.a., base 252 dias Uteis, a
serem calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures durante cada Periodo de Capitalizacdo.
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
das Debéntures, Amortizacdo Extraordindria Parcial ou Resgate Antecipado Facultativo, nos ter-
mos a serem previstos na Escritura, a Remuneracdo das Debéntures serd paga (i) a cada 6 meses,
contados das respectivas Datas de Integralizacdo, observada caréncia inicial de 12 meses conta-
dos das respectivas Datas de Integralizagdo, e (ii) nas Datas de Vencimento. Para fins de clareza, o
primeiro pagamento em relacdo a determinada Série sera devido quando decorridos 18 meses da
Data de Integralizacdo das Debéntures de tal Série, e os pagamentos subsequentes serdo devidos
sempre a cada 6 meses, até as respectivas Datas de Vencimento, inclusive. Também para fins de
clareza, a Diretoria da Companhia estara autorizada, a seu exclusivo critério, a incluir como anexo
ao Boletim de Subscri¢do das Debéntures de cada Série, o cronograma de pagamentos previsto,
tendo por base a Data de Integralizagdo aplicavel. Em 26 de maio de 2022, através de Assembleia
Geral Extraordinaria, foram aprovadas as seguintes alteracdes na Escritura das Debéntures: (i) re-
distribuir as 30.000 debéntures Série 2 em trés séries distintas de 10.000 Debéntures cada, dora-
vante Séries 2, 3 e 4; e a redistribuicdo das 40.000 Debéntures Série 3 em quatro séries distintas de
10.000 Debéntures cada, doravante Séries 5, 6, 7 e 8; (ii) consolidar que Debéntures Série 2 e De-
bénture Série 3 serdo subscritas e integralizadas até 30 de outubro de 2022; as Debéntures Série
4, até 30 de outubro de 2023; as Debéntures Série 5, até 30 de outubro de 2024; as Debéntures
Série 6, até 30 de outubro de 2025; as Debéntures Série 7, até 30 de outubro de 2026; e as Debén-
tures Série 8, até 30 de outubro de 2027; (iii) consolidar a data de vencimento das Debéntures de
todas as Séries em 30 de outubro de 2030, ressalvadas as Hipdteses de vencimento antecipado
das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatdrio e/ou de cancela-
mento por qualquer outra hipétese previstos na Escritura; (iv) definir que as Debéntures Série 1 e
Série 2 poderdo sofrer Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizacdo Parcial Facultativa apos a
quitacdo integral das demais Debéntures ou, alternativamente, na hipétese de ser realizado, pelo
Debenturista, ou por qualquer Afiliada, aporte de recursos na Emissora mediante subscri¢do de
acoes para aumento de capital em valor equivalente aquele que seria pago pela Companhia por
ocasido da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizacdo Parcial Facultativo,
conforme o caso; (v) modificar as regras relativas ao Resgate Antecipado Facultativo e a Amortiza-
¢do Parcial Facultativa, inserir prémio para a hipotese de resgate no ambito de cada Série, passan-
do a prever prémio de resgate para cada uma das hipéteses, observado o prazo previsto na Escri-
tura, correspondente a 1,00% ao ano, pro rata temporis, base 252 Dias Uteis, sobre o valor
resgatado, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Anteci-
pado Facultativo ou Amortizacdo Parcial Facultativa, conforme o caso, e a data de Resgate Anteci-
pado Obrigatdrio; (vi) definir que o Debenturista podera efetuar o Resgate Antecipado Obrigatério
das Debéntures Série 1 e Série 2 a qualquer momento a partir de 30 de margo de 2028; das Debén-
tures Série 3 e Série 4, a partir de 30 de outubro de 2027; das Debéntures Série 5, a partir de 30 de
outubro de 2028; das Debéntures Série 6, a partir de 30 de outubro de 2029; das Debéntures Série
7 e Série 8, a partir de 30 outubro de 2030; (vii) consolidar que a Remuneracdo das Debéntures sera
paga semestralmente, sempre no dia 22 dos meses de setembro e marco de cada ano, sendo que
os juros incidentes desde Data de Integralizagdo da respectiva Série serdo incorporados em (vii.1)
22 de setembro de 2022, para a Série 1 (vii.2) 22 de setembro de 2023, para a Série 2; (vii.3) 22 de
setembro de 2023, para a Série 3; (vii.4) 22 de setembro de 2023, para a Série 4. Em junho de 2023,
foi resgatada a Série 1 das debéntures no valor atualizado de R$ 36.093.041. Em 23 de outubro de
2024, foi resgatada a Série 2 das debéntures no valor atualizado de R$ 5.972.535, e foi integrali-
zada a Série 3 no valor de R$ 13.465.000 com desagio de R$ 437.000. Em 16 de outubro de 2024,
através de Assembleia Geral Extraordinaria, foram aprovadas as seguintes alteragdes na Escritura
das Debéntures: (i) consolidar as Debéntures da Série 3 e da Série 4 em uma Unica série, renume-
rando-se as séries subsequentes, bem como para redefinir os prazos limite estabelecidos na Escri-
tura de Emissdo para subscricdo das séries de Debéntures; (ii) prever a possibilidade de colocacdo
das Debéntures com agio ou desagio; (iii) prever a destinacdo obrigatoria dos recursos oriundos

NOTA 8. INVESTIMENTOS
a) Controladas CLv GPER PBP Bucovina MMV _ Lima e Silva MCM aocM Anita MAB MTG SCP__ SOLEDADE MNY MPB MCGS Total 2024 Total 2023
Capital social . 2.248.000 6.935.474 10.425.000 13.150.000 6.595.335 3.407.000 1.687.500 1.000 3.000.001 1.000 1.000 5.539.036 1.000 1.000 -
% Participacdo 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%  100,00% 100,00% 100,00% 58,65% 100,00% 100,00% 100,00%
Patrimdnio liquido 3.189.921 (30.047)  1.436.857 868.021 (357.818) 3.814.117 (1.918.436) (1.491.171) 12.066.263 (402.245) 8.866.916 7.180.458 5.973.030 1.667.229 (28.802)
Resultado do exercicio 599.080 (21.169)  (119.860) 381.885 4.200 (106.046) (557.331) (20.403) (3.292.412) (26.899) (1.559.863) (1.803.913) 1.769.144  1.087.519 (28.802)
- 5.000 466.000 2.222.000 36.000 - 102.000 - 12.086.696 - - 4.252.000 9.794 - -
Saldo inicial . 2.590.839 612.000 1.556.717 749.000 617.000 3.920.163 926.500 - 4.494.970 - 10.426.778  656.000 - 5.363.740 579.709 - 32.493.416  34.698.670
Aquisicdo de i - 13.000 - 444.000 - 668.000 - - - - - - (937.206) - 187.794  (1.225.267)
Absorcdo de Prejuizo . - - - - - - - - - - - - - - -
Incorporacdo de participacao . - - - - - - - - - - - - - - - (8.123.814)
Equivaléncia patrimonial 599.083 (21.168)  (119.860) 381.883 4.200 (106.046) (557.333) (20.403) (3.292.403) (26.899) (1.559.862) (1.969.445) - 1.769.144  1.087.520 (28.802) (3.860.391) 4.324.094
Distribuicdo de lucros - - - - - - - - - - - - (222.649) - (222.649) (154.863)
Transferéncia passivo - (603.832) - (381.883) (1.029.200) - (935.167) 20.403 20.433 26.899 - 1.969.445 - - - 28.802 (884.100)  (6.116.904)
AFAC - 5.000 - 1.473.000 - - - - 10.863.696 - - 3.596.000 - - - - 15.937.6
Saldo final ........cccoocoveurenrnnnee 3.189.922 5.000 1.436.857 2.222.000 36.000 3.814.117 102.000 - 12.086.696 - 8.866.916 4.252.000 - 5.973.029 1.667.229 - 43.651.766  32.493.416
Dados Provisdo Passivo
a Descoberto:
Saldo inicial ......cocooueevveerrcnnninns - 638.878 - 1.735.862 1.423.018 - 2.955.603 1.470.768 - 375.346 - 71.806 - - - - 8.671.281 14.788.185
éncia i i 03.832) - (381 - 9.445 - - - 28,
Saldo final ..........ccocooeeeueeuennce - 35.046 - 1.353.979 393.818 .020.436  1.491.171 20.433 402.245 - 2.041.251 - - - 28.802 7.7817.181 8.671.281
Saldo final do Investimento .. 3.189.922 (30.046) 1.436.857 868.021 (357.818) 3.814. 117 (1 918 436) (1.491.171) 12.066.263  (402.245) 8.866.916 2.210.749 - 5.973.029 1.667.229 (28.802) 35.864.585
b) Coligadas GCM Empr. Carlos Gomes Square MVP Empr. MAIOPAR de R$ 27.770.000, em 9 de novembro de 2021, data de emissao, sendo R$ 22.216.000 o montan-
Imob. Ltda Empr. Imob. Ltda Imob. S.A Investimentos Ltda. Total 2024 Total 2023  te total para as Debéntures da Primeira Série e R$ 5.554.000 o montante total para as Debéntures
Capital social 1.002 2.265.920 1.000 12.424.660 da Segunda Série. 0 prazo para pagamento é de 1.832 dias corridos, contados da data de emissdo
% Participaca 50,00% 33,00% 39,00% 47,27% da Debénture, qual seja, 9 de novembro de 2021. 0 vencimento final das Debéntures serd em 15 de
Patriménio liquido 8.46 (1.685.879) 5.525.000 5.422.881 novembro de 2026. 0 Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario,
Resultado do exercicio 110.772 (367.781) 7.366.000 (2.527.399) conforme o caso, de ambas séries sera atualizado monetariamente mensalmente pela variacéo do
...... - 77.880 - IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto
Movimentacao investimento Brasileiro de Geografia e Estatistica), desde a data do pagamento do Preco de Integralizagdo ou a
Saldo inicial ....... . - 177.210 333.995 4.257.075 4.768.280 7.049.211 Data de Aniversario imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto
Aquisicdo de investimento. - - - - 326.700  da atualizagdo monetaria incorporado ao valor nominal unitario, ou ao saldo do valor nominal uni-
Redugéo de Capital...... - - - (1.059.677) (1.059.677) (470.658)  tario, conforme aplicavel, das Debéntures. A atualizacdo monetaria das Debéntures sera calculada
Equivaléncia patrimonial 55.386 (121.368) 2.872.740 (1.194.722) 1.612.036 (2.149.911)  de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, considerando o ano com
Distribui¢ao de Lucros.. - (334.191) - (334.191) (59.435)  base em 360 dias corridos. A remuneracdo das debéntures é IPCA + 9,28%a.a. na 12. série e IPCA +
Alienagao de Investimen - - - - - - 9,78%a.a. na 22. série. Em 10 de setembro de 2024, foi resgatada a 12. série no valor de R$ 762.437
Absorcéo de prejuizos...... - - - - - - e, em 23 de outubro de 2024, foi resgatada a 22. série no valor de R$ 4.055.802. (b)Debéntures
Transferéncia para passivo . (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373  Anita - emissdo das debéntures foi realizada com base nas deliberacées de Reunido de Assem-
AC - 77.880 - - 77.880 - bleia Geral Extraordinaria ocorrida em 3 de novembro de 2021. As debéntures sdo privadas e ndo
Saldo final ... 1.529 77.880 2.872.544 2.002.676 4.954.629 4.768.280  conversiveis, sob o regime de garantia real, garantia fidejussoria e garantias reais adicionais nos
Arredondamento termos da escritura de debéntures. Os recursos obtidos com a Emissao foram destinados exclusi-
Dados Provisio Passivo a Descoberto: vamente ao custeio de despesas imobiliarias e predeterminadas relativas aos pagamentos Contra-
Saldo inicial ....................... 53.857 830.414 - - 884.271 811.898  to de Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitacdo para Producdo de Unidades Habitacio-
Transferéncia investimentos (53.857) (55.842) - - (109.699) 72.373  nais e Escrituras Publicas de financiamento para Construgéo de Unidades Comerciais pelo Sistema
Saldo final ..........ccou...... - 774.572 - - 774.572 884.271 Hipotecario, com Garantia Hipotecaria e Fidejussoria. O valor da Emissdo foi de R$ 16.530.000, em
NOTA 9. IMOBILIZADO Benfeitoria 9 de novembro de 2021, na data de emissdo, sendo R$ 13.224.000 o montante total para as De-
Maquinas e Obras i C cdo m Imévei: béntures da Primeira Série e R$ 3.306.000 o0 montante total para as Debéntures da Segunda Série.
Controladora Instalacdes Equipamentos de Arte de Computacdo - Leasmg de Terceiros Outros Total O prazo para pagamento é de 1.832 dias corridos, contados da data de emissdo da Debénture,
Taxa Média de Depreciacdo ... 10%a.a. 10%a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a. qual seja, 09 de novembro de 2021. 0 vencimento final das Debéntures sera em 15 de novembro
Saldos em 31/12/2022 - 1.513 1.053 18.690 108.440 2.795.159 89.789 3.014.667  de 2026. 0 Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
Adigdes - 8.171 - - 4.951 2.948 30.774 46.844  caso, de ambas séries sera atualizado monetariamente mensalmente pela variagao do IPCA (Indi-
Depreciagdes - (1.159) - (10.134) (48.215) (121.022) - (180.553)  ce Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro
Baixas - - - - (1.332) - - (1.332) de Geografia e Estatistica), desde a data do pagamento do Preco de Integralizacdo ou a Data de
Saldos em 31/12/2023 - 8.525 1.053 8.556 63.844 2.677.085 120.563 2.879.626  Aniversario imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da atu-
Adicdes 6.175 1.934 - 37.187 - 10.585 27.751 83.632  alizagcdo monetaria incorporado ao valor nominal unitério, ou ao saldo do valor nominal unitario,
Depreciagdes. (309) (1.431) - (8.542) (48.435) (121.371) - (180.088)  conforme aplicavel, das Debéntures. A atualizacdo monetéria das Debéntures serd calculada de
Baixas - - - (12.115) - (21) (146.418) (158.554)  forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, considerando o ano com base
Saldos em 31/12/2024 5.866 9.028 1.053 25.086 15.409 2.566.278 1.896 2.624.616 em 360 (trezentos e sessenta) dias corridos. A remuneracdo das debéntures é IPCA + 9,28%a.a. na
Benfeitoria 12. série e IPCA + 9,78%a.a. na 22. série. Em 10 de setembro de 2024, foi resgatada a 12. série no
Maquinas e Moveis e Obras Equipam. de Computacdo em Iméveis valor de R$ 42.432 e, em 23 de outubro de 2024, foi resgatada a 22. série no valor de R$ 3.437.245.
Consolidado Instalacdes Equipamentos Utensilios de Arte Computacdo - Leasing de Terceiros Outros Total Condiges para Vencimento Antecipado das Debéntures Anita e DBM: Ndo manutencdo/verificacdo,
Taxa média de depreciacdo................. 10% a.a. 10% a.a. 10% a.a. 20% a.a. 20% a.a. 20% a.a. a qualquer momento durante a vigéncia das Debéntures, das seguintes situacdes nas demonstra-
Saldos em 31/12/2022 358 237.420 15.395 1.053 19.799 108.440 2.795.159 89.789 _3.267.413  (des financeiras consolidadas da Maiojama, a serem apuradas pela Securitizadora semestralmente
Adicdes - 8.170 2.432 - - 4.951 2.948 30.774 49.275  em até 7 Dias Uteis contados do recebimento do balanco patrimonial, demonstracdo de resultado,
DEPrECIACDS. evvenresnresrrssessssnsssnessnes (186) (11.451) (5.012) - (10.525) (48.215) (121.022) - (196.411) demonstragdo de mutacao do patriménio liquido e fluxo de caixa disponibilizados pela Maiojama,
Baixas - (175.711) - - - (1.332) - - (177.043) sendo certo que a primeira apuracdo foi com base no periodo encerrado em 31 de dezembro de
Saldos em 31/12/2023..............c.ccu.... 172 58.428 12.815 1.053 9.274 63.844 2.677.085 120.563 _2.943.234 2021: (i) Patriménio liquido do semestre (adicionado de ingresso liquido de caixa acumulado a
Adicdes - 3.774 11.271 - 37.187 - 10.585 27.751 90.568  partir de junho de 2021 de recursos promovidos por seus acionistas, sendo esse calculado como
DEPrECIACDS. vvenneeseresressesssnsssesssnes (172) (3.519) (4.114) - (8.542) (48.435) (121.371) - (186.153) a somatoria de (a) saldo de partes relacionadas classificados como passivo menos o saldo de par-
Baixas - (1.840) - (12.115) (21) (146.418) (160.394) tes relacionadas classificados como ativo no periodo de verificagio, subtraido de saldo de partes
Saldos em 31/12/2024 - 56.843 19.! 972 __1.053 25.804 15. 409 2.566.278 1.896 _ 2.687.255 relacionadas classificados como passivo menos o saldo de partes relacionadas classificados como
NOTA 10. INSTITUICOES : Empréstimos tomados junto ao Banco Banrisul S.A. para financiar a execugao das obras nos empreendimentos das SPE's, cuja liberagao dos valores pela insti-  ativo no periodo de verificacdo de junho de 2021, (b) aumento de capital acumulado desde junho
tuicdo financeira ocorre de acordo com a evolugdo da obra e da necessidade de caixa. de 2021, (c) saldo de AFAC no periodo de verificagdo menos saldo de AFAC em junho de 2021, (d)
2024 2023 saldo acumulado de recursos integralizados na companhia por meio de integralizacdo de debén-
Empresa Encargos Vencimento Garantias Circulante Nao Circulante Circulante Nao Circulante tures cujos titulares sejam acionistas indiretos da Maiojama, sendo que tal comprovacéo deve ser
Maiojama Empr. Imob. S.A. .......c.ccceeeveee 100% CDI +3,66% a.a. 15/10/2025 Aval + Hipoteca 3.671.005 9.000.000 1.442.936 776.580°  realizada semestralmente); (i) Ativo Circulante > Passivo Circulante; (i) Ndo aumento liquido acu-
TOTAL (CDNTROLADDRA) 3.671.005 9.000.000 1.442.936 776.580 mulado do saldo do ativo decorrente de operagdes com partes relacionadas, utilizando como base
Empresa Encargos Vencimento Garantias Circulante Nao Circulante Circulante Nao Circulante inicial as demonstragées financeiras (sendo certo que serdo consideradas as demonstragdes fi-
BUCOVINA ...oeeeereeeeereeereeeeesesesaesnaenns TR+8,75%a.a. 28/07/2024 Aval + Hipoteca - - 162.545 - nanceiras consolidadas para a Maiojama) correspondente ao periodo encerrado em junho de 2021.
MTG. 100% CDI + 3%a.a. 23/10/2024 Aval 3.007.278 - 3.005.890 - NOTA 12. NOTAS COMERCIAIS
MTG. TR+11,02% a.a. 05/06/2027 Fianca + Hipoteca 146.577 19.973.063 - - a) CONTROLADORA E CONSOLIDADO 2024 2023
SOLEDADE ........coovierieerrecreeceeirencneene TR+11%a.a. 12/09/2026 Fianca + Hipoteca 74.997 13.979.331 7.846 2.294.904 Notas comerciai 27.731.279 __26.446.960
MPB TR+11,02% a.a. 11/03/2028 Fianca + Hipoteca 8.329 2.235.429 - - Circulante 325.996 462.953
TOTAL (CONSOLIDADO) ...... 6.908.186 45.187.823 4.619.217 3.071.484 Na&o Circulante 27.405.283  25.984.007
NOTA 11. DEBENTURES das Debéntures Série 3; (iv) modificar a espécie das Debéntures, com o estabelecimento de garan- A movimentacdo das Notas comerciais, registradas no passivo circulante e n3o circulante, € com-
a) CONTROLADORA 2024 202 tias reais e fidejussorias, sujeito a convolacio automatica em caso de ndo-constituicdo da Hipote- POSta conforme segue:
Debéntures 14.221.183 _11 77 ca; (v) regular o regime de amortizacdo extraordinaria das Debéntures Série 3; (vi) prever um novo - 2024 202
Circulante 875.254 847.334  Evento de Vencimento Antecipado; (vii) incluir as Unidades em Garantia; e (viii) alterar a denomina-  Saldo Inicial 26.446.960  17.677.498
Nao Circulante 13.345.929  10.989.243  ¢do da Escritura de Emissdo para “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMIS-  Captacao..... - 1.798.845
A movimentacao das debéntures, registradas no passivo circulante e nao circulante, é composta SAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAQ CONVERSIVEIS EM ACOES, COM SETE SERIES, DA ESPECIE COM Juros Provisionado! 3.435.967  2.792.572
conforme segue: GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, DA MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS Juros Pagos —{2.151.648) __ (1.821.955)
2024 202 IMOBILIARIOS S.A.” Condic@es para vencimento antecipado das debéntures: 0 Debenturistaoua Saldo Final e o 21.731.219 _26.446.960
Saldo Inicial 11.836.577  45.929.490  Assembleia de Debenturistas podera, conforme o caso, declarar antecipadamente vencidas todas A @misséo das Notas Comerciais foi realizada com base nas deliberacbes de Reunido de Assembleia
Liberacdes 7.492.465 - asobrigacdes constantes desta Escritura de Emissao e exigir o pagamento, pela Emissora, do Valor ~ Geral Extraordinaria ocorrida em 28 de outubro de 2022. As Notas Comerciais sdo privadas e ndo
Pagamento de principal e juros (6.503.403) (37.343.044)  Nominal Atualizado da totalidade das Debéntures, acrescido da Remuneragao devida até adatado conversiveis, da forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo
Juros Provisionado: 1.395.544 _ 3.250.131 efetivo pagamento, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores eventual- due, para todos os fins e efeitos, a titularidade das Notas Comerciais € comprovada pelo registro do
saldo Final 14.221.183 _11 77 mente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, na ocorréncia de quaisquer Escriturador das Notas Comerciais. Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao serdo utiliza-

dos seguintes eventos: (i) (a) decretacdo de faléncia da Emissora; (b) pedido de faléncia da Emis-
sora formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal; (c) pedido de autofaléncia requerido pela
Emissora; (d) pedido de recuperacdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociacdo de plano de recuperagdo extrajudlaal formulado pela Emissora; (ii) des-
cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista na presente Escritura de
Emissdo, ndo sanada no prazo de até 3 Dias Uteis contados do respectivo descumprimento; (iii)
descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigac&o nédo pecunidria prevista na presente Escri-
tura de Emissdo, ndo sanado no prazo de até 10 Dias Uteis contados da notificacdo acerca do res-
pectivo descumprimento; (iv) emissdo de novas a¢des ou de qualquer instrumento conversivel em
acBes ou criacdo de novas classes de a¢bes de emissdo da Emissora, conforme aplicavel;(v) redu-
¢ao de 35% ou mais do capital social da Emissora em relacdo ao capital social da Emissora na Data
de Emissdo; (vi) declaracdo judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou mexequnbllldade de
quaisquer das disposicdes desta Escritura de Emissao; (vii) criacdo ou assuncdo de quaisquer Onus
sobre os ativos da Emissora, conforme aplicavel, cujo valor individual ou agregado seja igual ou
superior ao montante total de R$ 100.000.000; (viii) inadimplemento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias, pela Emissora, conforme aplicavel, nos termos de um ou mais instrumentos financei-
ros (incluindo, mas sem limitacdo, aqueles decorrentes de operagdes nos mercados financeiro e/ou
de capitais), cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior ao montante total de
R$ 100.000.000, ndo sanado no prazo de até 5 Dias Uteis contados do respectivo descumprimen-
to; (ix) decreta;ao de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora, con-
forme aplicavel, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 100.000.000 ou seu equi-
valente em outras moedas, no mercado de capitais, local ou internacional, nos termos de um ou
mais instrumentos financeiros (incluindo, mas sem limitagdo, aqueles decorrentes de operacdes
nos mercados financeiro e/ou de capltans) ndo sanada no prazo de até 5 Dias Uteis contados da
respectiva decretacdo; (x) existéncia, contra a Emissora, conforme aplicavel, de sentenca conde-
natdria judicial ou decisdo administrativa ou arbitral relacionados a (a) crimes ambientais; (b) em-
prego de trabalho escravo ou infantil; (c) proveito criminoso da prostituicdo; ou (d) infragdo a Le-
gislacdo Anticorrupcdo; (xi) existéncia, contra a Emissora, conforme aplicavel, de sentenca
condenatéria judicial transitada em julgado, ou decisdo administrativa ou arbitral final, relaciona-
dos a Legislacdo Socioambiental; (xii) ndo utilizacdo dos recursos desta Emissdo nos termos acor-

dados.

b) C lidad: 2024 202
Maiojama ___ DBM _ ANITA _Maiojama ___DBM __ANITA

Debéntures 12 série. - - - 8.623.745 1.401.278

Debéntures 22 série. - - - 11.836.577 5.790.984 3.447.064

Debéntures 32 série. 14.221.183 - - - - -

Total Debéntures.... 14.221.183 - - 11.836.577 14.414.729 4.848.342

A movimentacdo das debéntures, registradas no passivo circulante e ndo circulante, é composta
conforme segue:

2024
__Maigjama _____DBM ____ ANITA ____ Total
Saldo Inicial 11.836.577 14.414.729 4.848.342 31.099.648
Liberacoes.. 7.492.465 - - 7.492.465
Juros Provisionados.. 1.395.544 1.135.528 415.625 2.946.697
Amortizacbes (6.503.403) (15.550.257) (5.263.967) (27.317.627)
Saldo Final 14.221.183 - - 14.221.183
Circulante 875.254 - - 875.254
Nao Circulante. 13.345.929 - - 13.345.929
2024
__Maigjama _____DBM ___ANITA ___ Total
Saldo Inicial .. . _45.929.490 _18.609.777 _9.675.718 _74.214.985
Juros Provisi 3.250.131 2.305.344 1.006.648 6.562.123
Amortizacbes (37.343.044 2) (5.834.024) (49.677.460)
Saldo Final. 11 77 14.414.729 _4.848.342 31.099.648
Circulante.. 847.334 1.914.686 649.189 3.411.209
Nao Circulant 10.989.243  12.500.043 4.199.153 27.688.439

(a)Debéntures DBM - A emissdo das debéntures foi realizada com base nas deliberacdes de Reu-
nido de Assembleia Geral Extraordinaria ocorrida em 03 de novembro de 2021. As debéntures sdo
privadas e ndo conversiveis, sob o regime de garantia real, garantia fidejussoria e garantias re-
ais adicionais nos termos da escritura de debéntures. Os recursos obtidos com a Emisséo foram
destinados exclusivamente ao custeio de despesas imobilidrias e predeterminadas relativas aos
pagamentos Contrato de Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habita¢do para Producéo de
Unidades Habitacionais e Escrituras Publicas de financiamento para Construgdo de Unidades Co-
merciais pelo Sistema Hipotecario, com Garantia Hipotecaria e Fidejussoria. O valor da Emissdo foi

dos integral e exclusivamente (i) para custeio de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a
aquisicdo, construcdo e/ou reforma do(s) imével(is) indicados no Termo de Emiss&o, bem como (ii)
para reembolso de despesas imobiliarias incorridas pela Companhia nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data de encerramento da Oferta. Na data de emissdo, o montante total da Emissao é
de R$ 25.000.000 (vinte e cinco milhdes de reais), foram emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Notas
Comerciais em série Unica, ao valor de R$ 1.000 (mil reais). As Notas Comerciais possuem garantia
real, representada pela alienagdo fiducidria sobre as cotas de emissdo do Chromo Longstone Fun-
do de Investimento Multimercado - Crédito Privado Investimento no Exterior. O Valor Nominal Uni-
tario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ¢ atualizado monetariamente pela
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”). As Notas Comerciais apresentam juros equiva-
lentes a 7,80% (sete inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e sdo pagos mensalmente. As Notas apresentam prazo de
1.829 (mil oitocentos e vinte e nove) dias contados da Data Emissdo, que foi em 8 de novembro de
2022. Condicdes para vencimento antecipado das Notas Comerciais: A Securitizadora podera
considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora de-
correntes deste instrumento, de forma ndo automatica, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado previstos abaixo, observados os prazos de cura aplicaveis: (i) Descumpri-
mento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacao pecuniaria prevista em qualquer dos Documento da Operacdo, ndo sanado no prazo de
cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 2 (dois) Dias Uteis contados do des-
cumprimento; (ii) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obriga¢do ndo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacéo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura espeuﬁco em15
(quinze) Dias Uteis contados do descumprimento; (|||) Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida
no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas); (iv) Pedido de recuperacdo judicial ou ex-
trajudicial formulado pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas Con-
troladoras, Controladas e/ou Afiliadas), independente de deferimento do processamento da recu-
peracgdo ou de sua concessdo pelo juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha
a ser criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negocia-
¢do de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda,
por qualquer de seus acionistas, cotistas, quotistas ou sécios, independentemente de ter sido re-
querida homologagdo judicial do referido plano; (v) Liquidagdo, dissolucdo ou extin¢do (ou qual-
quer procedimento analogo que venha a ser criado por lei), da Devedora e/ou de qualquer Garanti-
dor; (vi) Protesto de titulos contra a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$ 100.000 (cem mil reais), salvo se, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do re-
cebimento na notificagdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros e tenha sido obtida medida judicial ou
extrajudicial adequada para a anulacdo ou sustagdo de seus efeitos; (c) o protesto for discutido
judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao
montante protestado; (d) o protesto seja oriundo de dividas de IPTU de unidades alienadas a adqui-
rentes e ainda ndo escrituradas; (vii) Protesto de titulos contra qualquer Garantidor (bem como
contra as respectivas Controladoras ou Controladas da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es)), em
valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 5.000.000 (cinco milhdes de reais), salvo se, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data do recebimento na notificacdo de protesto:
(a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o protesto tiver sido efetuado por erro ou
ma-fé de terceiros e tenha sido obtida medida judicial ou extrajudicial adequada para a suspensdo
(porém, Gnica e exclusivamente enquanto estiver suspenso), anulagdo ou sustacdo de seus efei-
tos; (c) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em
valor no minimo equivalente ao montante protestado; (d) o protesto seja oriundo de dividas de
IPTU de unidades imobilidrias alienadas a adquirentes/mutuarios e ainda ndo escrituradas; (viii)
Descumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria em quaisquer operacdes financeiras de capta-
¢do de recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pela Devedora junto
a outras instituicdes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitario ou
agregado, igual ou superior a R$ 100.000 (cem mil reais), salvo se comprovado, em até 15 (quinze)
Dias Uteis contados do descumprimento, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente
sanado, ou ainda, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento, tenha sido obtida
pela Devedora decisdo judicial, com efeito suspensivo, contra a ocorréncia do descumprimento,
sendo certo que, contudo, que, se o efeito suspensivo aqui mencionado deixar de valer ou de exis-
tir, 0 vencimento antecipado podera ser imediatamente declarado; (ix) Descumprimento de qual-
quer obrigacdo pecunidria em quaisquer operagdes financeiras de captagdo de recursos no merca-
do financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pelo(s) Garantidor(es) junto a outras
instituicdes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitario ou iﬂ;ﬁﬂﬁf




