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projetos previstos para o ano de 2024 e posterga-los para o ano seguinte.

Relatério da Administracdo: Senhores Acionistas, De acordo com as disposicoes legais e estatutarias, submetemos & apreciagéo de V.Sas as Demonstragbes Financeiras compreendendo o exercicio findo em 31/12/2024. Agradecemos o apoio e a participagédo dos
Senhores Acionistas, clientes, colaboradores, fornecedores, érgdos governamentais e as instituicoes financeiras nos resultados até entao alcangados. A MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. é uma companhia que atua no desenvolvimento das atividades
de incorporagao imobiliaria, em empreendimentos residenciais, comerciais, multiuso e em loteamentos de iméveis residenciais, na regido sul do Brasil, através da participagédo societaria em sociedades de propdsito especifico. Também atua na gestéo financeira de unidades
em construgao e de imoveis proprios e de terceiros. Os resultados da companhia provém das participagdes societarias nas sociedades de proposito especifico que incorporam os empreendimentos imobiliarios. No ano de 2024, a receita bruta consolidada da companhia
atingiu R$ 70.408.603 (receita liquida de R$ 67.491.025), demonstrando redugéo de 21,2% em relagéo a 2023 (receita bruta de R$ 58.097.816 e receita liquida de R$ 56.098.473). O custo apresentou aumento de 41,4% em 2024 (R$ 54.113.408), comparativamente a 2023
(R$ 38.276.938). A variagdo do custo acima da receita se deve a: i) efeitos decorrentes das enchentes do Rio Grande do Sul no custo dos empreendimentos em obras e ii) descontos concedidos para venda de estoques de empreendimentos entregues. Os nimeros da
Companhia ainda refletem a decisédo dos acionistas de suspender os langamentos de empreendimentos no periodo de 2018 a 2021 em virtude da crise no setor imobilidrio seguida pela crise econdmica e sanitaria decorrente do novo coronavirus. Eventos relevantes em 2024:
« Debéntures_ - ANITA e DBM: Em setembro de 2024, as controladas direta e indireta, MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“ANITA”) e DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (‘DBM”), resgataram a integralidade das séries sénior das
debéntures emitidas em novembro de 2020, cujos saldos devedores eram de R$ 42.432 e R$ 762.437, respectivamente, na data de resgate. E, em outubro de 2024, ANITA E DBM resgataram a integralidade as séries subordinadas das debéntures, cujos saldos devedores
eram de R$ 3.437.245 e R$ 4.055.802, respectivamente, na data de resgate. « Debéntures MAIOJAMA — séries 2 e 3 - Em janeiro de 2024, a Companhia amortizou R$ 5.900.000 da série 2 das debéntures da MAIOJAMA, emitidas em junho de 2022, e, em outubro de 2024,
resgatou o saldo no montante de R$ 5.972.535. Na mesma data de outubro de 2024, Companhia integralizou a série 3 das debéntures no montante de R$ 13.465.000. » Enchentes Rio Grande do Sul -
que se prolongaram por todo o més de maio, varios cursos d’agua e o lago Guaiba tiveram seus niveis aumentados para além da cota de inundagao, extravasando para as areas adjacentes, o que incluiu os municipios por eles abastecidos. Dessa forma, 441 cidades foram
atingidas, representando 95% dos municipios do Rio Grande do Sul, e incluindo a cidade de Porto Alegre, sede da Companhia. Apenas o empreendimento Orla, que estava em fase de fundagoes, foi diretamente atingido pela enchente, apds o desligamento da Estagéo de
Bombeamento de Agua Pluvial (Ebap) 16, localizada perto da Rétula das Cuias, e, apos o religamento da estagéo, a dgua rapidamente foi drenada. Apesar de apenas um empreendimento ser diretamente afetado, a Companhia também foi indiretamente afetada pela suspensao
temporaria dos fornecimentos de matéria-prima e de méo de obra pelo prazo aproximado de 90 dias. O custo total estimado pela Companhia com as enchentes totaliza R$ 1.680.097. Ainda em virtude das enchentes, a Companhia decidiu suspender os langamentos de novos

Em virtude de fortes chuvas iniciadas no final do més de abril de 2024,

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO Em Reais 1

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS DOS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO Em Reais 1, exceto quando indicado de outra forma

requerido para liquida-lo. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo
ou liquidacdo é provavel que ocorra nos proximos doze meses, caso contrario ou quando requerido
por pronunciamento especifico, sdo demonstrados como ndo circulantes. (j) Apuracdo e
Apropriacdo do Resultado de Incorporacdo Imobiliaria e Venda de Iméveis - As praticas
adotadas seguem os procedimentos e conceitos estabelecidos no NBC TG 47 - Receita de Contratos
com Cliente, os quais estabelecem a realizacdo de registros contabeis referentes ao
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria. A
Administracdo, ap6s a realizacdo de analises adequadas, optou pela manutencao da utilizacdo do
método POC - Percentage of Completion (“over time”) de forma a entender que ele retrata de forma
mais fidedigna as demonstragdes contabeis e que os controles atualmente utilizados atendem de
forma eficaz a operacdo de incorporacdo imobiliria. O resultado da venda de iméveis é apropriado,
considerando: (I) Nas vendas a prazo de unidades concluidas: quando a venda é efetivada,
independente do prazo de recebimento do valor contratual; (ll) Nas vendas de unidades ndo
concluidas, o resultado é apropriado de acordo com os critérios: 1. As receitas de vendas e os
custos de terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagdes sdo apropriadas ao
resultado utilizando-se o método do percentual de conclusdo de cada empreendimento, sendo
esse percentual mensurado em razdo do custo incorrido em relacdo ao custo total orcado dos
respectivos empreendimentos, incluindo o custo do terreno. 2. As receitas de vendas apuradas,
conforme o item (1), incluindo a atualizagdo monetaria e juros, liquida das parcelas ja recebidas,
sdo contabilizadas como contas a receber. Valores recebidos superiores as receitas contabilizadas

ATIVO Controladora Consolidado | PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Controladora Consolidado
2024 2023 2024 2023 Nt. 2024 2023 2024 2023 Controladora Consolidado
Ativo Circulante 8.248.298  4.638.509 134.213.173 99.212.934 | Passivo Circulante 15.159.814 14.113.550 40.708.733 33.497.090 Nt. 2023 2024 2023
Caixa e Equivalentes de Caixa 4 5827134 2405708 26.896.270 21.493.948 | Fornecedores...... 143.739 197.033 3.536.025 3.594.068 | Receita Liquida das Vendas
Contas a Receber de Clientes 5 - - 37.424.077 11.915.236 | Instituicdes Financeiras . 3.671.005 1.442.936 6.908.186  4.619.217 | e Servicos.. 2.042.182 351.643 67.491.025 56.098.473
Iméveis a Comercializar . 6 331305  331.305 63.120.639 60.437.051 ﬁeit)é"turesm;--, - g;g-ggg ﬁg;-ggg g;gggg 3-2;;-5‘;2 Custo das Vendas e Servico! : - (54.113.408) (38.276.938)
Impostos a Recuperar ... 1.726.684 1.478.224 3.221.033  3.998.649 | NOtas COMerCialS..........cc.oooommne - - - - Lucro Bruto. 2.042.182  351.643 13.377.617 17.821.535
Ad?antamentoagornecedore ‘ 23.914 113.569 3.314.434 1.166.951 | Obrigacdes SDC|a|seTr|butqr|as .13 1.577.074  1.534.436  2.011.071  2.252.556 | (Despesas)/
Despesas do Exercicio Seguinte 148913 135226  187.331  169.776 | Sredorespor CompradeIméveis... 14 - - 6097723 3.798.233 com Vendas 22 (68.140) (5.355) (2.465.292) (5.787.038)
Outras Contas a Receber 35485 19614 49389 31323 ProvisdoPassivoaDescoberto 7787181 8.671281 Despesas Gerals & Administrativas 22 (5.304.036) (8157.970) (13159200 (17.120972)
i R _ ontroladas .787. .671. - - esultado de Equiv. Patrimonial..... .248. 174, .612. .149.
Ativo-N3o Circutante. 66.014.383 61.815.691 19.320743 38725197 Colgadas . 774572 8ed2r1 774572 884.271 | Outras Receitas/ (Despesas)
aLongo Prazo 14.751.263 21.638.815 11.646.750 30.981.179 lp\dia[ltgmentocde E}ieqtes 7 - 73 306 13%??.3;3 g.g;’g.gié Operacionais Liquidas .. .23 257.130) 155.482 324.652 3.814.857
; U R T eog £34 rovisdo para Contingéncias . - E -551.! -879. Prejuizo Operacional Antes do
SontasaReceber de Clientes ... & 513 21591265 oaeols 12:034.5%% | Provisao para Garantias 19 - - 1249345 2.045.500 | Resultado Financeiro. . (5.321.219) (5.482.017) (1.310.187) (3.421.529)
artes Reaclonadas f3e =0 190 os’ Outras Contas a Pagar 4.993 - 1.013.772 - i 24 (5.835.392) (4.917.412) (7.634.246) (6.803.720)
Caucdes, Dep. e Créditos a Receber - 21160 1.221.009  1.993.126 | passivo Nao-Circulante. . 49.751.212 37.749.830 98.503.818 83.874.635 | Receitas Financeir . 773784 1.937.924 3.426.815 4.823.194
Despesas do Exercicio Seguinte - - 21.573 42.706 | |nstituicdes Financeiras .10 9.000.000 776.580 45.187.823  3.071.484 | (Despesas) Financeiras (6.609.176) (6.855.336) (11.061.061) (11.626.914)
Outros Adiantamentos 18.751 26.392 18.751  3.626.144 | pebéntures...... .11 13345929 10.989.243 13.3d5.929 27.688.439 | Prejuizo Antes dos Tributos (11.156.611) (10.399.429) (8.944.433) (10.225.249)
Invest 48.625.939 37.281.240 4.974.173  4.787.824 | Notas comerciais.... .12 27.405.283 25.984.007 27.405.283 25.984.007 | Imposto de Renda e Contribuicio
Controladas.. 43.651.766  32.493.416 - ~ | MGtUOS CONVEISIVRS ..oocoovcrcre - - - 2050.765 | Social Diferido... ..16.b - - (21.921)  108.651
Coligadas . 4.954.629 4.768.280 4.954.629  4.768.280 Obrigacdes Sociais e Tributdrias..... 13 - - - 100.150 | Imposto de Renda e Contribuicio
Outros 19.544 19.544 19.544 19.544 | Adiantamento de Clientes - - 11.770.443 19.158.698 | Social Corrente. 16.b - (1.824.733) (1.436.306)
Imobil 2.624.616  2.879.626  2.687.255 2.943.234 | Credores por Compra de Im - - - 5.493.017 | Prejuizo Liquido do Exerc| (11.156. 511) (10.399.429) (10.991.087) (11.552.904)
ivel 12.565 12.950 12.565 12.950 | Tributos Diferidos... - - 794.340 328.075 | Participagdo dos Controladores .. (11.156.611) (10.399.429) (11.156.611) (10.399.429)
Total do AtiVO............eee. _74.262.681 66.451.140 153.533.916 137.938.121 ?tfimﬁ"i" li‘llli:li e __9.351.655 _14.587.760 _14.321.365 _20.566.396 | Participacao dos Néo controladores - - 165.524  (1.153.475)
DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS ABRANGENTE atriménio Liquido Atribuido aos Prejuizo Liquido por Acéo .. .20 (0,09) (0,09) - -
DOS EX(I)ER%ICIO% ISIJND%SS EMS l3J1 DE DOESZEMBROGEm Rezls 1 Acionistas Controladore —9.351.655 M __9.351.655 _14.587.760 | Quantidade de Acdes ao Final
Controladora Consolidado Capl.ta’lsoclal ............. 118.072.698 112.152.192 118.072.698 112.152.192 do Exercicio. 118.072.698 112,152,12 - -
2024 2023 2024 2023 (Pre)qlzos_Acumulados) !108.721.043) (97.564. 432'! 08.721.043) (97.564.432) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA (METODO INDIRETO)
Participacao dos N/ Cont - = 4.969.710 _ 5.978.636 DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO Em Reais 1
Prejuizo Liquido do Exercicio .. (11.156.611) (10.399.429) (10.991.087) (11.552.904) | Total do Passivo e do Patriménio o
Resultado do Exercicio Total........... (11.156.611) (10.399.429) (10.991.087) (11.552.904) | Liquido _74.262.681 66.451.140 153.533.916 137.938.121 | o ——Controladora ________ Consolidado
DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDC DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO Em Reais 1 Atividades Operacionals 2024 2023 2024 2023
Capital Social Prei. Acumulados Total  Partic. n/ Controladores Total Pre]}uzq quwdu d_o Exgrcmo (11.156.611) (10.399.429) (10.991.087) (11.552.904)
. sapitalocial Frel. Acumuacos ———_Total = Partic. o/ Controladores 57 | Equivaléncia Patrimonial..... 2.248355 (2.174.183) (1.612.036)  2.149.911
Saldos em 31 de 0 de 2022 76.062.192 (87.165.003) 11.102.811) 8.671.151 (2.431.660) Depreciacdes e Amortizagdes 180.473 180.938 186.538 196.796
Aumento de Capital 36.090.000 - 36.090.000 - 36.090.000 o . . . . y
Prejuizo Liquido do Exercicio - (10.399.429) (10.399.429) (1.153.475) (11.552.904) | Custo do Imobilizado Baixado 158.554 1332 160334  177.043
Participacao Nao Controladore _ _ _ (1.539.040) (1.539.040) | Proviséo para Contingéncias (73.306) (16.423) (2.327.082) 529.184
Saldos em 31 de o0 de 2023 112.152.192 (97.564.432) 14.587.760 5.978.636 20.566.396 | Provisdo para Garantias... - - (796.155)  (2.249.404)
Aumento de Capital 5.920.506 - 5.920.506 - 775.920.506 | Juros e Correcdo Monetaria. 6.361.824  6.495.504 10.654.815 10.761.421
Prejuizo Liquido do Exercicio - (11.156.611) (11.156.611) 165.524 (10.991.087) Trlbutos leerldos . - - 466.265 (243.149)
Participacdo Néo Controladores - - - (1.174.450) (1.174.450) do Aj (2.280.711) (5.912.261) (4.258.348) (231.102)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 . ) 118.072.698 (108.721.043) 9.351.655 4.969.710 14.321.365 | pecréscimos (Acréscimos) em Ativos
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 - Em Reais 1, exceto quando indicado de outra forma JNeNC LR X8 1 . - - (12.472.902) (7.095.001)
NOTA 1. CONTEXTO OPERACIONAL: A Companhia tem sede social em Porto Alegre — RS e por s&o registradas como adiantamento de clientes. 3. O custo or¢ado é revisado periodicamente e | Iméveis a Comercializar - - (2.683.588)  7.689.609
objeto social a construcdo civil, as incorporacdes irpobiliéri_as e os loteamentos de im'c':veis; a pode ocasionar alteracdes nas estimativas iniciais. 0 efei_to de tajs _revi56e5~afeta o resultado | Impostos a Recuperar (248.460) (778.259) 777.616 (925.872)
compra e venda, a gestdo de unidades em construgao e de imbveis proprios e de terceiros, e a prospectivamente, de acordo com a NBC TG 23 (R2). Os juros pré-fixados séo apropriados ao | Demais Contas do Ativo . 88.898 56.901 2.217.539 361.108
locacao de iméveis proprios; a exploracdo de centros comerciais (shopping centers); a prestacdo resultado observando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento. (k) (Decréscimos) Acrésc. em Passivos
de servicos de layout e decoracdo de ambientes, engenharia e projetos; a representacao comercial Distrato de Contratos - Na ocorréncia de distrato de contrato de compromisso de compra e venda Fornecedores .. (53.294) (13.607) (58.043) 909.418
e a participagdo em outras Sociedades. de imoveis, a receita e o custo reconhecido no resultado, conforme os critérios de apuracdo | gy oo sec Sociais e Tributarias 42.638 507.941 (341-635) 341.016
NOTA 2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS: mencionados anteriormente, sio revertidos e contabilizados a débito na rubrica “Distratos” e a C dg < C de Imévei . . 3 193'521) @ 361.901)
As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as crédito na rubrica “Custo dos iméveis vendidos”, respectivamente. (1) Imposto de Renda e | -'©¢0res por tompra de Imoveis 5 > Pooe ooy
préticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem os pronunciamentos, interpretacdes e - Contribuicdo Social sobre o Lucro - Nas sociedades tributadas pelo lucro real, o imposto de renda | Demais Contas do Passivo... 4.993 (4.972)  1.013.772  (2.695.074)
orientacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, aprovadas pelo Conselho e a contribuiciio social sdo calculados pelas aliquotas regulares de 15%, acrescida de adicional de | Adiantamento de Clientes .. - - - 426.527 12.477.218
Federal de Contabilidade — CFC, aplicaveis ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Essas  10% para o imposto de renda, e de 9% para a contribuicdo social, sobre o lucro contabil do | Caixa liquido (consumldo)lgerado
demonstracdes foram aprovadas pela Diretoria em 31 de marco de 2025. A moeda funcional exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela legislagdo fiscal vigente. Conforme | pelas atividades operacionais _(2.445.936) _(6.144.257) (18.572.583) _6.469.419
da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao destas demonstracGes facultado pela legislagio tributdria, certas controladas, cujo faturamento anual do exercicio | Aquisicdo de Investimentos e AFA (16.203.370)  (8.192.933) (77.880)  (326.700)
f;?;b?gslas.smed?gg::ﬂ géggsegltlg:gfp rgggss 2;“32‘;225355555351“”%% nas ﬂ:?ggzt;igggﬁgg;abas anterior tenhasido inferior a R$ 78.000.000, optaram pelo regime de lucro presumido, pelo regime | Aquisicio em Imobilizado.... (83.632) (46.844) (90.568) (49.275)
de caixa. Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razéo de 8% | Recebimento de Dividendos 556.840 214.298 334.191 59.435
PO o . DOo3 Conta MOV €GPS TRos o [QUNGe AT SEOM oo e o O e e eAmee ) e ey | RSGBoE Coptaemimvestda ... 1059677 410658 1059677 470656
risco insigniﬁcante de mudanca de seu valor. (b) Contas a Receber de Clientes - Estdo corrigidas 25 aliquotas re Ifjlarescdo im ostogde renda eﬂ da contribuicdo social. Conforme fa?cultado I;la Lei Caixa liquido (consumido) / gerado
monetariamente de acordo com os indices previstos nos respectivos contratos. (c) Iméveis a n912%24 de 2? de agosto dep2009 que alteroua Lei n910§931/04 qheinstituiu oRegime é’spedal pelas atividades de Investimento.... (14.670.485) (7.554.821) _1.225.420 __154.118
Comercializar - S&o avaliados ao custo de construcdo ou aquisicao, os quais ndo excedem o valor - ge Triputagio - RET, certas controladas optaram por submeter seus empreendimentos ao Atividades de Financiamentos
de mgrgado.~0 custo dos imoveis & formado por gastos com: aquisicdo de terrenos, projetos, patriménio de afetacdo. Essa opcdo é irretratavel e irrevogavel. Para esses empreendimentos que Partes Belacmr}adas. 6.858.751 (3.488.661) 1.897.847  (2.443.861)
materiais, méo de obra aplicada e despesas com incorporagéo. (d) Ajustes a Valor Presente - 05 jariram ag RET, os encargos referentes ao imposto de renda, a contribuicao social, a Contribuigio | Captacdo de Mituo Conversivel . - - (2050.765  100.765
elementos integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de operacdes de guﬁrto prazo (se e 'g Financiamento da Seguridade Social - COFINS e ao Programa de Integracdo Social - PIS sdo | Captacdo de Debéntures e Notas
relevantes) e log\g_o pdrazo, serg previsao de rgmuneraclﬁo Ou sujeitas a juros pre- xaldpsh]utus calculados a razéo de 6% sobre as receitas brutas. A partir de 28 de dezembro de 2012 as aliquotas | COMEICIAIS ........vvvvrrrrrssessssssssensenesnnnns 7.492.465  7.798.845  7.492.465  7.798.845
o T e o o o et com bag o o gl e e Sendo o das contribuigbes socias P15, COFINS ¢ Contribuigéo Socialsobre o Lucro Lquido- CSLL e imposto | Capt. de Emprést. e Financiamento.... 12.000.000 - 46308.600  2.292.400
rheud A . - ! H A ’ 2 e Renda Pessoa Juridica - IRPJ para as empresas submetidas ao patriménio de afetacdo de | Amortizacdo de Debéntures e
Capeciic,quanto  fetosm aiuse s alo resEnt s contas coato e dopassiv decorrentes 1C01Porasbes mablras fof eduzida par %, conforme Instrucdo Normatva e 1.435 e 30de | Notas Comercls. (8.655.051) (39.164.999) (29.469.275) (51.499.415)
8 3 ito significati i - Aumento de Capita 5.920.506 36.090.000 4.746.056  34.550.960
gaotr:):n::rcgleasdiiceu(r:tnolipgr:égysrlagvsaelrac::l%ag)eul(rnaaoégggodsal%rgﬂicva;llggc?:;Ealter\i’rir:)t:i.aa(lﬂ()l?'::lsjrtl;?:lzn;g sobre todas as diferencas temporarias tributaveis. A tributacdo dessas empresas ocorre pelo Amortizacio dep Empréstimos,
avaliacdo tem como contrapartida uma conta de resultado operacional. As praticas contabeis {ssg;mﬁ]gﬁtgilgiacr?cnefi?trarsnseégrsl\:ssstﬁ'ig:dtnesg:ul?#:gatstltbrléftsacr;é(?r)i;:‘sf{::;;ﬁ:f]t?:::;ﬁlcr:;o-s 23 Financiamentos e Juros .........c.c.cvue.. (3.078.824) (1.661.359) (6.175.443)  (6.186.497)
adota_d_as sdo uniformes para registro das ope_ra_;c:)es e avaliag_éo dos elementqs patrimonia}is.}f) custo amortizado: * Instrumentos financeiros ao valor 'usgto o} meio de outros resultados Caixa liquido (consumido) / gerado
Imlobllllgado l- Reglséraf_lo ao_custo de aqumfjao e ﬂedu;ld? das respegélvas ~depreuat;odes abrangentes; e * Ihstrumentos financeiros ao valor justo ;or me‘iju do resultado. Incluem caixa e | Pelas atividades de Financi 20.537.847 __(426.174) 22.749.485 (15.386.803)
S?dguﬂatiliseremeagerzceetﬂt: elsr}?ranraadsotadxea ‘;gfg;'gg; :sar:;liaogtaao :fe%gsén dcaznf;x‘;;agzodzserg?azéﬁ equivalentes de caixa, aplicages financeiras, investimentos em instrumentos de divida e | Aumento (reducio) Liquida de
dos bens integrantes do seu ativo imobilizado. Os valores residuais e a vida Gtil dos ativos sgo Patrimonio, contas areceber e outros recebiveis, empréstimos e financiamentos, bem como contas | Caixa e Equivalentes de Caixa.......... _3.421.426 (14.125.252) _5.402.322 _(8.763.266)
revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada exercicio. A Companhia considerou que o 2 Pagar e outras dividas. A Companhia ndo possui operacbes com instrumentos financeiros de Caixa e equivalentes de caixa no
efeito da revisdo da vida util nas démonstragﬁes contabeis individuais e consolidadas nio ¢ natureza decorrente de Derivativos. (n) Uso de Estimativas - Na elaboracdo das demonstragges | inicio do exercicio. 2.405.708 16.530.960 21.493.948 30.257.214
significativo e decidiu, desta forma, manter o calculo da depreciacio com as mesmas taxas de contabeis é necessario utilizar estimativaﬁ para contabilizar certos ativos, passivos e outras | Caixa e equivalentes de caixa
depreciacio utilizadas anteriormente. (g) Intangivel - Representado por ativos intangiveis transacdes. Estas demonstragies contabeis foram elaboradas considerando estimativas | final do exercicio ......... 5.827.134  2.405.708 26.896.270  21.493.948
adquiridos separadamente, os quais 3o registrados ao custo de aquisicio e deduzido das referentes a valorizacio de permutas, provisdes necessarias para passivos contingentes e outras Aumento (reducio) de Caixa e
respectivas amortizacées calculadas pelo método linear, quando aplicavel. (h) Valor Recuperavel Similares. Os resultados reais podem apresentar variacGes em relagdo as estimativas. (o) Permuta quival de Caixa 3.421.426 (14.125.252) _5.402.322 _(8.763.266)
de Ativos - Foi efetuada analise sobre a capacidade de recuperacio dos valores registrados no  Fisica - 0 valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de
imobilizado e no intangivel, com o objetivo de verificar a existéncia de indicacdo de que um ativo imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes, no momento da assinatura  NOTA 4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
possa ter sofrido desvalorizacdo significativa. Como resultado da referida analise, ndo foram do instrumento particular ou quando as condicbes constantes nas clausulas resolutivas do Controladora Consolidado
identificadas situacdes que indiquem que os ativos estejam registrados contabilmente por um contrato forem satisfeitas. O registro da operacdo é efetuado somente quando da definicdo do 2024 2023 2024 2023
valor superior aquele passivel de ser recuperado por uso ou por venda. (i) Outros Ativos e Passivos  Projeto a ser viabilizado e os valores sao demonstrados ao seu valor justo de realizacdo. As . _ - -
- Outros ativos sdo reconhecidos somente quando for provével que seus beneficios econdmicos  receitas e os custos decorrentes de operagGes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo L PN
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com do periodo de construcio dos empreendimentos, conforme descrito no item j) anteriormente. (p) - Depdsitos Bancarios 30.844 172309 1.489.215  1.145.045
seguranca. Um passivo é reconhecido quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou Provisdo para Garantias - Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no - Aplicagdo de Liquidez Imediat .. 5796.290 2.233.399 25.407.055 20.348.903
constituida como resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso economico seja  exercicio de garantia, com base no histérico de gastos incorridos. A provisdo é constituida em Total Caixa e Equivalentes de Caixa.. 5.827.134  2.405.708 26.896.270 21.493.948

contrapartida ao resultado. Eventual saldo remanescente ndo utilizado da provisdo é revertido
apos o prazo de garantia oferecida. (q) Arrendamento - A NBC TG 06 (R3) introduziu um modelo
unico de contabilizacdo de arrendamentos nas demonstracdes contabeis de arrendatarios. No
estudo realizado pela Companhia ndo foi identificado nenhum contrato que pudesse ser
enquadrado no conceito de arrendamento. (r) Base de Consolidagdo - As demonstracdes contabeis
consolidadas foram preparadas em virtude da constituicdo das SPE’s conforme os percentuais
apresentados no quadro abaixo, e foram elaboradas em conformidade com os principios de
consolidacdo determinados pela legislacdo societaria e normas brasileiras de contabilidade. Para
a consolidacdo, os seguintes critérios foram adotados: (i) eliminacdo das participacdes entre
empresas incluidas na consolidac¢do e os correspondentes resultados de equivaléncia patrimonial;
(i) eliminacdo dos resultados provenientes de operagdes realizadas entre as empresas
consolidadas, assim como os correspondentes saldos de ativos e passivos e (iii) o valor da
participacdo dos quotistas ndo controladores é calculado e demonstrado separadamente. A
Maiojama Empreendimentos Imobilidrios S.A participa de forma indireta nas SPEs DBM
Empreendimentos Imobilidrios S.A através de sua controlada Maiojama Anita Empreendimentos
Imobilidrios S.A. e participa indiretamente da Maiojama Soledade Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. através de sua controlada Maiojama Empreendimentos Imobiliarios S.A - SCP Soledade.
Conforme exce¢do prevista no item 4(a) da NBC TG 36 (R3) — Demonstragbes Contabeis
Consolidadas, as controladoras (Maiojama Anita e SCP Soledade) optaram por ndo divulgar as
Demonstracdes Consolidadas. Desta forma, as Demonstracdes sdo apresentadas de forma
consolidada na controladora final Maiojama Empreendimentos Imobiliarios S.A.

(b) Em 2024 houve um aumento da participacdo direta da SCP Soledade.

2024 2023
Empresa Consolidada Partici Dir 9 Partici Indir Participacao Direta (%) Participacao Indireta (%)
CLV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100 - 100 -
GPER Empreendimentos Imobiliarios Ltda. . 100 - 100 -
PBP Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100 - 100 -
Bucovina Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100 - 100 -
MMV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ..... 100 - 100 -
DBM Empreendimentos Imobiliarios S.A - 100 - 100
Maiojama Lima e Silva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. .. 100 - 100 -
MCM Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100 - 100 -
QCM Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100 - 100 -
Maiojama Anita Empreendimentos Imobiliarios S. 100 - 100 -
MAB Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100 - 100 -
MTG Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100 - 100 -
Maiojama Empreendimentos Imobiliarios S. 3 56,65 - 8,90 -
Maiojama Soledade Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ......... - 100 - 100
MEI Participacdes e Negdcios Ltda. (a) 100 - - -
MNY Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100 - 100 -
MPB Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100 - 100 -
MCGS Empreendimentos Imobiliarios Ltd 100 - -

(a) Em 01 de julho de 2023 a Sociedade foi incorporada pela Companhia, conforme descrito na NE 25.

As aplicagdes de liquidez imediata correspondem substancialmente a Certificados de Depositos
Bancarios — CDBs, remunerados por referéncia a variagdo dos Certificados de Depdsitos
Interbancarios (CDI). As taxas pactuadas, que remuneram esses investimentos, sdo de 100,00% a
103,00% do Certificado de Depésito Interbancario (CDI).
NOTA 5. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES (consolidado)

2024 2023

Nao Nao

Circulante _Circulante _Circulante _Circulante

Clientes Buenavista 1.308.577 - 1.351.461 -
Clientes Bucovina... 404.292 - 26.668 -
Clientes PBP - - 327.500 -
Clientes Lima e Silv 266.000 - - -
Clientes DBM.... 997.843 - 2.901.241 -
Clientes Anit 338.844 - 1.409.946 -
Clientes MTG.... 27.933.801 1.118.905  4.410.602 15.632.292
Clientes Soledade 4.644.743 383.455 409.851 1.423.470
Clientes MNY ... 1.148.795  3.960.496 857.809 2.397.268
Clientes MPB 381.182 _1.135.759 220.158 181.524
Total C idad. 37.424.077 .598.615 11.915.236 19.634.554

Representa o saldo das contas a receber dos imoveis oriundos das vendas das unidades do
empreendimento. Os valores estdo atualizados, conforme clausulas contratuais. A constituicdo de
provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foi considerada desnecessaria, tendo em vista que
a concessdo das correspondentes escrituras ocorre apenas apos a liquidagdo e/ou negociagdo dos
créditos dos clientes.

NOTA 6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR: E representado pelo custo de formacdo das unidades
imobilidrias dos empreendimentos disponiveis para venda:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023

Imoveis CONStruidos ...........cccueverunece 328.098 328.098 15.567.409 19.974.023
Iméveis em Construcdo - - 46.158.273 38.168.071
Terrenos.........cc..... 3.207 3.207 3.207 3.207
Iméveis Dacionados . - - 1.391.750 2.291.750
Total Iméveis a Comercializar ........... 331.305 331.305 63.120.639 60.437.051

NOTA 7. OUTROS ADIANTAMENTOS: Representa valores adiantados para fundo de reservas de-
correntes da emissdo de debéntures da controlada direta Maiojama Anita Empreendimentos
Imobiliarios S.A. e da controlada indireta DBM Empreendimentos Imobiliarios S.A, os quais foram
totalmente liquidados em 2024.




