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RELATORIO DA ADMINISTRACAO 2024

Balango Patrimonial dos Exercicios findos em 31 de

CREDITO REAL IMOVEIS E CONDOMINIOS S.A. cNPI/MF 92.691.336/0001-66 - NIRE 43 3 0001535 1

Aos Senhores Acionistas, Atendendo as disposi¢des legais e estatutarias, a Administragdo da Crédito Real Imdveis e Condominios S.A. apresenta-
Ihes o Relatdrio da Administragdo e as Demonstragdes Financeiras. O planejamento do ano de 2024 estabelecia a busca da eficiéncia operacional
e o desenvolvimento dos mercados que estamos presentes. A execugdo do plano foi severamente impactada pelo estado de calamidade que
atingiu o estado do Rio Grande do Sul, forgando a empresa a tomar uma série de medidas mitigatdrias e de recuperagdo da operagdo. Duas agén-
cias proprias foram atingidas pelas aguas, sendo que a Agéncia Centro ficou submersa por quase 60 dias. No auge da enchente, contabilizamos
5.800 imdveis em zona de alagamento e 380 condominios administrados. Este cendrio resultou em uma redugdo na receita projetada e uma
perda de aproximadamente 1.500 iméveis locados, além de uma redugdo nos valores obtidos de VGV e VGL, que duraram de maio a outubro
de 2024. Acompanhamento de gestdo: Diante do cendrio, a gestdo da empresa tomou uma série de atitudes para a prote¢do do caixa, com
o cancelamento temporario das locagdes garantidas, negociagdo com principais fornecedores, ajustes do capital de giro e redugdo do quadro.

Demonstragdo do Resultado - (Valores expressos em reais)

Atribuivel aos Acionistas Controladores

Dezembro de 2024 e 2023 (Valores expressos em reais) Controladora Consolidado Fluxo de Caixa das Controladora Consolidado
. ! Atividades Operacionais 2024 2023 2024 2023

ATIVO Controladora  ______Consolidado __ 2024 2023 2024 2023 Itado Liquido do Exercicio (8.178.912) (1.817.834) (8.174.349) [1.807.849)

CéRpULANTE entes de i NE Z 1012%‘1! > 9992%3 3 1202223 3 0102%: Receita Bruta dos Servicos ...........  102.944.408 91.867.545 103.075.569  93.480.540 | Depreciacdes e amortizagoes 3.127.096  2.115.208 3.127.096  2.120.150

aixa e equiva'entes de caixa ey oy oy ory Deducdes da Receita Bruta (14.487.743) (13.127.569) (14.496.465) (13.234.844) | Provisdo para contingéncias liquida (1.446.546)  (174.770) (1.446.546)  (174.770)

Contas a receber.... 27.318419  31.413.895  27.318.859  31.413.894 Provisdo Perdas Estimadas com Clientes..  3.188.564 117.462 3.188.564  123.545

Impostos a recuperar 2.508.727 2.888.796 2.508.809  2.889.073 | Receita Liquida dos Servicos .......... 88.456.665 78.739.976  88.579.104  80.245.696 | Juros sobre Empréstimos - 4.097.489 4.097.489

%utfaflaz 5‘7\"532 ac.'r‘iieui’ﬁ{e 3;‘-323»;5; 43-;5?’2 % % Custo dos servigos prestados (67.664.728) (57.706.203) (67.664.728) (58.364.360) Tnb;tos diferido (3.18;1353) (12326.72;) 3. 18431 353) (12. ggs 72;)

-------------- _37.969.268 _40.014.227 _37.984.119 _40.031.531 Perdas com recel 143.74 1.367.11 143.741 1.367.11.

NAO CIRCULANTE Lucro Bruto 20.791.937 21.033.773  20.914.376  21.881.336 | Baixa de Investimentos ( ( 1o.ooog ( 13.141) ((10 ooo% ( 513.141 :

Rgallzla\_ltel a Lg_n_gq Prazo Ziiiigﬁ 2432%; 21?.’7;?2‘1‘2 24;;2;1@ Despesas Operacionais . 24.510.587) (30.048.199) (24.617.356) (29.746.625) A(uznl.::trgllsg::jd%:{:xasstaci%tas (6.647.892) (9.873.141) (6.643.329) (9.352.131)
Titulos de capitalizacio 1554039 1350760 1554039 1350760 | CGGrais e administrativas (28.873.844) (33.427.142)  (28.887.784) (33.604.934) | pgiyag ¢ ’

Tributos diferidos 25.637.458  22.453.104 25.637.458 22.453.104 | Comerciais.. (1.249.080)  (2.998.301)  (1.249.080)  (3.006.241) | Aymento (Red.) de Contas a receber-....... 1.271.259 (16.296.947) 1.270.820 (16.296.947)
Outros investimento: X 60.003 60.003 60.003 60.003 Depreua;oes e Amorhzagoe (1.983.458) (1.673.982) (1.983.458)  (1.677.893) | Aumento (Red.) de Impostos a recuperar. 380.070 596.035 380.264 607.718
Investimentos em controladas 6 118.800 118.800 - - | Outras receitas (despesas) Aumento (Red.) de outras contas a receber (1.604.927) 14.410 (1.586.443) 15.366
Imobilizado. 4 4.069.069  4.830.706  4.069.069  4.830.706 | OPEracionais ............. 7.595.795 _ 8.051.226 7.502.966 _ 8.542.443 | Aumento (Red.)de Depésitos Judiciais....  (238.796)  (191.631)  (238.796)  (191.631)
Intangivel 5 101818354 103.377.755 101818354 103.377.755 |, .00 1 antes do P/:::ilveansto (Red.) de Titulos de Capital.aLP  (203.279) ~ (242.914)  (203.279)  (242.914)
Total do Ativo Néo Circulante 134.429.267 133.123.876 134.310.467 133.005.076 \

TOTAL DO ATIVO 172.398.535 173.138.103 172.294.586 173.036.607 Resultado Financeiro e dos Aumento (Red.) de Fornecedores............. (7.791.092) 8.672.250 (7.803.332) 8.721.465

== === === =" (3.718.650) _(9.014.426) _(3.702.981) _(7.865.289) | Aum. (Red.) de Obrig. com cond. e locatdrios 6.258.994  11.305.424  6.258.994 11.305.424

PASSIVO Controladora Consolidado ) X Aumento (Red.) de Obrig. tributarias CP e LP (237.937) 1.087.358 (240.474) 964.253

CIRCULANTE 2024 2023 2024 2023 | Resultado Financeiro 7.649.133) _ (6.648.612) 7.650.166) _(6.636.415) | Aum. (Red.) de Obrig. trabalhistas e sociais ~ 355.520 758.908 355.520 640.166
Fornecedores 3.904.255 11.695.346 3.906.880 11.577.933 | Receitas financeiras 5.691.004 4.443.289 5.691.004 4.456.543 Aumento (Red.) de Outras Obrigagdes..... (824.895) 378.926 (824.895) 540.215
Obrigacdes com condo- Despesas financeiras .. (13.340.137) (11.091.901) (13.340.170) (11.092.958) Fluxo de Caixa das Atividades de Invesﬁment(g;282~975) (3.791.322) (9.274.950) _(3.289.016)
OrEIr'llos? Iofa.t)arths.“ 7%2;2%%3 Ggigiégg 7%;%2;;3 sgigéégg Participagdo nos Lucros das Aumento (redugao) outros Investimentos . - 988.480 - -
Obﬁigiﬁgii sgci:iigatrabalhistas S868410 5512890 S8e8410 5512800 | EMPresas Investidas por Aumento Imobilizado ... (358.848) (1.601.144)  (358.848) (1.551.726)

18aco et . -600. 2Ll -008- 2Ll Equivaléncia Patrimonial ............ 4518 988.480 - - | Aumento Intangivel (447.209) (42.021.062) 447.209) (41.998.112)

ObrigagGes Estatutarias - - 9.985 9.985 T~ T T T |caixaliq. Gerado - Ativ. de Investimentos _ (806.057) (42.633.726) _ (806.057) (43.549.838

Financiamentos..... 40.106.488 49.035.311  40.106.488 49.035.311 | Prejuizo antes do Imposto de Fluxo dg(;aixa das Atividades de Financiamentos ) ) )

Outras Obriggcées_ 659.018 1.483.914 659.018 1.483.914 | Renda e da Contribuigdo Social ... (11.363.266) (14.674.558) (11.353.147) (14.501.704) | Com terceiros: .

J;_\)::;IclldgczalsAsxgEchulante 124.914.552 136.082.785 124.929.358 135.980.089 IR e Contribuicio Social 3184354 12.856.724 3174281  12.693.857 ciﬁpsrgi}'lorgzos e Financiamentos................  (8.808.822) 27.562.974 (8.808.822) 11.000.000
Provisio para contingéncias . 191353  1.703.776 191353  1.703.776 | Doexercicio............ - - (10.073) (162.868) | Aumento de Capital 20.000.000 ________- 20.000.000 25.000.000
MUituos Partes Relacionadas....... 120,000 3 _ _ | Diferidos 3.184.354 _12.856.724 3.184.354  12.856.725 | Caixa /I.l’q. Consumido - Atividades Financ. 11.191.178 27.562.974 11.191.178 36.000.000

i 30 Gi - " Aum./Red. Caixa e Equivalentes de Caixa 1.102.145 (18.862.074) 1.110.171 (19.275.879)

p}?::n:%rz?(s)s:.‘llaglanoocmuIante o 38 LI03TI6 191353 1703778 | Prejuizo do Exercic —(8.178.912) _(1.817.834) _(8.178.867) _(1.807.847) | 551qo de Caixa Inicio do Periodo 2.999.456 21.861529 3.010.277 22.286.157
Capital social 55.000.000 35.000.000 55.000.000 35.000.000 | Resultado Atribuido aos: Saldo de Caixa Final do Periodo ... 110350 [iaaea0o8) Tiioirs ogrsars
Reserva de capital. 6.882 6.882 6.882 6.882 | Sbcios controladores. (8.178.912)  (1.817.834) ...
s«es_erlva de Iucrols d (783 252—) 344.660 (7834 20;) 344.660 | Sécios ndo controladore: 46 _ 9.985 gm confﬁrmidade com o regime_de cog’_\pelténc_ia gos exerx_:icigs. g) Ati_vos e passivos cgnﬁpgen:jes:

rejuizos acumulados .834. - .834. - - . reconhecimento, a mensuragdo e a divulgagdo das contingéncias ativas e passivas sdo efetuados

Patriménio liquido atribuivel Lucro Liquido do Exercicio ............. 8.178.867) 1.807.849) da seguinte forma: Ativos contingentes ndo sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando a Ad-

aos controladores 47.172.630 _35.351.542 _47.172.675 _35.351.542 | Acdes em circulagdo no final ministragdo da companhia possui total controle da situagdo ou quando ha garantias reais ou deci-

Particip. de n3o controladore - - 1.200 1.200 | do exercicio 7.412 4.734 sﬁesjudiciais favpra’veis, sobre as quais ndo cabem.r@is recursos. Pgssjvqs Fonﬁngentes sdo reco-

Total do Patriménio Liquido 47.172.630 35.351.542 47.173.875 35.352.742 nhecidos contabilmente levando-se em conta a opinido da assessoria juridica, a natureza das de-
TOTAL DO PASSIVO Lucro liquido por lote de mil mandas, a simi!aridade COM OUtrOs Processos, a cqmplexidade no posicionamento de tr[bunais, en-

E PATRIMONIO LiQUIDO ............. 172.398.535 173.138.103 172.294.586 173.036.607 | acdes do capital social ................ (1.103,47) __ (384,00) tre outras andlises da Administragdo da Companhia, sempre que as perdas forem avaliadas como

Demonstragdo da Mutagdo do Patrimédnio Liquido - (Valores expressos em reais)

Capital Social Reserva de Capital Reserva de Lucros Lucros

Corregdo Doagbes e Reserva Reserva Reserva de Reserva (Prejuizos) Participagdo de Total do Patri-
Descrigdo Subscrito A Integralizar Monetaria Subvencdes Legal Estatutdria Especial de Lucros Acumulados Total N&o Controladores ménio Liquido
Saldo em 31.12.2022 ... 35.000.000 - 236 6.646 _141.803 134.713 1.885.978 _988.681 - _38.158.057 22.351 38.180.409
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - - (1.817.834) (1.817.833) 9.985 (1.807.849)
Dividendos pagos.... - - - - - - - 673.564 - (673.564) (22.351) (695.915)
Participagbes Pagas - - - - - - - 315.118 - (315.118) - (315.118)
Reserva Especial - - - - - - (1.817.834) - 1.817.834 0 - -
Saldo em 31.12.. ... 35.000.000 - 236 6.646 _141.803 134.713 68.144 - 35.351.542 9.985 35.361.527
Prejuizo do Exercicio - - - - - - - - (8.178. 912[ (8.178.912) 4.563 (8.174.349)
Dividendos pagos. - - - - - - - - - - (14.502) (14.502)
Aumento de Capital 30.000.000 - - - - - - - - 30.000.000 - 30.000.000
Capital a Integralizar - (10.000.000) - - - - - - - (10.000.000) - (10.000.000)
Reserva Legal - - - - (141.803) - - - 141.803 - - 0
Reserva Estatutdria . - - - - - (134.713) - - 134.713 - - 0
Reserva Especial... - - - - - - (68.144) - 68.144 - - 0
Saldo em 31.12.2024 ... 65.000.000 (10.000.000) 236 6.646 - - - - (7.834.252) _47.172.630 46 47.172.676

1. Contexto Operacional: A Crédito Real Imdveis e Condominios S.A. é uma Companhia anénima de
capital fechado, com sede no Rio Grande do Sul, Capital. A companhia tem por finalidade principal a
administragdo por conta de terceiros mediante comissdo, com ou sem “del credere” de proprieda-
des urbanas, suburbanas e rurais e a administragdo de condominios horizontais e verticais de imo-
veis residenciais e ndo residenciais; comprar, vender, construir e incorporar imdveis; praticar a corre-
tagem de imdveis e seguros e de outros bens; comerciar com materiais de construgdo e com o que
mais convier concernente ao ramo. 2. Apresentagdo das Demonstragdes: As demonstragdes conta-
beis foram elaboradas de acordo com a Lei n2 6.404, de 15/12/1976, que disp&e sobre as Compa-
nhias por a¢es, Lei 11.638 de 28/12/2007 e alteragdes posteriores e os principios fundamentais da
contabilidade. As demonstragdes financeiras consolidadas foram elaboradas e estdo sendo apresen-
tadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com observancia as disposi-
¢Bes contidas na legislagdo societdria brasileira e nos pronunciamentos, orientagdes e interpreta-
¢Bes técnicas, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC). As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, de acordo
com as normas do CPC e requer que a Administragdo da companhia faga julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Revisdes com relagdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em
que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. A demonstragdo conso-
lidada inclui a controlada Crédito Real Corretora de Seguros Ltda a qual iniciou suas atividades em 02
de margo de 2016, tendo por finalidade a corretagem de seguros de todos os ramos. Nas demons-
tragbes financeiras individuais da Companhia as informages financeiras da controlada sdo reconhe-
cidas através do método de equivaléncia patrimonial. As demonstragdes financeiras, incluindo as
notas explicativas, sdo de responsabilidade da Administragdo, cuja conclusdo foi autorizada pelo
Conselho de Administragdo em 21 de margo de 2025. 3. Sumario das Principais Praticas Contabeis:
a) D ragoes Fil iras C lidadas: As demonstragdes financeiras consolidadas abrangem
as demonstrages financeiras da companhia e das Companhias controladas indicadas na Nota Expli-
cativa n? 8, e foram elaboradas com base nas normas de consolidagdo de balangos, NBC TG n? 36 -
Demonstragdes consolidadas, em conformidade com os seguintes principais aspectos: i. A Compa-
nhia e sua Companhia controlada adotam préticas contdbeis uniformes para registro de suas opera-
¢Bes e avaliagdo dos elementos patrimoniais; e ii. Os saldos de operagdes entre as empresas conso-
lidadas estdo devidamente eliminados, bem como as participagdes reciprocas, e estdo excluidos do
patrimonio liquido e da participagdo dos acionistas controladores. As participages de acionistas ndo
controladores estdo classificadas no patriménio liquido na apresentagdo das demonstragdes finan-
ceiras consolidadas. b) Instrumentos Financeiros: A Companhia reconhece os recebiveis inicialmen-
te na data em que foram originados. Todos os outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmen-
te na data da negociagdo na qual a Companhia se torna uma das partes das disposi¢des contratuais
do instrumento. A Companhia possui aplicagdes financeiras e recebiveis como ativos financeiros ndo
derivativos. A Companhia reconhece passivos financeiros inicialmente na data em que sdo origina-
dos. Todos os outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na
qual a Companbhia se torna uma parte das disposigdes contratuais do instrumento. A Companhia tem
os seguintes passivos financeiros ndo derivativos: empréstimos e financiamentos, fornecedores e
outra contas a pagar, reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transagdo atribuiveis. c) Caixa e equivalentes de caixa: Compde este grupo o saldo de caixa, bancos
contas corrente e aplicagdes financeiras, registradas pelo custo de aquisigdo atualizado pelo indexa-
dor e/ou taxa de juros efetiva e sdo de liquidez imediata. d) Crédito com clientes: Os créditos a rece-
ber de clientes correspondem a encargos pagos antecipadamente para posterior recebimento e sdo
inicialmente reconhecidas pelo valor da transagdo. E constituida uma provisdo para perdas estima-
das quando existe uma evidéncia objetiva de que a companhia poderd vir a ndo receber todos os
valores devidos de acordo com as condigdes originais das contas a receber. e) Investimentos: Os
demais investimentos sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do, deduzido de provisdo para estimativas
de perdas, quando aplicavel. f) Imobilizado: Os itens do imobilizado sdo avaliados pelo custo histd-
rico de aquisigdo, menos a depreciagdo acumulada e quaisquer perdas ndo recuperaveis, providen-

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
Notas Explicativas as Demonstragdes Contdabeis referente aos Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2024 e 2023 - (Valores expressos em reais)

ciando laudos, se necessdrio para ajuste ao valor justo ou custo atribuido. O custo histdrico inclui os
gastos diretamente atribuiveis necessarios para que o item especifico tenha o uso pretendido. A
depreciagdo é reconhecida de modo a alocar o custo dos ativos menos os seus valores residuais ao
longo de sua vida util estimada, utilizando-se o método linear. As taxas anuais de depreciagdo estdo
demonstradas na nota explicativa 9. O valor contdbil de um ativo é imediatamente reduzido para seu
valor recuperével se o valor contabil estimado for maior do que o valor recuperavel por uso ou ven-
da. g) Intangivel: Ativos intangiveis sdo saldos remanescentes de investimentos em controladas in-
corporadas em exercicios anteriores e dispéndios realizados com aquisigdo de carteiras de clientes
de outras Companhias, como registros de marcas e patentes, softwares de computador adquiridos
e reconhecidos pelo custo, menos a amortizagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por
redugdo ao valor recuperavel. Sdo amortizados em fungdo do correspondente beneficio econémico
e ou ao longo de sua vida util estimada de cinco a dez anos, utilizando-se o método linear. O agio por
expectativa de rentabilidade futura ndo é amortizado e tem o seu valor recuperével testado, anual-
mente visando ao CPC 01 teste de recuperabilidade. h) Provisdo para redugdo ao valor rect

Além disto, esforgos de produtividade foram direcionados para os mercados de SC e SP para amenizar o impacto na receita. O produto Aluga Facil, com ades&o e
resposta muito positiva do mercado, ja representa 75% das novas locagdes residenciais, bem como, o produto Entrega Facil ja tem adesdo de aproximadamente 35%
das desocupagdes residenciais. O projeto de franquias Crédito Real finalizou 0 ano com 214 franquias em operagdo, sendo iniciado plano de oxigenagdo da rede para
alcangar maior produtividade. Os servigos de condominios foram os menos impactados durante o exercicio, restando observagdo sobre o alto nivel de competigdo
neste mercado. Uma série de iniciativas de automag&o e uso de inteligéncia artificial foram levadas em frente e a empresa se encontra atualizada tecnicamente com
as ultimas tendéncias tecnoldgicas. Visando redugdo da despesa financeira, foram realizados dois movimentos muito importantes. O primeiro, obtivemos autorizagdo
do BNDES, através do Banco BTG, para capital de giro subsidiado, no valor de R$ 20.000.000, operagdo realizada no més de agosto/24, quitando compromissos de
custo mais elevado. O segundo, através de aumento de capital de R$ 20.000.000, para quitagdo de compromissos de curto prazo e capital de giro. Pelo quinto ano
consecutivo a empresa é agraciada com o reconhecimento na gestdo de pessoas através da certificagdo GPTW (“Great Place to Work”) e recebeu o Selo de Exceléncia
em Franchising, concedido pela ABF. Planejamento estratégico: Para o ano de 2025, foi estabelecido, em conjunto com o Conselho de Administragdo, o direciona-
mento estratégico para eficiéncia operacional e o desenvolvimento dos mercados que ja estamos presentes, objetivando o crescimento sustentével da operagdo.
Governanga: O modelo de Governanga adotado segue estavel, realizando acompanhamento constantes dos resultados alcangados em relagdo as metas tragadas, re-
visando o planejamento e ajustando o curso sempre que necessario, fortalecendo nossos diferenciais competitivos no processo de gestdo da Companhia. A diretoria.

Fluxo de Caixa - Método Indireto - (Valores expressos em reais)

provaéveis.

4. Imobilizado: Consolidado
a) Composigdo: 2024 2023
Taxa anual de Custo Depreciagdo

depreciacdo corrigido _acumulada Total Total

Mobveis e utensilios .15% 1.866.855  (1.406.416) 460.438  605.600

Benfeitoria em imdveis de tercelros .15%  5.809.678 (3.930.515) 1.879.163 2.325.074

Equipamentos Comunicagdo....... .10% 573.294 (479.971) 93.323 99.502

Equipamentos processamento dado: .20%  2.976.459  (1.857.749) 1.118.711 1.360.876

Méquinas Equipamentos 10% _1.234.642 (717.208) _ 517.434  439.654

12.460.928 _ (8.391.859) 4.069.069 4.830.706

b) Movimentagdo: Consolidado

Benfeitorias Equip. Equip.
Méveise em Imoveis de de Proc. Maq.

Utensilios Terceiros Comunic. _de Dados e Equip. Total

Saldo em 31/12/2022 .. _ 733.254 _ 1.943.406 _131.406 1.074.837 437.116 _4.320.019

Adigdes de 2023............. 42.929 875.646 - 663.894 75.868 1.658.337

Baixas de 2023 .... . (16.700) (6.589)  (1.372) (81.950) - (106.611)

Depreciagdo anual ......... _(153.883) (487.389) _ (30.532) (295.905) (73.330) (1.041.039)

Saldo em 31/12/2023 .. _ 605.600 _ 2.325.074 _ 99.502 1.360.876 439.654 4.830.706

AdigBes de 2024.. . 20.440 76.557 10.776 105.621 145.454 358.848

Depreciagdo anual ......... _(165.602) (522.468) _ (16.955) _(347.786) (67.674) (1.120.485)

Saldo em 31/12/2024 .. _ 460.438 _1.879.163 93.323 1.118.711 517.434 4.069.069

Saldo em 01/01/2023 .. _ 605.600 .325.074 _ 99.502 1.360.876 439.654 4.830.706
Saldo em 31/12/2024 ..

Considerando que os ativos da Companhia possuem em sua maioria 2 a 5 anos, devido as reestru-

turagdes e abertura de novas agéncias comerciais, ndo foi identificado por meio do teste de recupe-
rabilidade dos bens do ativo imobilizado a necessidade de registro de provisdo para ajuste dos bens
aos seus valores recuperaveis (“Impairment”).

5. Intangivel: a) C icdo: Controladora
Valores contsbeis de: 2024 2023

Consolidado
2023

de ativos ndo financeiros (Impairment): A administragdo da companhia revisa no minimo anual-
mente o valor contabil liquido dos ativos ndo financeiros, com o objetivo de avaliar eventos ou mu-
dangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deteriora-
¢do ou perda de seu valor recuperavel efetivo. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para recuperagdo, ajustando-se o
valor contabil liquido dos ativos ao valor recuperavel (impairment), em contrapartida do resultado.
O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda. i) Fornecedores: As contas a pagar
aos fornecedores e outras sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva. j) Débito com
Clientes: Correspondem a saldos credores e devedores de condominios comitentes bem como valo-
res de caugdo e outros, e sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transagdo e mensurados pelo
custo, corrigidos conforme contrato. k) Provisdes: As provisdes de forma geral e especificas de inde-
nizagGes locaticias sdo reconhecidas quando a companhia tem uma obrigagdo presente ou n&o for-
malizada como resultado de eventos passados; quando é provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigagdo; e quando o valor possa ser estimado com seguranga. I) Finan-
ciamentos: Os empréstimos e financiamentos sdo inicialmente reconhecidos pelo valor da transa-
¢do pelo valor recebido do banco, incluindo os custos de transagdo e subsequencialmente demons-
trados pelo custo amortizado e avaliados ao valor justo. As despesas com juros sdo reconhecidas
com base no método de taxa de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo ou financiamento de
tal forma que na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido. Os juros s&o in-
cluidos em despesas financeiras. m) Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferidos:
O imposto de renda e a contribuigdo social correntes sdo calculados com base no lucro real e lucro
presumido tributavel, as aliquotas estabelecidas respectivamente, nos termos da legislagdo fiscal
vigente. O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas
temporarias e sobre os prejuizos fiscais e base negativa da contribuigdo social e apresentados no ndo
circulante conforme sua natureza e expectativa de realizagdo. n) Demais ativos, passivos circulantes
e ndo circulantes: Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da companhia e seu custo ou valor puder ser mensura-
do com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango quando a companhia possui uma obriga-
¢do Iegal ou constituida como resultado de um evento passado sendo provével que um recurso
econdmico seja requerido para I|qU|da -lo no futuro. o) R de recei A receita de
servigos é reconhecida quando s&o realizados e com anuéncia do cliente. A receita é mensurada pelo
valor justo da contrapartida recebida ou a receber, liquida de descontos, abatimentos, devolugdes e
impostos incidentes. Geralmente as receitas sdo reconhecidas no resultado pelo montante equiva-
lente ao valor das notas fiscais emitidas. As demais receitas sdo sempre reconhecidas pelo regime de
competéncia. p) Ajuste a valor presente de ativos e passivos: Os ativos e passivos monetdrios ndo
circulantes e os circulantes quando o efeito é considerado relevante em relagdo as demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto, sdo ajustados ao valor presente com o intuito de reconhecé-los

Aquisicdo de carteiras............coeeuerunn 49.955.285 51.114.178 49.955.285 51.114.178
Agio na aquisi¢do de investimentos ... 12.084.180 12.084.180 12.084.180  12.084.180
Reconhecimento Carteira de Clientes . 30.061.384  30.061.384 30.061.384  30.061.384
Marcas e patentes..........cocccceeeerereenenns 11.131 11.131 11.131 11.131
Direito de Uso 9.706.374 _10.106.882 9.706.374 _ 10.106.882
Total 101.818.354 103.377.755 101. 4 _103.377.755
b) M 30 Consolidado
Agio na
Aquisicdo  aquisi¢do de Marcas e Direito

decarteiras  investimento patentes __ deUso ___ Total
Saldo em 31/12/2022....... 46.748.039 12.084.180 11.131 _3.524.742 _62.368.092
Adigdes 34.443.264 - - 7.601.248 42.044.513
Baixas . (15.742) - - (30.659) (46.401)
Amortizagdo anual . - - - 988.449) 988.449)
Saldo em 31/12/2023 ... 81.175.561 12.084.180 11.131 10.106.882 103.377.755
Adiges . - - - 1.613.349 1.613.349
Baixas . (1.158.892) - - (7.247)  (1.166.139)
Amortizagdo anual . - - - (2.006.611) 2.006.611)
Saldo em 31/12/2024 . 80.016.669 12.084.180 9.706.374 101.818.354
Saldo em 01/01/2024 .....
Saldo em 31/12/2024 ..

Os valores correspondentes aaquisicdo de carteiras estdo suportados por laudo técnico da expecta-
tiva de rentabilidade em exercicios futuros, e sdo amortizados em fungdo da expectativa de benefi-
cios econdmicos, suportado pelo contrato pactuado entre as partes. O montante de RS 1.158.892 de
baixa na Aquisi¢do de Carteiras refere-se ao aditivo relativo ao ajuste do valor da carteira da empresa
Imobiliaria Brognoli, de Florian6polis/SC, conforme previsto no contrato. 6. Transagdes com partes
Relacionadas: A Companhia é controladora da Crédito Real Corretora de Seguros Ltda, constituida
no Brasil, e detém 99,00% das agdes da sociedade. As principais transagdes com partes relacionadas
foram feitas de acordo com as condigBes previstas em contrato: (i) tanto as transagdes de venda
quanto aos servigos de corretagem, os quais sdo negociados e os prazos de pagamento suportam
a necessidade de capital de giro e as margens de mercado. (i) os saldos de contas a pagar com as
partes relacionadas referem-se a reembolso de despesas, que em geral sdo realizados dentro do
préprio més de origem. As seguintes transagdes foram efetuadas com partes relacionadas: Mituo
no montante de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais). 7. Patriménio Liquido: a) Capital social: O
capital subscrito e integralizado é de RS 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) divididos
em 7.412 agdes ordindrias, nominativas sem valor nominal, pertencentes quase na sua totalidade
a pessoas fisicas residentes no Brasil. 8. Instrumentos financeiros: A companhia mantém opera-
¢Bes com instrumentos financeiros tradicionais (aplicagbes financeiras, créditos e empréstimos). Os
instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balango patrimonial estdo registrados a
valores contabeis, os quais se aproximam dos valores justos. Em 31 de dezembro de 2024, a Com-
panhia ndo possuia nenhum instrumento financeiro derivativo e ndo efetuou aplicagdes de carater
especulativo ou quaisquer outros ativos de risco. 9. Eventos subsequentes: A Companhia esclarece
que, em consonancia com o disposto na NBC TG 24 — Eventos Subsequentes, que, ndo identificamos
nenhum evento subsequente e que necessite de maior destaque.

Porto Alegre, RS, 21 de margo de 2025.
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