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Uma relagdo de vida

no capital de outras sociedades de
mentos: Segmento Negécios Imobili

Papel e Embalagem S.A..
Destaques 2024

Plataforma Ill localizados em Jureré Internacional, Florianépolis - SC.

Desempenho Econémico-Financeiro
Principais Indicadores

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao publico em geral as Demonstragées Contéabeis Individuais e Consolidadas
e o Relatério do Auditor Independente sobre o exame das Demonstragdes Contabeis referentes ao exercicio de 2024 da
Companhia Habitasul de Participagdes, que tem por atividade preponderante a participagéo, majoritaria ou minoritaria,
mos diversificados. Os negoécios da Companhia estdo organizados em dois seg-
ios e Segmento Prestagéo de Servigos. A Companhia conta ainda com resultado
obtido através de equivaléncia patrimonial das participagées minoritarias nas coligadas Irani Participagdes S.A. e Irani

1. Receitas

Receita Operacional Liquida 52.862 317.482
Negdcios Imobiliarios 36.181 300.609
Prestagdo de Servigos 16.681 16.873
2. Resultados

Resultado Operacional antes dos tributos 3.939 301.567
Negdcios Imobilidrios (68.765) 169.052
Prestagdo de Servigos (7.937) (5.606)
Outros Negdcios 80.641 138.121
IR e CSLL 11.020 (20.480)
Negdcios Imobilidrios 14.474 (19.390)
Prestacgdo de Servigos (3.454) (1.090)
Resultado Liquido das Operagées 14.959 281.087
Negdcios Imobiliarios (54.291) 149.662
Prestacgdo de Servigos (11.391) (6.696)
Outros Negdcios 80.641 138.121
Resultado Liquido 14.959 281.087

COMPANHIA HABITASUL DE PARTICIPAGCOES

A Receita Operacional Liquida consolidada da Companhia apresentou redugdo de 83,35% no ano de 2024 em relagéo
ao ano de 2023, especialmente pela venda no exercicio de 2023 de terrenos nos empreendimentos Quadra 13A, 13B e

O Resultado Liquido positivo no ano de 2024 foi de R$ 14.959 miil, frente ao Resultado Liquido de R$ 281.087 mil no ano
de 2023. Esta variagdo esta impactada principalmente pelo reconhecimento no ano de 2023 do resultado da venda de
terrenos nos empreendimentos Quadra 13A, 13B e Plataforma Ill localizados em Jureré Internacional, Floriandpolis - SC.

Dados Consolidados - R$ mil | 2024 | 2023 | 2024x2023

-83,35%
-87,96%
-1,14%

-98,69%
-140,68%
-41,58%

-41,62%

153,81%
174,65%
-216,88%
-94,68%
-136,28%
-70,12%

-41,62%

-94,68%

2. Desempenho Operacional
2.1. Segmento Negdcios Imobiliarios
2.1.1. Receitas

imobiliarios. Abaixo a participagdo dessas empresas na Receita Liquida:
R$ mil

Neste segmento estdo contempladas as empresas que predominantemente operam no desenvolvimento de produtos

Receita Liquida 2024 Receita Liquida 2023

12.820
35%

23361
65%

294.885
98%

Total: 300.609

Total: 36.181

W Negécios Imobilidrios - RS
B Negécios Imobilidrios - SC

5724

monstrado na tabela abaixo:
R$ mil

AReceita Operacional Liquida dos Negécios Imobiliarios foi de R$ 36.181 mil no ano de 2024, apresentando uma redugéo
de 87,96% em relagdo ao ano de 2023, principalmente pelo reconhecimento no ano de 2023 do resultado da venda de
terrenos nos empreendimentos Quadra 13A, 13B e Plataforma Ill localizados em Jureré Internacional, Floriandpolis - SC.
A comercializagdo de imdveis, um dos principais componentes da Receita Operacional Liquida, ocorreu conforme de-
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2. Custos

Os Custos dos Bens e Servigos Vendidos no 2024 totalizaram R$ 17.677 mil ante R$ 69.946 mil no ano de 2023, repre-
sentando uma redugao de 74,73%, justificado principalmente pela venda no exercicio de 2023 de terrenos nos empreendi-
m;zntos Quadra 13A, 13B e Plataforma Ill localizados em Jureré Internacional, Florianopolis - SC.

R$ mil

Custos 2024 Custos 2023

1.790
2.997

17%

14.680
83%

68.156
97%
Total: 69.946

Total: 17.677

W Negécios Imobiliarios - RS
| Negécios Imobilidrios - SC

2.1.3. Despesas Administrativas

As Despesas Administrativas do ano de 2024 apresentaram aumento de 11,82% em comparagdo com o 2023, ambos
os periodos apresentaram impacto de contingéncias e condenagdes provisionadas pela Companhia, sendo elas: civeis,
trabalhistas e tributarias. No ano de 2024 foram reconhecidas contingéncias tributarias relacionadas a IPTU, contingéncias
civeis, contingéncias trabalhistas e atualizagdo de contingéncias relativas & CEF, que somam ao todo R$ 23.916 mil.
Excluindo o efeito das contingéncias e condenagdes, as despesas administrativas do ano de 2024 seriam R$ 41.957
mil ante a R$ 43.625 mil em 2023, apresentando redugéo de 4% entre as despesas administrativas do ano de 2024 em
relagdo ao ano de 2023, principalmente devido a redugdo de despesas com pessoal, servigos de terceiros e manutencédo
de prédios e instalagdes.

Despesas Administrativas
RS mil

65.873

58.908

2024 2023

2.1.4. Investimentos

Os investimentos em obras e empreendimento realizados no ano de 2024, apresentaram aumento de 13,46% comparado
cqsm o ano de 2023, principalmente devido a aplicagédo de recursos nas Etapas Jureré Internacional/SC e SAE.

R$ mil

Empreendimento ‘ 2024 2023 2024 x 2023

Etapas Jureré Internacional/SC 6.460 4.367 47,94%

Quadra 5 0 1.851 -100,00%
SAE 3.684 0 100,00%
Novo Restaurante JBV 131 1.011 -87,07%
Reforma sede 18 1.707 -98,95%
Humaita 2.000 0 100,00%
Reforma Almoxarifado 0 24 -100,00%
Cyanamid 0 2 -100,00%
Futura Sede 0 31 -100,00%
Outros Imoéveis - RS 0 79 -100,00%
Total de Investimentos 10.292 9.071 13,46%

2.2. Segmento Prestacéo de Servigos
2.2.1. Receitas
A Receita Operacional Liquida do segmento Prestag&o de Servigos em 2024 foi de R$ 16.681 mil e apresentou redugéo de

2.2.3. Despesas Administrativas
As Despesas Administrativas do ano de 2024 apresentaram aumento de 6,92% comparado com ano de 2023.

Despesas Administrativas
RS mil
22.801 21.326
2024 2023

2.3 - Participagao em Outros Negdcios

A Companbhia participa de forma minoritaria em outros negécios e reconhece no resultado a equivaléncia patrimonial e o
ganho de venda de agdes em coligadas. Em 2024 a Companhia, diretamente ou por suas controladas, detém participa-
¢80 nas seguintes empresas:

Participagdo em Outros Negécios

30,40%

12,03%

Irani Papel e Embalagem S.A. Irani Participagdes S.A.

A participagdo em outros negdcios no ano de 2024 foi de R$ 80.641 mil e apresentaram reducao de 41,62% comparado
com o ano de 2023, ocorrido principalmente pela redugéo no resultado de equivaléncia patrimonial e a diminuigédo do
ganho na venda de agdes, relacionado ao menor volume de vendas de ag¢des da coligada Irani Papel e Embalagem S.A.
neste ano.

Participagdo em Outros Negécios
R$ mil
138.121
80.641
2024 2023
3. Endividamento Bancario Consolidado
R$ mil
Endividamento | 2024 | 2023 2024 x 2023
Curto Prazo 15.884 15.193 4,55%
Longo Prazo 255.243 218.082 17,04%
Total Bruto 271.127 233.275 16,23%
Caixa e Equivaléncia de caixa 37.541 48.700 -22,91%
Total Liquido 233.586 184.575 26,55%

Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancério liquido consolidado no ano de 2024 era de R$
233.586 mil e apresentou aumento de 26,55% comparado com ano de 2023, principalmente devido a atualizagéo de juros
da divida do BTG e a contratagdo de uma operagao de CRI, com a securitizagdo da Carteira do Empreendimento Granja
Esperanga, no valor de R$ 15.223 mil.

4. Mercado de Capitais

O capital social da Companhla é composto por 9. 133.687 agdes, sendo 3.152.764 ordinarias e 5.980.923 preferenciais,
d|vnd|dos em 5.950.327 PN'A” e 30.596 PN'B'

> de outros servigos pelo Auditor Independente

A Diretoria da Companhia, em atengéo ao que dispde a Instrugdo n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios, informa
que a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples Ltda., na qualidade de firma responsavel pela auditoria
externa das demonstragées contabeis da Companhia e de suas controladas, ndo prestou outros servigos nao-relacionados
aos trabalhos tipicos dos auditores independentes durante o ano de 2024 e até a emissao do seu Relatério sobre as De-
monstracdes Contabeis relativas ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2024.

Arelagado da Companhia com os auditores independentes esta baseada nos principios que regem uma auditoria indepen-
dente: a) o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho; b) o auditor ndo deve ter nenhuma participagéo na administra-
¢édo da Companhia; c¢) o auditor ndo pode ter participagdo em agdes que possam trazer interesse & Companhia.

6. Revisdo, Discussao e Aprovacao do Relatério do Auditor Independente

Atendendo ao que dispde o Art. 27 da Resolugéo n° 80/22 da Comissao de Valores Mobilidrios, a Diretoria da Companhia
declara que revisou, discutiu e concordou com a concluséo expressa no Relatério do Auditor Independente, emitido em 20
de margo de 2025, com as Demonstragdes Contabeis relativas ao exercicio em 31 de dezembro de 2024 (Controladora

‘ Empreencimonto 2024 2023 ‘ 2024 x 2023 1,14% comparado com 2023, ndo apresentando variag&o relevante no ano de 2024 em relag&do ao ano de 2023.
Porto verde — Alvorada/RS 473 0 100,00% R$ mil
Porto verde Etapa 4 — Alvorada/RS - Fase A 0 101 -100,00% 5. Prestaga
Porto verde Etapa 4 — Alvorada/RS - Fase D 521 1.385 -62,40% PR e
Negscios Imobilirios RS Portoverde Campo Ajax 0 2707 100.00% Receita Liquida 2024 Receita Liquida 2023
Terreno urbano - Cocdo 9.500 0 100,00% 2578
Imoéveis Avulso - RS 1.316 1.330 -1,05% 15% 4.562
Granja Esperanga 1.520 3.437 -55,78% e
Aguas Belas 1.250 0 100,00% ’
Jureré Beach Village 486 0 100,00%
Apartamentos Empreendimento ILC 3.000 1.250 140,00%
Apartamentos Empreendimento JBV 0 146 -100,00% 12
iarios SC Plataforma 1 - edificio Malibu 0 760 -100,00% 73%
Plataforma Il 0 63.584 -100,00% 1103 e Consolidado).
Quadra 13 A 0 107.000 -1 00'00% Total: 16.681 Total: 16.873
Quadra 13 B 0 80.000 -100,00%
m Prestacdo de Servicos - RS Prestagdo de Servigos - SC
Total do de iméveis 18.066 261.701 -93,10% ‘ ’ i ‘ A Administragéo.

ATIVO Controladora nsoli
Nota 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

ATIVO CIRCULANTE.. 13.613  33.246  199.405 231.071
Caixa e equivalentes de caix: 05 566 25515 37.541 48.700
Clientes.. 06 - - 17.664  24.331
Estoques - - 101.622 127.389
Impostos a recuperar-... 1.828 1.729 9.042 9.443
Dividendos a receber 11.219 6.002 14.955 4.056
Outros créditos ......... 07 = = 18.581  17.152

ATIVO NAO CIRCULANTE 812.220 867.929 1.393.854 1.360.837
Ativo realizavel a longo prazo .. 20.062 .67 1.391 .37

Clientes - - 429434 403.704
Depositos judiciais e caugdes. - - 3.006 2.993
Partes relacionadas... 09 7.451 27.049 - -
Outros créditos .... 07 - 10 441 441
Tributos diferidos . 12.611 12.611 - -
EStoques........cooeviiiiiniiiiicceeees 08 - - 198.510 191.238
In i 792.067 828.167  716.287 711.423
Participagdes em controladas .. 11 637.210 666.767 - -
Participagdes em coligadas 11 154.819 161.362 328.466 328.255
Outros 38 38 4.490 3.702
Propriedades para investimentos 12 - - 383.331 379.466
Imobilizado 13 63 63 36.759  44.643
Intangivel 28 29 9.417 6.395
TOTAL DO ATIVO .....covrmrererrirencceeens 825.833 901.175 1.593.259 1.591.908

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro - (Em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMOMIO LiQUIDO

Demonstragées do resultado dos exercicios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais, exceto o resultado por agao)

Saldos em 31 de dezembro de 2022......

Variagéo da participagdo em coligada...
Permuta de cotas
Reversao de dividendos nio reclamados e prescrlm
Lucro liquido do exercicio..
Destinagdes propostas a assembiéia geral:
Reserva legal..
Reserva de lucros a realizar
Reserva estatutaria ........
Dividendos propostos

Controladora Consolidado 3
Nota 31.12.2024 31.12.202 1.12.2024 31.12.202 __Controladora__ __Consolidado__
CIRCULANTE .... . 105.782  139.4f 144.076 137.642 Nota 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Fornecedores .... 139 107 6.027 9.766 | Receita Liquida das Vendas e Servicos 21 - - 52.862 317.482

Empréstimos e financiamentos .. 14 5.760 5.341 15.884 15.193 | Custo das Vendas e Servigo: - - (20. 72.21

Obrigagdes sociais e previdenciai - - 3.365 3.393 | Lucro Bruto - - 32.257 245.264

Dividendos a pagar. 76.737  67.774 76.737  67.774 | (Despesas) Receit: 26.932 292.615 25.445 60.039

Participagdes administradores 276 276 2.986 2.986 | Com vendas 22 - - (2.714)  (2.862)

Impostos taxas e contribuigdes 16 58 62 34196  34.040 | Gerais e administrativa: 22 (5.010) (5.569)  (88.674) (80.234)

Outras contas a pagar. 173 173 4.792 4.281 | Outras (despesas) receitas operacionais.

Partes relacionadas..... 09 22.639  65.730 89 209 | Jiquidas 24 4.686 11.844 (9.808)  42.928
PASSIVO NAO CIRCULANT! -2 78.04 241 770457 | Resultado da Equivaléncia Patrimonial.... 11 __27.256 286.340 75.751 100207

Fornepegjores ............ e - - 4.002 Antes do R

Empréstimos e financiamentos 14 78393 75262 255243 21 8.082 Flnancelrn 26.932 292.615 6.812 305.303

Provisao para contingéncias ... 15 1.843 2.778  455.848 433.849 Itado financeiro (11.974)  (11.532) (2.873)  (3.736)

Impostos, taxasgiegijibuicoe 16 : o 12575 25589 | Receitas financeiras 23 b46 2881 41744 52262

Tributos diferidos....... 10 - - 77916  92.931 D fi . 23 (12.520 14.413 44.617 55.098

Outras contas a pagar. = 3.657 6 espesas financeiras ’ . * * -

R do antes do Imp de Renda
PATRIMONIO LiQUIDO 17 _639.81 § 683.672 639.942 633.809
c e da Contrik Social 14.958 281.083 3.939 301.567

Patriménio liquido atribuido aos SO A

acionistas controladores .81 672 .81 672 | Imp. de Renda e Contribuigdo Social ... 26 - - 11.020 (20.480)

Capital social  ...... 277182 177.182  277.182 177.182 | Corrente - - (3.433)  (4.774)

Reservas de capital 162 162 162 162 | Diferido.... = - - 14.453 (15.706)

Reservas de lucros.. 320.340 448.449 320.340 448.449 | Lucro liquido do exercicio..........ccocvunes 14.958 281.083 14.959 281.087
Ajuste de avaliagéo patnmonla 42131  57.879 42131  57.879 | Resultado atribuivel a :

Partic. dos acion.s nao controladores - - 127 137 | Acionistas controladores ..... 14.958 281.083 14.958 281.083
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO Acionistas nao controladore 1 4
LiQuipo 825.833 901.175 1.593.259 1.591.908 | Lucro b /diluido por agao 1 6378 30,7766 7766 1.6379 307771

As notas explicativas séo parte |ntegrantes das demonstragdes contabeis

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragdes contabeis

Demonstragdo das mutagées do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2023.......

Variagéo da participacéo em coligada..
Reversao de dividendos nao reclamados e prescntos
Lucro liquido do exercicio..
Dilui¢do de nao controladores
Destinagdes propostas a assembléia geral
Reserva legal.
Reserva estatutaria ..
Dividendos propostos
Aumento de capital social..

Saldos em 31 de dezembro de 2024..

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Habitasul de Participagdes (“Companhia”) ¢ uma sociedade anénima de capital
aberto listada na Bolsa de Valores de Sdo Paulo, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, sendo uma Holding Company que tem por atividade preponderante a participa-
¢&0, majoritaria ou minoritaria, no capital de outras sociedades de ramos diversificados, como
negoécios imobilidrios, prestacéo de servico de tratamento de agua e esgoto, administragdo
hoteleira, iméveis para renda e industria de papel e embalagem. Os negdcios da Companhia
estdo organizados em dois segmentos: Segmento Negdcios Imobiliarios e Segmento Pres-
tagdo de Servigos. Sua controladora direta € a Companhia Comercial de Iméveis, sociedade
andnima brasileira de capital fechado. Sua controladora final & a empresa DP-Representagoes
e Participacdes Ltda. As principais informagdes sobre as participagcées em outras sociedades
estdo citadas nas_notas explicativas n° 4 e_11.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
A Companhia apresenta as demonstragoes financeiras individuais e consolidadas preparadas
conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e as normas internacionais de relatério finan-
ceiro (IFRS - Internacional Financial Reporting Standards), emitidas pelo IASB — Internacional
Accounting Standards Board, e evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das de-
monstragoes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
Administragdo na sua gestdo. A autorizagdo para emiss@o dessas demonstracdes contabeis
foi concedida pelo Conselho de Administragdo em 17 de marco de 2025. As demonstracées
contabeis foram elaboradas com base no custo historico, exceto as propriedades para inves-
timentos, mensuradas pelos seus valores justos, e certos ativos imobilizados, os quais foram
mensurados ao custo atribuido na data de transigéo para IFRS/CPC's.

3. PRATICAS CONTABEIS MATERIAIS

Estas demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade da enti-
dade, e a avaliagado da continuidade operacional no futuro previsivel foi formalizada pela Ad-
ministragéo.

a) Instrumentos financeiros: Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender
ambas as condigbes a seguir € ndo for designado como mensurado ao valor justo por meio
do resultado: € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e seus termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que s&o relativos somente ao pagamento de principal e
juros sobre o valor principal em aberto. Um instrumento de divida é mensurado ao valor justo
por meio de outros resultados abrangentes se atender ambas as condicdes a seguir e nao for
designado como mensurado ao valor justo por meio do resultado: é mantido dentro de um mo-
delo de negbcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais
quanto pela venda de ativos financeiros; e seus termos contratuais geram, em datas especi-
ficas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal
em aberto. No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que
nao seja mantido para negociagéo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar
alteragbes subsequentes no valor justo do investimento em outros resultados abrangentes.
Essa escolha é feita investimento por investimento. A Companhia realiza uma avaliagdo do
objetivo do modelo de negécios em que um ativo financeiro € mantido em carteira porque
isso reflete melhor a maneira pela qual o negécio é gerido e as informacdes sao fornecidas
a Administragdo. As informagdes consideradas incluem: as politicas e objetivos estipulados
para a carteira e o funcionamento pratico dessas politicas. Eles incluem a questao de saber
se a estratégia da Administragdo tem como foco a obtengédo de receitas de juros contratuais,
a manutencao de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre a duragéo
dos ativos financeiros e a duragéo de passivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou
a realizagao de fluxos de caixa por meio da venda de ativos; como o desempenho da carteira
¢é avaliado e reportado a Administragdo da Companhia; os riscos que afetam o desempenho
do modelo de negécios (e o ativo financeiro mantido naquele modelo de negécios) e a ma-
neira como aqueles riscos sao gerenciados; a frequéncia, o volume e 0 momento das vendas
de ativos financeiros nos periodos anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectativas
sobre vendas futuras. Para fins dessa avaliagéo, o ‘principal’ & definido como o valor justo do
ativo financeiro no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ séo definidos como uma contraprestagéao
pelo valor do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto
durante um determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de emprés-
timos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma margem de
lucro. A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos
de caixa contratuais s&o somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo
sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o momento ou valor
dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa condicdo. Ao fazer essa
avaliagdo, a Companhia considera: eventos contingentes que modifiquem o valor ou a época
dos fluxos de caixa; termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis; o
pré-pagamento e a prorrogagédo do prazo; e os termos que limitam o acesso da Companhia a
fluxos de caixa de ativos especificos (por exemplo, baseados na performance de um ativo). O
pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e juros caso

Reservas de Lucros Ajustes de Avaliagao Patrimonial Participagao

Reservas de Custo atribuido Outros dos Acionistas |Patrimonio
Capital Capital - Agio na Lucros a Ativo Imobilizado | Resultados Lucros Nao Liquido
Social Conversédo de Acdes Realizar Legal | Estatutarias | Controladas e Coligadas | Abrangentes | Acumulados | TOTAL |Controladores total
.......... 177.182 162 46.190 | 15.114 3 50.000 49.612 -| 482.453 184 482.637
Realizagdo do ajuste de avaliagao patnmonlal em controladas e collgadas - - - - - (8.678) - 8.678 - - -
..... - - - - - (8.575) 8.348 (227) - (227)
- - - - - - (24.480) -| (24.480) (51) (24.531)
- - - - - - - 165 165 - 165
..... - - - - - - - 281.083 | 281.083 4 281.087
- - - | 14.054 - - - 514.054; - -
- - 71.071 - - - - 71.071 -
- - - 184.721 - - (184.721) - - -
..... - (26.894) - - - - (28.428) | (55.322) - (565.322)
.......... 177.182 162 90.367 | 29.168 328.914 41.322 16.557 -| 683.672 137 683.809
Realizagdo do ajuste de avaliagao patrimonial em controladas e collgadas - - - - - (10.047) - 10.047 - - -
. - - - - - (5.701) 1.056 | (4.645) - (4.645)

- - - - - - - 548 548 - 54
- - - - - - - 14.958 | 14.958 1 14.959
..... - - - - - - - - - (1) (1)
- - - 748 - - - (748) - - -
- - - 17.002 - - (17.002) - - -
- (45.859) - - - (8.859)| (54.718) - (54.718)
...... 100.000 - - (100.000) - - - - -
..... 277.182 162 44.508 | 29.916 245.916 31.275 10.856 -| 639.815 127 639.942

As notas explicativas s&o parte integrantes das demonstragdes contabeis

Notas explicativas da administragdo as demonstracées financeiras - (valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificamente indicado).

o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do principal e
de juros sobre o valor do principal pendente, o que pode incluir uma compensagéo adicional
razoavel pela rescisdo antecipada do contrato.

b) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragées contabeis: As demonstragées con-
tabeis individuais e consolidadas estao apresentadas em reais, sendo estéd a moeda funcional
e de apresentagdo da Companhia e suas controladas.

c) Reconhecimento de receita: As etapas para o reconhecimento da receita compreendem: i) a
identificagcdo do contrato com o cliente; ii) a identificagdo das obrigagdes de desempenho; iii) a
determinag&o do preco da transagéo; iv) a alocagéo do preco da transagéo; e v) o reconheci-
mento da receita mediante o atendimento da obrigagdo de desempenho. A receita é reconhe-
cida quando os imdveis e seu risco séo transferidos aos clientes. Considerando os aspectos
acima, as receitas sdo registradas pelo valor que reflete a expectativa que a Companhia tem de
receber pela contrapartida dos imoveis e servigos oferecidos aos clientes. A receita é apresen-
tada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos descontos.

d) Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas: As estimativas contabeis fo-
ram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administragédo
para determinag&o do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes contabeis. Sdo itens
significativos sujeitos a estas estimativas e premissas o valor justo das propriedades para in-
vestimento (nota explicativa n® 12), o valor residual do ativo imobilizado (nota explicativa n®
13), provisao para perdas esperadas, perdas na realizagdo dos estoques (nota explicativa n®
8), imposto de renda diferido (nota explicativa n® 10) e provisédo para contingéncias (nota ex-
plicativa n°® 15). Os resultados reais dos saldos constituidos com a utilizacéo de julgamentos,
estimativas e premissas contabeis, quando de sua efetiva realizagéo, podem ser divergentes
dos reconhecidos nas demonstragdes contabeis.

e) Caixa e equivalentes de caixa: Compreendem os saldos de caixa, depositos bancarios a vista
e investimentos de curto prazo considerados de alta liquidez, com vencimentos originais de trés
meses, ou menos e com risco insignificante de mudanca de valor.

f) Contas a receber de clientes: As contas a receber de clientes s&o registradas e mantidas pelo
valor nominal dos titulos decorrentes das vendas realizadas ou servigos prestados. A provisao
para perdas esperadas é constituida com base em analise individual dos valores a receber
e em montante considerado pela Administragéo necessario e suficiente para cobrir provaveis
perdas na realizagdo desses créditos. O ajuste a valor presente do saldo de contas a receber de
clientes nao indexados nao é relevante devido ao curto prazo de sua realizagéo.

g) Estoques: S&o representados por iméveis prontos para a venda, areas de terras ja desti-
nadas a elaboragéo de loteamentos com projetos j& definidos ou a parcerias para desenvol-
vimento imobiliario com aproveitamento no curso dos negécios da Companhia. Os estoques
s&o avaliados pelo custo especifico de aquisi¢do e/ou produgao, ajustado ao valor liquido de
realizagdo quando este for menor.

h) Outros ativos e passivos: Outros ativos sdo reconhecidos somente quando for provavel que
seus beneficios econdémicos futuros seréo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor
puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido quando a Companhia possui
uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. As provisdes sao registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados
como circulantes quando sua realizagdo ou liquidag&o é provavel que ocorra nos proximos doze
meses, caso contrario ou quando requerido por pronunciamento especifico, sdo demonstrados
como n&o circulantes.

i) Investimentos em controladas e coligadas: S&o avaliados pelo método de equivaléncia pa-
trimonial, incluindo a participagdo da Companhia no resultado do exercicio e outros resultados
abrangentes das investidas, conforme demostrado na nota explicativa n® 11.

j) Propriedades para investimento: Referem-se as propriedades em que se espera beneficio
econdmico continuo e permanente, representado por areas de terras destinadas a futuro apro-
veitamento no curso normal dos negécios das controladas e iméveis alugados, mantidos para
renda, os quais estdo demonstrados pelo valor justo, apurado através de avaliagdes anuais
feitas por empresas especializadas. As principais premissas e metodologia adotada para deter-
minagéo do valor justo estdo detalhadas na nota explicativa n® 12.

k) Imobilizado: Os ativos imobilizados estao avaliados pelo custo atribuido, deduzidos das res-
pectivas depreciagdes calculadas pelo método linear as taxas mencionadas na nota explicativa
n° 13 e leva em consideragéo o tempo de vida Util remanescente estimado, de acordo com a
avaliagao efetuada das taxas de depreciagdo dos bens integrantes do seu ativo imobilizado.
Os valores residuais e a vida util dos ativos sao revisados e ajustados, se necessario, ao final
de cada exercicio. A Companhia optou na adogéo inicial dos novos pronunciamentos técnicos
emitidos pelo CPC, pela atribuigdo de custo ao ativo imobilizado relativos a terrenos e prédios, e
a realizagéo de ajuste de avaliagéo patrimonial ndo é adicionada a base do calculo dos dividen-
dos. Os ganhos e as perdas de alienagdes sdo determinados pela comparagéao dos resultados
com o valor contabil e sdo reconhecidos na demonstragao do resultado em “Outras receitas
(despesas) operacionais liquidas”.

1) Redugéo do valor recuperavel de ativos (“impairment’): A administragéo revisa anualmente
o valor contabil dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias

econdmicas, operacionais ou tecnolégicas que possam indicar deterioragdo ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e o valor contabil exceder o valor recu-
peravel, é constituida provis@o para desvalorizagéo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa
¢é definido como sendo o maior valor entre o valor em uso e o valor liquido de venda. A Com-
panhia n&o identificou nenhuma necessidade de reconhecimento de impairment no exercicio.
m) Provisdes: As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagao pre-
sente ou nao formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel que uma saida
de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagao e que o valor tiver sido estimado com
seguranga. As provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas sdo reconhecidas tendo
como base as melhores estimativas de risco envolvidas, sendo analisada a natureza de cada
risco, com base no parecer dos advogados e avaliagdo da Administragdo da Companhia, atu-
alizados nas datas de balangos.

n) Beneficios e empregados: A Companhia reconhece um passivo e uma despesa de partici-
pacao nos resultados, com base em metodologia propria de apuragéo que leva em conta o re-
sultado esperado de cada segmento e indicadores de desempenho operacionais das equipes.
A Companhia nao concede beneficios pés emprego.

0) Empréstimos e financiamentos: S&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido
dos custos incorridos na transagéo e s&o, subsequentemente, demonstrados pelo custo amor-
tizado. Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da transagéo) e o
valor de liquidagao é reconhecida na demonstragéo do resultado durante o periodo em que os
empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

p) Imposto de renda e contribuigdo social corrente e diferido: O imposto de renda e a con-
tribuicdo social, do exercicio corrente e diferido, sdo calculados sobre o lucro tributavel as
aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel, conforme legislacao
aplicavel, para imposto de renda e 9% para contribui¢do social e consideram quando aplicavel
a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30%
do lucro tributavel. Conforme facultado pela legislacao tributaria, algumas investidas optaram
pelo regime de lucro presumido. Para essas investidas, a base de calculo do imposto de renda
e a contribuicdo social é calculada a razéo 32% sobre a receita proveniente da prestacao de
servicos e 100% das receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do
respectivo imposto e contribuigao social. A despesa com imposto de renda e contribuigéo social
compreende os impostos de renda correntes e diferidos. O imposto corrente é o imposto a
pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do periodo, a taxas de impos-
tos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacédo das demonstragdes
contabeis e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagédo aos exercicios anteriores. O
imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferencas temporarias entre os valores conta-
beis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins de
tributagdo. O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as
diferencas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentagéo das demonstragdes contabeis. Os
ativos e passivos fiscais diferidos s&o apresentados pelo liquido no balango patrimonial, caso
haja um direito legal de compensar passivos e ativos fiscais correntes, e eles se relacionam a
impostos de renda langados pela mesma autoridade tributaria sobre a mesma entidade sujeita
a tributagdo. Um ativo de imposto de renda e contribui¢do social diferido é reconhecido por
perdas fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis nédo utilizados, quando é
provavel que lucros futuros sujeitos a tributagéo estardo disponiveis e contra os quais serdo
utilizados. Ativos de imposto de renda e contribuigdo social diferido s&o revisados e serdo
reduzidos na medida em que sua realizagdo nao seja mais provavel.

q) Resultado por agédo: O resultado por agéo basico é calculado por meio do resultado do
periodo atribuivel aos acionistas da Companhia e a média ponderada das agdes ordinarias
e preferenciais em circulagéo no respectivo periodo. A Companhia apresenta o resultado por
acdo diluido em mesmo montante que o célculo basico, pois ndo existem agdes ordinarias ou
preferenciais potenciais diluidoras.

r) Demonstracées de valor adicionado: A Companhia elaborou demonstragdes do valor adi-
cionado (DVA) individual e consolidada nos termos da NBC TG 09 — Demonstragéo do Valor
Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das demonstragdes contabeis
conforme praticas contabeis aplicaveis as companhias abertas, enquanto para IFRS represen-
tam informacéo financeira adicional.

4. CONSOLIDA(;AO DAS INFORMAGOES FINANCEIRAS

As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data de aquisigdo do controle, e con-
tinuam a ser consolidadas até a data em que esse controle deixar de existir. As demonstragées
contabeis das controladas s&@o elaboradas para o mesmo periodo de divulgagédo que as da
controladora, utilizando politicas contabeis consistentes com as politicas adotadas pela con-
troladora. Para a consolidag&o, os seguintes critérios séo adotados: (i) eliminagéo dos investi-
mentos em empresas controladas, bem como os resultados das equivaléncias patrimoniais, (ii)
os lucros provenientes de operagdes realizadas entre as empresas consolidadas, assim como
os correspondentes saldos de ativos e passivos séo igualmente eliminados e (iii) as parcelas
do patriménio liquido e do resultado referentes as participagdes dos acionistas ndo controlado-
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8 Demonstragao do resultado abrangente dos exercicios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Demonstragdo dos fluxos de caixa dos exercicios findos em
31 de dezembro - método indireto - (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

14.959 281.087

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio
Ajustes

14.958 281.083

Resultado da alienag&o investimentos ............... (4.717) (11.909) (4.891) (37.914)
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos - - (14.453) 15.706
Depreciagdo € amortizagao ............cocecvvvveerveeens - - 1.478 1.156
Variag&o do valor justo das propriedades para
investimentos . . - - 1.778  (8.999)
Recuperagao/Provisdo perdas esperadas e pa
desvalorizagéo de estoques .. - - 1.815 2.004
Provisdo das contingéncias ... (935) (209) 21.999 5.872
Resultado de equivaléncia patrimonial (27.256) (286.340) (75.751)(100.207)
Baixa de propriedades para investimentos . . - - - 27.484
Redugéo ao valor realizavel liquido .................... - - 15.837 -
Juros e variagdes monetarias sobre
empréstimos e financiamentos .............c.ccccceeens 12.460 13.913  38.591 41.600
Variagdes nos ativos e passivos
Contas a receber - 200 (19.636) (290.860)
Estoques .. - - 6.161 37.358
Impostos a recuperar (99) (769) 401 (408)
Outros ativos .. 10 367 (1.589) 746
Fornecedores . 32 80 263 (592)
Impostos, taxas e contribuigées (4) (23) (10.427) 6.332
Impostos pagos (IR e CSLL) - - (2 993) (5.019)
Outras contas a pagar ........... (6) (227)  10.308 6.507
Pagam. de juros sobre empr. e financiamento. (8.910) - 9.776) (23.298)

Caixa liquido da atividade operacional ............. 14.467 4) (25.92 41.44
Fluxo de caixa da atividade de investimentos

Em Imobilizado e Intangivel . 1 - (7.599) (8.310)
Dividendos recebidos........... 45859  26.894 45.859 26.894
Propriedades para investimento: - - - (3.684)
Recebimento de alienagao de investimento 12.357  25.377  12.796  80.883

Caixa liquido da atividade de investimentos 58.217 52.271  51.056 95.783
Fluxo de caixa da atividade de financiamentos
Captagoes - - 9.037 -
Partes relacionadas (23.493) (15.339) (12 (50)
Dividendos pagos... (45.206) (20.135) (45.206) (20.135)
Pagamento de empréstimos e financiamentos - - - (10.000)
Caixa liquido da atividade de financiamento: . 474 .2 .1
Variagdo de caixa e equivalentes de caixa. 24.949 12.963 (11.159) 24.153
No inicio do exercicio. 25.515 12.652  48.700 24.547
No final do exercicio... 566 25,515  37.541 48.700
Variagao de caixa e equivalentes de caixa. 24.94 12. 1.1 241

As notas explicativas s&o parte integrantes das demonstragées contabeis

Controladora Consolidado

.958 .083  14.959

81.087

Lucro liquido do exercicio
Outros resultados abrangentes

Ajuste aval. patrim. em controladas e coligadas... ~ 10.047 8.678 10.047 8.678
Ganho na alteragédo de participagdo em coligadas 5.701 8.575 5.701 8.575
Resultado abrangente total .. _30.706 298.336 __30.707 298.340
Resultado abrangente atribuivel a:
Acionistas controladores... 30.706 298.336  30.706 298.336
Acionistas ndo controladores 1 4

As notas explicativas séo parte mtegrantes das demonstrag:oes contabeis

Demonstragédo do valor adicionado para os exercicios findos em

31 de dezembro - (Em milhares de reais)
Controladora

Consolidado
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
4

1. RECEITAS 12.330  25.377  84.633 426.983
1 1 ) Vendas de mercadorias, prod. e serwgos - - 57.971 333.625
2 ) Outras receitas . 12.357 25377  27.235 94.738
1 3 ) Provisdo para perdas esperadas. (27) - (573) (1.380)
2. INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS........  10.871 17.584  93.343 194.971
2.1) Custo das mercadorias e servigos vendidos - - 5.878 100.866
2.2 ) Materiais, energia, serv. de terc. e outros ... 10.871 17.577  70.386 94.098
2.3 ) Perda/Recuperagéo de valores ativos......... - 7 17.079 7
3. VALOR ADICIONADO BRUTO ( 1-2).. . 1.459 7.793  (8.710) 232.012
4. DEPRECIACAO E AMORTIZAGAO . - - 1.494  1.156

5. VALOR ADICIONADO LIQUIDO PRODUZIDO
PELA ENTIDADE (3-4 ) ....ccvvveriricrenisinninninnns 1.459 7.793 (10.204) 230.856

6. VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM

TRANSFERENCIA 27.802 289.221 117.495 152.469
6.1 ) Resultado de equivaléncia patrimonial. 27.256 286.340  75.751 100.207
6.2 ) Receitas financeiras . 546 2.881 41.744  52.262

7. VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR
5+6 ) " 29.261 297.014 107.291 383.325
8. DISTRIBUIGAO DO VALOR ADICIONADO........ 29.261 297.014 107.291 383.325
8.1) Pessoal 1.536 1.246  27.152 24.946
8.1.1) - Remunerag&o direta...............ccccoeeceenne 1.217 933  20.850 19.520
8.1.2 ) - Beneficios 317 302 4.776 3.791
8.1.3)-FG.TS 2 11 1.452 1.549
8.1.4 ) - Outros. - - 74 86
8.2 ) Impostos, taxas e CONtTIDUIGEES oorrrrrorr 229 272 20.078 20.103
8.2.1) - Federais ......c.cccoevurereunnee 229 210 13.299 12.606
8.2.2 ) - Estaduais - - 806 694
8.2.3 ) - Municipais .........cccocuveuennee - 62 5973  6.803
8.3 ) Remuneragéo de capital de terceiros...... 12.538 14413 45102 57.189
8.3.1) - Despesas financeiras 12.520 14413 44617 55998
8.3.2 ) - Aluguéis.. 1 - 485 1.191
8.4 ) Remuneragéo de capltals proprios 14.958 281.083  14.959 281.087
8.4.1 ) -Lucros retidos do exercicio 14.958 281.083 14.958 281.083
8.4.2 ) -Lucro atrib. aos acion. ndo controladores - - 1 4

As notas explicativas s&o parte integrantes das demonstragdes contabeis

res estao apresentadas em destaque no balango patrimonial e demonstragéo do resultado do

periodo consolidado. As demonstragdes contabeis consolidadas abrangem as da Companhia e

as de suas controladas em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, como seguem:
bty

Participacédo - %
Empresas Consolidadas Participacdo 31.12.2024 31.12.2023
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A. Direta 99,99 99
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Direta 100,00 100,00
Vale da Ferradura Turismo Ltda Direta e Indireta 93,58 93,58
Hotel Laje de Pedra S.A. Indireta 99,42 99,42
JI Negocios Imobiliarios Ltda. Indireta 100,00 100,00
JI Administragdo Hoteleira Ltda. Indireta 100,00 100,00
Jureré Empreendimentos Imobiliarios e
Servigos Ltda. Direta e Indireta 100,00 100,00
Consulplanes — Consultoria e Planejamento Ltda. Direta e Indireta 98,44 98,44
Resort Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Indireta 98,61 98,61
JI Gastronimia & Eventos Ltda. Indireta 100,00 100,00
CIACOI Administragao de Imoveis Ltda.(*) Direta 100,00 100,00

A Companhia opera os negécios em dois segmentos: i) Segmento Negocios Imobiliarios, que
agrupa as atividades de compra e venda de imoveis, construcéo e venda de unidades habita-
cionais, incorporagéo, loteamento, urbanizagao, fiscalizagéo de obras, elaboragéo de estudos,
pesquisas, projetos relacionados ao mercado imobiliario € em Jureré Internacional — Floriané-
polis/SC - a captagao, tratamento e distribuicdo de dgua e coleta e tratamento de esgotos. Con-
templa as atividades das Controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliarios S.A., Habitasul
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