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RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas: Em atendimento aos preceitos legais e estatutarios, temos a satisfagdo de submeter a apreciagdo de V.Sas.,
as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024. A Diretoria

(As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstrag¢des financeiras)

JOAD PL550A Demonstragdes Financeiras em 31 de Dezembro de 2024
Balango Patrimonial em 31 de D bro de 2024 e 2023 - (Em Reais)
ATIVO NE 2024 2023 | PASSIVO NE 2024 2023
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes Fornecedores . 380.426 324.903
N Obrig. sociais e tributaria 243.906 330.191
de caiXa......ceveeernnen 44.762 304.831 | v;lores a distribuir. 658.171 547.479
Créditos .. 5 1.107.103 1.199.100 | Empréstimos mutuo. . 92.444 78.279
Outros créditos. 324916  179.765 O‘jtms passivos circulante... 7&2182? 71.5;:;‘1;2
Estoque de imdveis NAO.C'ECUALANTE
a comercializar ......... 5.20 5.200 | Contingéncias . 444.939 287.853
1.481.981 1.688.896 Valores a distribu 1.777.744 1.777.744
. AR Empréstimos mutuo. 53.926 123.942
NAO CIRCULANTE ) 2.276.609 2.189.539
- PATRIMONIO LiQUIDO
Investimento. .6.a 11.141.534 11.852.610 | Capital Social ..................9.a 14.600.992 14.600.992
ili 14.600.992 14.600.992
Imobilizado. .6.b 43.280 48.564 RESERVA DE LUCROS
11.184.814 11.901.174 | Reserva Legal.......ccoovevrner. 569.285 569.285
Reserva p/Invest. e Capital.. _2.175.106 _2.175.106
2.744.391 2.744.391
Prejuizos Acumulados ......... 7.699.912) (6.597.158)
OPERACAO DO PREDIO (7.699.912) (6.597.158)
Condominio.... . (354.068) (354.068)
Fundo de Promogdo . . 463.173) 426.893)
(817.240) _ (780.960)
TOTAL . 12.666.795 13.590.070 | TOTAL 12.666.795 13.590.070
Demonstragdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido
Rubricas Capital Reservas de Lucros/(Prejuizos)
Integralizado Lucros Acumulados Total
Saldo em 31/12/2022.............. 14.600.992 2.744.391 (5.930.038) 11.415.345
Prejuizo do Exercicio - - (667.120) (667.120)
Saldo em 31/12/2023 14.600.992 2.744.391 (6.597.158)  10.748.225
Prejuizo do Exercicio... - - (1.102.754) (1.102.754)
Saldo em 31/12/2024 14.600.992 2.744.391 (7.699.912) 9.645.471

Demonstragio do Resultado do Exercicio Demonstragédo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
2024 2023 | Fluxo de Caixa Prov. das Operagdes 2024 2023
RECEITA OPERACIONAL BRUTA Resultado do Exercicio ........ (1.102.754) (667.120)
Aluguel . 1.864.812 2.180.641 | Ajustes ao resultado do exercicio
Quiosque e Estandes 504712  497.597 | Depreciagges............ . 717.359  715.680
Estacionamento 430.131 420.107 Cred_ltgs de Imunda_;aqdu_wdosa (59.237) (24.264)
Cesso Direito de Uso R 22.528 Provisdo para contingéncias 157.086 (41.064)
€530 " : : Variagdo nos ativos e passivos:
Outras Receitas. 7.878 19.922 | créditos 151.234  (101.629)
Receita Financeira . 8.601 29.910 | Outros ativos circulantes........c.cocoevvevrvscsne. (145.151) 6.256
2.816.134 3.170.705 | Fornecedores .523 25.812
Obrigagbes sociais e tributarias (86.285) (44.651)
:)EDU(;OES DA RECEITA BRUTA 32.482 35.884 Outros passivos circulantes. 34.594 803
g b Recursos Liquidos Provenien
149.703 165.284 | Atividad: Op i i (277.631) (130.177)
1SS 330 ___ 381 |Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades
182.515 201.549 | de Investimentos
RECEITA OPERACIONAL Adigdes ao ativo permanente.. 999) 21.227)
Recursos Liquidos Proveniente:
LIQUIDA.......coosrvrrrrrrsnsns 2.633.619 2.969.156 | "pcioos - acos F1o (909)  (21.227)
DESPESAS OPE_RAC'ONA'S Fluxo de Caixa Proveniente das Atividades
Despesas Gerais e de Financiamentos
Administrativas..........ccceeninne 2.978.559 2.888.374 | Valores a distribuir aos empreendedores.......... 74.412 67.093
Depreciagdes . 717359  715.680 | Empréstimos mituo . (55.851) _202.221
Despesas Financeira . __40.455 32.227 | Recursos Liquidos Provenientes das
3.736.373 3.636.276 de Financiai s 18.561  269.314
RESULTADO OPERACIONAL e ke Aumento (redug&o) no caixa e equiv. de caixa ........ (260.069) _117.910
Caixa e equiv. de caixa no inicio do exercicio 304.831 186.921
ANTES DO IRE CSLL .. -(1.102.754) _(667.120) | cyixg o equiv. de caixa no final do exercici 44.762 304.831
Resultado do Exercicio (1.102.754) _(667.120) | Aumento (redugio) no caixa e equiv. de caixa (260.069) _117.910

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2024

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL: O SHOPPING
JOAO PESSOA S/A, constituido como uma “socie-
dade an6nima” de capital fechado, com sede a Av.
Jodo Pessoa, n° 1.831, Porto Alegre, RS, tem por
finalidade a incorporagdo, construgdo, langamen-
to e administragdo de centros comerciais e outros
imoveis comerciais, bem como a compra e venda
de imdveis vinculados aos seus objetivos.

NOTA 2 - BASE DE ELABORAGCAO E APRESENTAGCAO
DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS: As demonstra-
¢Oes contdbeis estdo sendo apresentadas de acordo
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais
incluem as disposi¢des da Lei das Sociedades por
Acdes (Lei n° 6.404/76), e com as alteragdes poste-
riores (Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09). A emissdo
das demonstragdes financeiras para o exercicio fin-
do em 31 de dezembro de 2024 foi autorizada pela
Administragdo em 14 de fevereiro de 2025.

NOTA 3 - SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CON-
TABEIS: Dentre as principais praticas contabeis ado-
tados para a preparagdo das demonstragdes conta-
beis ressaltamos: a) Apuragdo do Resultado do Exer-
cicio: E adotado o regime de competéncia para regis-
tro das operagdes. b) Ativo Circulante: Apresentado
pelos valores de realizagdo, incluindo os encargos e
variagdes monetarias quando aplicaveis, consideran-
do: b.1) Caixa e equivalentes de caixa - incluem cai-
xa, os depositos bancdrios e as aplicagdes financei-
ras resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das
transagdes e com risco insignificante de mudanga
de seu valor de mercado. b.2) Clientes - constituida

si¢do. d) Imobilizado: Os bens integrantes do imo-
bilizado estdo demonstrados ao custo de aquisi¢do,
ajustado por depreciagdes acumuladas, calculadas
pelo método linear, a taxas estabelecidas em fungdo
do tempo de vida util fixados por espécie de bens,
como segue: ¢ Instalagdes e Moveis e Utensilios
10% aa; * Construgdo, Melhorias e Reformas 4% aa;
* Equipamentos de Informatica 20% aa. Um item de
imobilizado é baixado quando vendido ou quando
nenhum beneficio econémico futuro for esperado
do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda re-
sultante da baixa do ativo sdo incluidos na demons-
tragdo do resultado no exercicio em que o ativo for
baixado. Durante o exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2024 e 2023, n3o se verificou a existéncia de
indicadores que determinados ativos imobilizados,
poderiam estar acima do valor recuperavel, e conse-
quentemente nenhuma provisdo para perda de va-
lor recuperavel dos ativos imobilizados é necessaria.
NOTA 4 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:
CIRCULANTE 2024 2023
Caixa 1.056 558
Aplicagdo de | 43.706 304.273
44.762 304.831
As aplicagdes financeiras sdo de curto prazo, de
alta liquidez, atualizadas pelos rendimentos aufe-
ridos até 31 de dezembro de 2024, e prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudanga de valor.
NOTA 5 - CONTAS A RECEBER DE CLIENTES:

. Imediata ..

NOTA 7 - PROVISOES PARA IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL: Correspondem ao valor do imposto de renda e contri-
buigdo social sobre o lucro liquido apurados com base no lucro real incidentes sobre as receitas faturadas pelo regime de competéncia.
NOTA 8 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS: A Companhia é parte em processos judiciais, oriundos no curso normas das opera-
¢Bes, os quais envolvem questdes trabalhistas e civeis. A perda estimada foi provisionada no passivo ndo circulante com base na
opinido de seus assessores juridicos para os casos em que a perda é considerada provavel.

NOTA 9 - PATRIMONIO LiQUIDO: a) Capital Social: O capital social da Companhia, é R$ 14.600.992,23 (Quatorze milhdes, seiscen-
tos mil, novecentos e noventa e dois reais e vinte e trés centavos), representado por 613.132.778 agdes ordinarias, nominativas
e sem valor nominal, pertencente inteiramente a acionistas domiciliados no pais.

b) Reserva Legal: E constituida com base em 5% do lucro liquido do exercicio limitada a 20% do capital social.

c) Reserva para Investimentos e Capital de Giro: Constituida do saldo remanescente de Lucros Acumulados, ap6s destinagdo de
50% como dividendos obrigatdrios, atendendo ao Estatuto Social e a legislagdo vigente.

d) Dividendos: De acordo com o estatuto social, a Assembleia destinara aos acionistas 50%, no minimo, como dividendo obriga-
torio. No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024 ndo foram distribuidos dividendos antecipados.

NOTA 10 - SEGUROS: A Companhia mantém apdlice de seguro n°

96.93.2024.0000067 com a Yelum Seguros S.A, com as seguintes Porto Alegre, 31 de dezembro de 2024
coberturas: 024 2023

Incéndio, raio, explosdo etc 30.000.000  30.000.000 ANGELO EMANOEL GOMES BOF
Alagamento/Inundaggo...... 200.000 - Diretor

Despesas com Desentulho . 200.000 - CPF n2 007.345.110-00
Quebra de Vidros. 100.000 100.000 o o

Roubo/Furto Qualificado 40.000 40.000 OTAVIO SIMOES RODRIGUES
Responsabilidade Civil. 1.500.000  1.500.000 Superintendente

Danos Elétricos... 250.000 250.000 CPF n2 464.738.740-20
Tumultos/Greves 250.000 250.000

Vendaval 400.000 400.000 WESLES RAMOS DIAS
Perda/Pagamento de Aluguel 1.000.000  _1.000.000 Contador - CRC 1 PR 039.924/0-9
Total 33.940.000  33.540.000 CPF n? 624.684.569-04

Relatério dos Auditores Independentes

llmos. Srs. Diretores e Conselheiros do Shopping Jodo Pessoa S/A Porto Alegre - RS
Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras do Shopping Jodo Pessoa S/A, que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas e o resumo das principais praticas contabeis.
Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posi¢do patrimonial e financeira do Shopping Jodo Pessoa S/A em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil.

Base para Opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas respon-
sabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela audi-
toria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cdigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

bilidade da ad ¢do e da governanga pelas demonstragdes financeiras: A administragdo é responsavel pela ela-
boragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo das demonstragdes financeiras livres de distor-
¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo
é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacio-
nados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil, e na elaboragdo das demonstragdes financeiras a ndo ser
que a administragdo pretenda cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagdes. Os responsaveis pela administragdo e governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

bilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que

com base no valor original dos aluguéis a receber. As . 2024 ___2023
receitas de juros e multas moratdrias sobre valores Aluguelsla_receber 401.331 491.987

X . X Condominio...... 671.012 659.089
em a.traso sdo re(ionheudas quando recebidas. c) Ir!- Fundo de promocio ... 34.760 48.024
vestimentos: Estdo demonstrados ao custo de aqui- 1.107.103 1.199.100 | -
NOTA 6 - INVESTIMENTOS E IMOBILIZADO:
a) Investimentos:
Descrigdo Construgdes,
Custo Imével  Melhorias e Reformas Total
Saldos em 31/12/2022 ......c.ccevuvueueuennnn 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Adigdes - - -
Saldos em 31/12/2023 .........cccceuvuunnce 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Adigdes - - - R
Saldos em 31/12/2024 ........................ 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Depreciagdo
Saldos em 31/12/2022 .......cccovvuvuennne (2.577.554) (3.662.923) (6.240.477)
AdicBes (105.113) (605.102) (710.215)
Saldos em 31/12/2023 .........cccoovvvunnee (2.682.667) (4.268.025) (6.950.692)
Adices (105.402) (605.674) (711.076)
Saldos em 31/12/2024 . (2.788.069) (4.873.699) (7.661.768)
Valor residual liquido ... - - -
Saldos em 31/12/2024 701.419 10.440.115 11.141.534
b) Imobilizado: ] aquinas e

Moveis e de Equipamentos

Descrigdo Instalagées  Utensilios Informatica Diversos Total
Custo
Saldos em 31/12/2022 1.210.539 131.166 75.453 31.930 1.449.088
Adigdes - - - 21.228 21.228
Saldos em 31/12/2023 ......... 1.210.539 131.166 75.453 53.158 1.470.316
Adigdes - - - 999 999
Saldos em 31/12/2024 . 1.210.539 131.166 75.453 54.157 _1.471.315
Depreciagdo
Saldos em 31/12/2022 (1.205.683)  (130.061) (75.453) (5.090) (1.416.287)
AICBES ..o (956) (314) - (4.195) (5.465)
Saldos em 31/12/2023 (1.206.639)  (130.375) (75.453) (9.285) (1.421.752)
Adigbes (958) (315) - (5.010) (6.283)
Saldos em 31/12/2024 ........ (1.207.597) _(130.690) (75.453) (14.295) (1.428.035)
Valor residual liquido.. . - - - - -
Saldos em 31/12/2024 . 2.942 476 - 39.862 43.280

as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estejam livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por frau-
de ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios to-
madas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
« identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por frau-
de ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de audi-
toria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo
ou representagdes falsas intencionais. ® obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companbhia. * avaliamos a adequagdo geral, estrutura, conteutdo e a aplicagdo das politicas contabeis utilizadas
e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagGes feitas pela administragdo. ¢ concluimos sobre a adequagdo do
uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar ddvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga-
¢oes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condigSes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. * avaliamos a
apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes finan-
ceiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo da Companhia a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2025.
ALEXANDRE DOS SANTOS VALENTE - Sécio - Responsével Técnico
Contador - CRC/RS n2 052.679/0-0-S-SP - CNAI 3.330
VINICIUS SCHERER - Sécio - Contador - CRC/RS n2 070.381/0-0
CAPITAL AUDITORES E CONSULTORES EMPRESARIAIS S/S - CRC/RS 7.543

internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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