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Regras de financiamento afetam mercado de imóveis
Presidente do Sinduscon/RS avalia cenário atual do setor imobiliário e defende maior controle dos gastos públicos

“As mudanças nos financia-
mentos de imóveis vão impac-
tar o mercado imobiliário no Rio 
Grande do Sul, porque o acesso ao 
crédito está mais restritivo. Desde 
outubro do ano passado, com al-
gumas alterações no limite de fi-
nanciamento e projeções futuras 
de taxa, começou a ocorrer uma 
restrição principalmente para em-
presas tomadoras de crédito”.  A 
avaliação é do presidente do Sin-
dicato da Indústria da Construção 
Civil do Rio Grande do Sul (Sindus-
con/RS), Claudio Teitelbaum, ao 
afirmar que enquanto não houver 
um controle da inflação, um pa-
cote econômico e um controle de 
gastos públicos eficiente não have-
rá melhora.
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de janeiro de 2025, com a eleva-
ção de praticamente dois pontos 
na taxa de juros dos financiamen-
tos vai ocorrer um aumento de res-
trição na liberação de crédito para 
aquisição de imóveis. “Existe um 
número da economia que a cada 
1% de elevação da taxa de juros, 

cerca de 300 mil famílias deixam 
de comprar um imóvel”, desta-
ca.  O dirigente do Sinduscon/RS 
explica que qualquer mudança 
feita pela Caixa Econômica Fede-
ral acaba por impactar os bancos 
privados e estaduais.

O dirigentecomenta que a par-

tir de janeiro deste ano o setor imo-
biliário começou a  perceber uma 
normalização da parte de repasse 
de recursos do governo federal, o 
que deve dar um fôlego até agos-
to/setembro em termos de merca-
do e poupança. Porém, Teitelbaum 
afirma que caso não tenha algu-
ma mudança mais profunda até 
outubro deste ano, os mesmos re-
flexos que ocorreram em outubro 
de 2024 vão se tornar recorrentes.

Ele avalia que a demanda ha-
bitacional segue latente e o merca-
do imobiliário é composto de vá-
rios níveis como o Minha Casa, 
Minha Vida, que recebe investi-
mentos da União, até os de alto pa-
drão que necessitam menos recur-
sos de financiamento. “O mercado 
imobiliário é criativo e as pessoas 
precisam se mudar ou comprar 
imóveis”, comenta. Para Teitel-
baum, o que pode ocorrer é que 
determinado perfil de compra de 
imóvel pode ficar demandado em 

função das mudanças nos finan-
ciamento de imóveis.

Em novembro do ano passa-
do, a Caixa Econômica Federal 
anunciou que os mutuários que 
buscavam financiamento de imó-
veis pelo banco teriam que pagar 
uma entrada maior e financiar um 
percentual mais baixo do imó-
vel. O banco aumentou as restri-
ções para a concessão de crédito 
para imóveis pelo Sistema Brasi-
leiro de Poupança e Empréstimo 
(SBPE), que financia imóveis com 
recursos da caderneta de poupan-
ça.  Para quem financiar imóvel 
pelo sistema de amortização cons-
tante (SAC), em que a prestação 
cai ao longo do tempo, a entrada 
subiu de 20% para 30% do valor 
do imóvel. Pelo sistema Price, com 
parcelas fixas, o valor aumentou 
de 30% para 50%. A Caixa só libe-
ra o crédito a quem não tiver outro 
financiamento habitacional ativo 
com o banco.
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