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Empresas&negocios

Viezzer reforca obras de padrao mais elevado

Roberto Hunoff, especial para o JC

economia@jornaldocomercio.com.br

A Viezzer Engenharia, com
atuacdo focada no mercado do
primeiro imével, com valores
entre R$ 200 mil e R$ 500 mil,
estd praticamente sem estoques.
Dentre as razdes apontadas pelo
diretor Oliver Viezzer € a falta
de lancamentos no ano passado.
Com presenca nos mercados de
Caxias do Sul e Canoas, a em-
presa sentiu a retragdo pos-pan-
demia, a ascensdo posterior e 0
momento atual, definido como
razoavel. Viezzer confirma para
o segundo semestre o lancamen-
to de empreendimento de padrao
mais elevado.

O uso de painéis fotovoltaicos,

jé regra em construgoes anterio-
res, passa a ter a companhia de
sistemas para reaproveitamento
de 4gua da chuva para uso nos
vasos sanitarios. ‘A premissa €
que todos os projetos serdo assim,
aproveitando as chuvas, visan-
do a economia de dgua potével.
Outro avanco € a drea de bosque
para convivéncia dos moradores,
incorporada nos dltimos trés pro-
jetos, e que segue como beneficio
permanente’, assinala. Segundo
Viezzer, a empresa ja tem tradicdo
de investir em novas tecnologias,
como uso de argamassa pronta,
drywall, lajes e vigas pré-molda-
das, além da adoc¢éo de modernos
equipamentos para reduzir o es-
forco fisico e aumentar a segu-
ranca dos trabalhadores.

Viezzer acredita em possivel
colapso na oferta de iméveis em
razdo de a maioria das incorpo-
radoras ter desacelerado os in-
vestimentos em Caxias do Sul e
direcionado para outras cidades,
onde o mercado estd mais aque-
cido. Ele reconhece que o prazo
entre a elaboracdo, aprovacédo e
construgao do prédio é muito lon-
go, superando quatro anos, sen-
do determinante nos resultados
finais.

A esta situacdo acrescenta os
juros elevados, que prejudicam
os negécios nos padroes médio
e alto, enquanto para o primeiro
imével os financiamentos ficaram
congelados por muito tempo, in-
viabilizando novos projetos. “O
teto era praticamente o valor de

Eccel aposta em produtos diferenciados

Com o entendimento de que o
mercado muda continuamente,
com situacdes diversas a cada ano,
a gestdo da Eccel Incorporadora de-
finiu como estratégico o desenvol-
vimento de um trabalho em linha
com as tendéncias do mercado.
Maira Giasson, gestora comercial,
e Roque Frizzo, responsavel pelo
setor de arquitetura, explicam que
a empresa busca a criagdo de um
estilo diferenciado de produto, com
forte atencdo aos servicos de con-
veniéncia, desenvolvendo parceiros
para diferentes demandas, e foco
especifico, sem um olhar tnico
sobre o mercado. “Adotamos este

perfil ja hd algum tempo e estamos
mantendo um ritmo forte de acele-
ragao de projetos’, afirma Maira.

Para ampliar as oportunidades
aos clientes, a empresa expandiu
atuacdo para além de Caxias do
Sul, lancando projetos em Grama-
do, Porto Alegre e Santa Catarina.
“Séo decisdes cirtrgicas, com pro-
jetos diferentes, de grande aceita-
¢ao. Temos obras em andamento e
mais trés projetos para lancar nes-
te ano’, comenta a gestora.

Frizzo faz analogia entre a cons-
trucdo civil e uma viagem, que é
planejada com antecedéncia, mas
que, em muitas situagdes, requer

ajustes para fazer frente aos obstd-
culos que surgem. “Olhamos para
o cliente de agora, mas também
para a proxima geragao, com pen-
samento de se preparar para uma
jornada mais longa. Nao considera-
mos muito a questdo do mercado
atual, vamos ajustando de acordo
com andamento’, exemplifica.

O arquiteto também destaca
a preocupacao com o impacto na
obra nas cidades, ja que ela fara
parte da comunidade por décadas.
Para ele, a incorporadora deve ter
atencdo especial com a paisagem
urbana, reduzindo ao minimo os
impactos.

BW B avalia estratégias para imoveis racionais

A perda de poder de compra
do consumidor com a pandemia
da Covid-19 afetou a economia
em geral, mas de forma especial
o setor imobilidrio, com reajustes
de pregos dos insumos que in-
viabilizaram a concretizacdo de
projetos.

Para o diretor da BWB, Leonar-
do Wisintainer Balen, este cena-
rio criou uma demanda reprimida
na atividade, que somente agora
comega a ser ajustada com a com-
pensacdo parcial das perdas. “Em
Caxias do Sul, os valores estdo
aquém do que deveria. Estamos
recuperando margens e alguma
lucratividade”, explica.

A crise desencadeou a retra-
¢do nos langcamentos, levando ao
cendrio atual de valorizacdo do
imével por falta de produtos, e de

venda de muitos produtos usados.
“Existe procura e baixa oferta’, si-
naliza. A construtora trabalha no
nicho de alto padréo, com unida-
des de trés apartamentos, mas
ja se prepara para ingressar no
mercado de familias com menor
ndmero de integrantes e que que-
rem imoéveis mais racionais, com
infraestrutura de lazer e localiza-
¢ao estratégica. Para novembro, a
empresa programou a entrega do
empreendimento Pettros Home
Resort, com 40 mil metros qua-
drados de area construida.

Balen confirma a recente aqui-
sicdo de uma drea de 10 mil me-
tros quadrados, em bairro nobre
da cidade, para a edificacdo de
um produto inovador. “Sera o
nosso préximo lancamento, mas
ainda estd em andlise’, limita-se

a comentar. O local. conheci-
do como chécara Ungaretti, faz
parte do patrimoénio histérico do
municipio. A casa sobre o terreno
serd preservada e incorporada ao
complexo, que ndo tem ainda data
de apresentacdo oficial ao merca-
do.

Ele explica que a empresa tem
buscado melhorar a rentabilida-
de dos negdcios, propondo uma
qualidade construtiva diferencia-
da, com uso de tijolo macico, de
placas de isopor entre as paredes,
esquadrias de PVC e porcelanato,
entre outros itens de acabamento
requintado. “Buscamos alternati-
vas que se adequem a uma tabela
e acreditamos que o consumidor
passard a perceber a importancia
da qualidade, de produto eficien-
te e racional’, ressalta.
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Area de lazer vem sendo valorizada pelos compradores de imoveis na Serra

custo, paramos neste segmento,
o ultimo projeto foi em 2020", re-
lata. Com as recentes alteracoes
patrocinadas pelo governo, ele

acredita que o animo deve voltar,
mas em func¢do de prazos para a
construcao, a tendéncia é de falta
do produto.

Construesse consolida
empreendimento pioneiro

Diretor da Construesse e
Edincorp Edificacdes e Incorpo-
racédo, Volnei Sebben avalia que o
mercado j& esteve pior, mas que
o momento é de retomada, com
expectativa de crescimento a
partir de agora. Reconhece que
existe demanda em segmentos e
regides que estdo sem oferta cor-
respondente. “A producdo ainda
€ baixa’, reforca. Pondera, po-
rém, que em outros pontos existe
uma concentragdo muito grande.
Um dos produtos em construgdo
pela empresa, com 40 unidades
e entrega programada para abril
de 2025, serd o primeiro da ci-
dade a receber a certificacdo do
Green Building Council Brasil
por suas praticas sustentaveis.
Dentre elas, a fachada frontal
em posicao solar norte com pai-
néis fotovoltaicos arquitetonicos
e telhado com mesmo sistema,
gerando até 100% da energia do
condominio. “Serd o quinto edifi-
cio no Brasil a usar este sistema,
que serd controlado por equipa-
mento importado da Suica’, des-
taca. Também fard uso de dgua
de reuso da chuva nas bacias sa-
nitdrias e irrigacdo dos jardins,
medidores individuais de dgua
potével e ndo potavel, iluminacdo
LED e sensores de presenca nas
dreas comuns, vagas de garagem

com preparacdo para espera de
carregador veicular e plano de
gerenciamento de residuos da
construgdo e operagao e uso
de materiais legalizados e com
procedéncia. “A construtora que
ndo assumir a sustentabilidade
terd um mercado cada vez menor
para seus produtos’, alertou. Até
0 ano passado, a empresa estava
focada em atender o segmento
de padrdo médio. O novo projeto
tem foco no alto padrao. Ele ad-
mite, no entanto, que ambos tém
demanda, dependendo especial-
mente da localizagao.
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Bosco Esposizione trara praticas
inovadoras para a cidade
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