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Empresas&negocios

Regiao dos Vinhedos apresenta cenario
semelhante, com baixa producao de imoveis novos

A baixa producdo de novos
iméveis também preocupa a
Associacdo das Empresas de
Construgao Civil da Regido dos
Vinhedos (Ascom), que atua jun-
to ao setor de Bento Gongalves,
Garibaldi e Carlos Barbosa. De
acordo com o presidente Alan
Scomazzon, a situacdo mais cri-
tica estd centrada em Garibaldi,
onde a falta de unidades é uma
realidade. Em Bento, o cendrio
€ de estabilidade, com imdveis
sobrando e precos em queda. Ja
Carlos Barbosa passa por mo-
mento positivo, com producdo e
consumo alinhados.

Em Garibaldi, o dirigente de-
tecta uma migracdo de empre-
sas para municipios menores,
em busca de locais diferentes,
com metro quadrado de maior
valor e com planos diretores
mais modernos, que permitam
prédios com mais andares. “O
setor reivindica permissdo para
edificar dreas maiores, com mais
aproveitamento do uso do solo e
mais espacgos para construcao.
Precisamos de planejamento e
diferenciais para crescer nestes
locais, com oferta de estrutura de
servicos publicos e comércio’, sa-
lienta, ao destacar que demanda
similar se estende a Bento Gon-
calves. Projeta que, caso o poder
ptiblico ndo tome providéncias
no curto prazo, a tendéncia é de
agravamento do atual quadro.

Na outra ponta, ressalta o
crescimento da populacdo, com
a chegada de pessoas de outros
municipios, que ndo estao encon-
trando ofertas para a compra do
primeiro imével e sequer para
locagéo. Ja o mercado de alto pa-
drédo estd bem atendido. “O pro-
grama Minha Casa é importante,
mas outros produtos sdo neces-
sdrios, numa faixa um pouco
acima’, explica. Também destaca
que o programa federal vai gerar
novas unidades, de forma racio-
nal, e ndo no mesmo volume do
passado.

O dirigente avalia que, finan-
ceiramente, as empresas estdo
em nivel estdvel, pois adminis-
traram bem e aprenderam com
as crises ao longo do tempo. ‘A
busca € pelo crescimento, nada
de extraordindrio, mas suficiente
para poder investir mais, consi-
derando que o custo do dinheiro
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estd elevado’, argumenta. Cita
que recentemente foram retoma-
dos projetos que estavam para-
dos, até mesmo em razédo da Co-
vid-19, caso das salas comerciais,
que voltaram a ser procuradas a
partir de novas necessidades.
Outra forte acdo no setor € a
incorporacdo de novas tecno-
logias construtivas de forma a
ganhar maior competitividade e
reduzir a dependéncia de mao de
obra intensiva. “Em curto prazo,
a forma de construir vai mudar

Censo aponta retra¢do na cidade

A Associagdo das Empresas
de Construcao Civil da Regido
dos Vinhedos realiza, desde
1998, um censo anual sobre o
mercado imobilidrio de Bento
Gongalves. A edicdo de 2023
confirmou a retracao da econo-
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Bento Gongalves (foto) registra cenario de estabilidade, com imoveis sobrando e precos em queda; ja em Garibaldi, faltam unidades no mercado

radicalmente, serd mais indus-
trial, tirando-se parte da méao
de obra dos canteiros e levando
para a industria. Havera reducédo
de custos, mais rapidez na edifi-
cacdo e menos desperdicio. Serad
uma obra mais limpa e segura,
com venda das sobras e reapro-
veitamento de matérias-primas’,
frisa. Também cita a importancia
do empreendimento sustentavel,
com uso de energias alternativas,
carregador de bateria, estacdo de
tratamento de efluentes e coleta

mia pods-eleicdes, com incerte-
zas econdmicas e politicas.

O estudo mostra diminuicdo
das vendas em 17%, do estoque
de imdveis disponiveis em 25%
e dos lancamentos em quase
75%. A conclusdo do trabalho

de 4dgua da chuva.

Reconhece que a consolida-
¢ao das mudancas serd lenta, até
por uma questdo cultural de re-
sisténcia a migra¢do para outras
funcdes. Avalia que o mercado
ndo estd preparado para esta
tendéncia de produtos diferen-
ciados, com constru¢des mistas,
como alvenaria com metal. “Isto
vai acontecer nos proximos cin-
co anos, mas o momento de es-
colher caminhos é agora, com a
pré-fabricacéo, que é a mudanca
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inicial”, alerta.

Scomazzon ainda ressalta a
evolugao da seguranca nas obras,
com introducdo de equipamen-
tos e busca de suporte técnico
de profissionais. Pondera que a
mudanca na legislacao era neces-
sdria, mas a exigéncia de cum-
primento foi rdpida demais, pois
sequer havia fornecedores para
atender o mercado. “Estamos no
caminho da estabilizacdo e da
reducéo drastica dos problemas’,
garante.

de Bento Gongalves

€ que, num curto periodo de
tempo, a oferta de iméveis pode
ficar menor do que a demanda,
com repercussao na valorizacdo
dos precos.

O total de imdveis novos em
oferta para venda é de 907 uni-

dades, distribuidos entre 812
residenciais e 95 unidades co-
merciais. O nimero é 25% infe-
rior ao de 2022. Na comparagéo
com o censo anterior, 0 nimero
de empresas no setor caiu 14%,
para 42 registros.



