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Relatério da Diretoria
Cumprindo determinacdes legais e estatutdrias submetemos a apreciacdo dos acionistas as Demonstracdes Contabeis individuais e consolidadas encerradas em 31 de dezembro de 2023 e das Notas
Explicativas necessarias ao entendimento dos elementos demonstrados e em atendimento as boas praticas de governanca, elas encontram-se a disposi¢do na administracdo da Companhia acompa-

nhada do Relatdrio dos Auditores Independentes. Porto Alegre RS, 27 de maio de 2024. A Diretoria

Balangos patrimol

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa.

Contas a receber de clientes... 4 52.448 - 73.250 7.676
Contas a receber — Volkswage! 5 - - - 1.726
Estoques 6 - 6.526 m 24.811
Impostos e contribui¢des a recuperar .................. 7 - 4 2.695 2.649
Desp antecipadas - - 131 464
Outros recebiveis - - 387 1.036
Total ativo circulante. ................ccooerrininnnes 53.555 6.531 79.301 40.153
Néo circulante
Realizavel a longo prazo

Propriedade para investimento............cccecuveuneece 8 - - 8 8
Depésitos judiciais . - - 3.467 3.645
Impostos diferidos. . - - 7.117 4.491
Outros recebiveis - - 800

- - 10.592 8.944

Permanente
Investimentos 9 30.389 22.205 12 164
Imobilizado. 10 -
Intangivel 11 -
_30.389 22.2
Total ativo ndo circulante................cccoovrrnnnnne .

Total do ativo . 8.
Demonstracdes das mutacdes do patrim

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
bro de 2023 e 2022 (Em m| indi

Passivo Controladora

Circulante NT 2023 _ 2022 23 022
Fornecedores 12 - - 50 9.525
Empréstimos e financiamentos .. 13 - - 2.692 16.979
Obrigagdes sociais e trabalhistas. - - - 2.409
Obrigacdes tributdrias 14 99 133 1.727 1.803
Adiantamentos de clientes 1.148 - 1.576 3.108
Outras contas a paga 9 1 889 2.391
Total passivo circula 1.256 134 6.934 36.216

Na ulante

Exigivel a longo prazo
Empréstimos e financiamentos 13 - - - 7.663
Obrigacgdes tributdrias 14 954 954 8.142 5.043
Provisdo para contingéncia: 15 - - 6.706 3.537
Partes relacionadas . 16 20.585 22.981 10.437 12.896
Impostos diferidos 17 148 148 10.389 3.419
Outras obrigagdes 45.895 - _45.895 -
Total passivo ndo circulante.... 67.583 24.083 81.569 32.558

Patrimdnio liquido 18
Capital social 7.579

Ajuste de avaliacdo patrimonial
Prejuizos acumulados

Participacdo dos acioni:
Total do patriménio li
Total do passivo e patriménio liquido.

onsolidadas Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

tas ndo controladores.
do

q
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Ajuste de avaliacao Lucros (Prej.) Total Participacdo Total do

social patrimonial acumulados controlador acionistas ndo control. Patrim. Liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2021 7.579 10.845 (13.554) 4.869 561 5.430
Prejuizo liquido do exercicio ..... - - (351) (351) 17 (334)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 7.579 10.845 (13.905) 4.519 576 5.096
Prejuizo liquido do exercicio - - 10.586 10.586 214 10.800
Saldos em 31 de dezembro 7.579 10.845 (3.319) 15.105 790 15.895

Notas explicativas da ad stracdo as demonstracdes contab

1. Contexto operacional: A Smart Participacgdes e Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”) é uma sociedade andnima com sede em Porto Alegre, RS. A Companhia tem por
objeto social, a participacdo em outras sociedades, consultoria técnico-profissional, representa-
¢Oes comerciais e a comercializacdo de bens iméveis proprios. A Companhia possui participacdo
direta e indireta nas seguintes empresas: a) Panambra Sul Participagdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.: a participacdo em outras sociedades, consultoria técnico-profissional e fi-
nanceira, empreendimentos imobilidrios, a comercializacdo, a administracéo e locacdo de bens
imaveis proprios. b) Panoil Participagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: a participacdo em
outras sociedades, consultoria técnico-profissional e financeira, empreendimentos imobiliarios, a
comercializagdo, a administracao e locacdo de bens iméveis proprios. Em 6 de dezembro de 2022, a
controlada, Panambra Sul Participacdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda., assinou Memoran-
do de Entendimentos (“MoU”), com as empresas GUAIBACAR VEICULOS E PECAS LTDA. e CARBURGO
VEICULOS LTDA., visando a venda de suas operacdes de Porto Alegre e Pelotas a Guaibacar, e a ope-
racdo de Caxias do Sul, a empresa Carburgo. O contrato de compra e venda foi integralmente assi-
nado entre as partes em 14 de abril de 2023 e, a partir disso, ocorreram os tramites previstos nes-
te instrumento, a fim de efetivar a transa¢do. Em 29 de maio de 2023, a atividade operacional da
Panambra foi totalmente encerrada e o espaco funcional foi desocupado, assim como foram en-
tregues todos os ativos fixos mencionados em contrato, as compradoras. Durante o exercicio de
2023 parte do empreendimento denominado TREND DOWNTOWN, executado pelas construtoras
MVP Empreendimentos Imobilidrios S/A, Maiojama Empreendimentos Imobiliarios S/A e PLaenge
Empreendimentos LTDA no terreno de propriedade da SMART Participacdes e Empreendimentos
Imobilidrios S/A localizado na Av. Azenha em Porto Alegre (RS) foi concluido e, com isso, foram ex-
pedidas e assinadas as escrituras publicas de n? 074391 e 173274, que oficializam a opera¢do de
venda e consequente confissdo de divida destas para com a Companhia. Com isso, a medida que
sdo vendidas as unidades deste empreendimento aos compradores finais, sdo repassados a Smart
23,42% do VGV liquido mensalmente. Conforme estipulado nas escrituras citadas, o repasse mini-
mo garantido para a companhia por esta operacdo, até a integralidade da venda de tais unidades,
corresponde ao montante de R$ 56.000 - o que for maior entre os dois.

2. Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis Consolidadas: 2.1. Declaracéo de conformidade
- As demonstra¢des contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade
com as praticas contabeis brasileiras, que compreendem a legislacdo societéria brasileira,
as Normas Brasileiras de Contabilidade, emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, os
pronunciamentos, as interpretacées e as orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos ndo regulados, desde que atendam a NBC TG ESTRUTURA CONCEITUAL - Estrutura Concei-
tual para Elaboracdo e Divulgagdo de Relatdrio Contabil-Financeiro emitido pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e, por conseguinte, em consonancia com as normas contabeis internacio-
nais. 2.2. R bilidade da Administracdo - As demonstracdes contabeis individuais e conso-
lidadas, incluindo as notas explicativas, sdo de responsabilidade da Administracdo da Companhia.
2.3. Aprovacdo das Demonstracdes Contabeis combinadas - A conclusdo das Demonstracdes
Contdbeis individuais e consolidadas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 fora auto-
rizada pela Administracdo em 17 de maio de 2024.

3. Principais praticas contabeis: As Demonstracdes Contabeis foram elaboradas com base no cus-
to historico, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é base-
ado no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos. As principais praticas contabeis
adotadas pela Companhia s&o as seguintes: 3.1. Caixa e equivalentes de caixa: Compreende o sal-
do em caixa, os depositos bancarios a vista e as aplicacdes financeiras de liquidez imediata, com
baixo risco de variagdo de valor, registrados ao custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a
data do balanco. 3.2. Contas a receber: As contas a receber sdo avaliadas pelo montante original da
venda, e a provisdo para perdas esperadas sdo reconhecidas quando existe uma evidéncia objetiva
de que a Companhia ndo sera capaz de receber todos os valores devidos de acordo com os prazos
originais das contas a receber, sendo reconhecida diretamente no resultado. 3.3. Estoques: Os es-
toques sdo apresentados pelo menor valor entre o valor de custo e o valor liquido realizavel. Os es-
toques de veiculos estdo avaliados pelo custo especifico de aquisi¢do. Os demais itens dos estoques
sdo registrados ao custo médio de aquisi¢do. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de
venda estimado dos estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusdo e custos ne-
cessarios para realizar a venda. 3.4. Investimentos em controladas e outros investimentos: As
Demonstra¢des Contabeis consolidadas incluem as Demonstracdes Contabeis da Companhia e de
suas controladas. Considera-se existir controle quando a Companhia detém, direta ou indiretamen-
te, a maioria dos direitos de voto em Assembleia Geral ou tem o poder de determinar as politicas
financeiras e operacionais, a fim de obter beneficios de suas atividades. Os saldos das contas patri-
moniais e de resultado decorrente de operagdes entre empresas consolidadas sdo devidamente eli-
minados das Demonstra¢des Contabeis. A demonstra¢do do resultado do exercicio reflete a parce-
la dos resultados de suas operagdes em controladas. Quando uma mudanca for diretamente
reconhecida no patriménio, a Companhia reconhece sua parcela nas varia¢des ocorridas e divulga
esse fato, na demonstracdo das mutacdes do patrimadnio liquido. O investimento da Companhia em
suas controladas é contabilizado com base no método da equivaléncia patrimonial, reconhecida no
resultado do exercicio como receita (ou despesa) operacional. Com base no método da equivaléncia
patrimonial, os investimentos sdo reconhecidos no balanco patrimonial ao custo, adicionado das
mudancas apos a aquisi¢do da participagdo societaria na controlada. Os imadveis (terreno e edificio)
mantidos pela Companhia para obter rendas por meio de arrendamento mercantil operacional, va-
lorizagdo do capital, ou ambas, sdo classificados como propriedades para investimento. As proprie-
dades para investimento sdo classificadas no Ativo Nao Circulante no subgrupo Investimentos. Pro-
priedades para investimento sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transacdo, deduzidos
de depreciacdo reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo método linear. Pro-
priedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser permanente-
mente utilizadas e ndo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. 3.5. Imobiliza-
do: Terrenos, edificacdes, imobilizagdes em andamento, méveis e utensilios e equipamentos estdo
demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciacdo. A Companhia optou por admitir os sal-
dos de reavaliagdes existentes como parte integrante do valor de custo dos seus respectivos bens,
e alterou a titularidade da conta de reserva de reavaliagdo para ajuste de avalia¢do patrimonial. Séo
registrados como parte dos custos das imobilizagdes em andamento os honorarios profissionais.
Tais imobilizagdes sdo classificadas nas categorias adequadas do imobilizado quando concluidas e
prontas para o uso. A depreciacdo é reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo
método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual ap6s sua vida util seja inte-
gralmente baixado (exceto para terrenos e constru¢des em andamento). Os terrenos ndo sofrem
depreciacdo. A vida util técnica estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacdo sdo re-
visados no final da data do balango patrimonial. Ativos mantidos por meio de arrendamento finan-
ceiro sdo depreciados pela vida util esperada da mesma forma que os ativos proprios. 3.6. Provisao
para reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros: No fim de cada exercicio, a
Companhia revisa o valor contabil de seus ativos tangiveis e intangiveis para determinar se ha algu-
ma indicacdo de que tais ativos sofreram alguma perda por reducdo ao valor recuperavel. A
Companhia calcula o montante recuperavel da unidade geradora de caixa a qual pertence o ativo. Se
necessaria, a reversdo da perda por reducdo ao valor recuperavel é reconhecida imediatamente no
resultado. 3.7. Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sdo inicialmen-
te reconhecidos pelo valor da transacdo, ou seja, pelo valor recebido do banco, incluindo os custos
de transacdo e subsequente aos demonstrados pelo custo amortizado. As despesas com juros sdo
reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo ou fi-
nanciamento de tal forma que na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido.
0s juros sao incluidos em despesas financeiras. Os empréstimos e financiamentos sdo classificados
como passivo circulante, a menos que a Empresa tenha um direito incondicional de diferir a liquida-
¢do do passivo por, pelo menos, 12 meses apods a data do balanco. 3.8. Fornecedores: As contas a
pagar aos fornecedores sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, men-
suradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva. 3.9. Provisdes: As
provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacéo presente, legal ou ndo presu-
mida, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria
para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita. O valor reconhecido
como provisdo é a melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a obrigacdo no fi-
nal de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagdo. 3.10. Impos-
to de renda e contribuicdo social corrente e diferido: A despesa comimposto de renda e contribui-
¢do social representa a soma dos impostos correntes e diferidos. A provisdo para imposto de renda
e contribuicdo social esta baseada no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro
apresentado na demonstrac&o do resultado, porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou de-
dutiveis em outros exercicios, além de excluir itens nao tributaveis ou ndo dedutiveis de forma per-

iduais e consolidadas em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

manente. A provisdo para imposto de renda e contribui¢do social é calculada com base nas aliquo-
tas vigentes no fim do exercicio, sendo a base de apuracdo para a controlada direta Panambra Sul e
para a controlada indireta Panoil Comércio de Lubrificantes e Pecas Ltda. o lucro real. 3.11. Outros
ativos e passivos circulantes e nao-circulantes: Sdo demonstrados pelos valores de realizacdo
(ativos) e pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos corresponden-
tes encargos e variagdes monetarias incorridas (passivos). 3.12. Reconhecimento da receita: A re-
ceita é mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber, deduzida de quaisquer
estimativas de devolugdes, descontos comerciais efou bonificagdes concedidos ao comprador e
outras deducdes similares. A receita de venda de produtos é reconhecida quando os produtos sdo
entregues e a titularidade legal é transferida. A receita de um contrato para prestacdo de servicos é
reconhecida de acordo com o CPC n? 47, onde, desfecho de uma transacdo pode ser confiavelmen-
te estimado, na entrega do veiculo revisado ao cliente. 3.13. Estimativas contabeis: Na aplicacdo
das politicas contdbeis, a Administragdo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito
dos valores contabeis dos ativos e passivos para 0s quais ndo sao facilmente obtidos de outras fon-
tes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia historica e em outros
fatores considerados relevantes. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas e pre-
missas incluem vida Util do ativo imobilizado, provisdes para devedores duvidosos, desvalorizagdo
dos estoques e realizacdo de impostos diferidos e provisado para riscos. As estimativas e premissas
subjacentes sdo revisadas continuamente. 3.14. Ativos e passivos contingentes: 0 reconhecimen-
to, a mensuracdo e a divulgacdo das contingéncias ativas e passivas sdo efetuados da seguinte for-
ma: Ativos contingentes ndo sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando a Administracdo da
Empresa possui total controle da situac¢do ou quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favo-
raveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos. Passivos contingentes sdo reconhecidos contabil-
mente levando-se em conta a opinido da assessoria juridica, a natureza das demandas, a similari-
dade com outros processos, a complexidade no posicionamento de tribunais, entre outras analises
da Administracdo da Empresa, sempre que as perdas forem avaliadas como provaveis, o que oca-
sionaria uma saida futura de recursos para a liquidacdo das obrigagdes, e quando os montantes en-
volvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes classificados
como perdas possiveis sdo divulgados em notas explicativas e os passivos contingentes classifica-
dos como perdas remotas ndo requerem provisdo e nem divulgacao nas Demonstragdes Contabeis.
Aliquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativa-
mente divergentes dos registrados nas Demonstracdes Contabeis devido as imprecisdes inerentes
ao processo de sua determinacdo. 3.15. Lucro por acdo: Calculado com base na quantidade de
acdes em circulacdo nas datas de encerramento dos exercicios. 3.16. Instrumentos financeiros: Os
ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das disposi¢des con-
tratuais do instrumento. Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Companhia sdo classifica-
dos sob a categoria de mantidos até o vencimento. A classificacdo depende da finalidade para a qual
os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ou contratados. A Administra¢do da Empresa
classifica seus ativos e passivos financeiros no momento inicial da contratacdo. Empréstimos e re-
cebiveis sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determindveis e que ndo
sdo cotados em um mercado ativo. Os empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber de
clientes e adiantamentos a fornecedores) sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizan-
do o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducdo do valor recuperavel. Os
passivos financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. 0 método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo fi-
nanceiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. 3.17. Critérios de consolidacdo: As
Demonstragdes Contabeis consolidadas refletem os saldos de ativos e passivos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 e operacdes dos exercicios findos nessas datas, da controladora e de suas contro-
ladas. As Demonstracdes Contabeis consolidadas foram preparadas de acordo com os critérios de
consolidacdo previstos nas praticas contabeis adotadas no Brasil e incluem as informacdes das se-
guintes empresas controladas direta e indiretamente:

Empresa Direta Indireta
Panambra Sul Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios LTDA 97,466% -
Panoil Participagcdes e Empreendimentos Imobiliarios LTDA - 99,960%
4. Contas a receber de clientes:
Controladora Consolidado

__2023 _ 2022 2023 2022
Titulos a receber 52.448 - . .
Cheques. - -
Cartdes de crédito - -
Total 52.448 -

0Os saldos das contas a receber de clientes sdao compostos por: R$ 20.500 em nome da compradora
da Panambra Sul Participacdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (controlada) - Guaibacar Ve-
iculos e Pecas LTDA., cujo montante serd recebido em 41 parcelas mensais de R$ 500.000,00, con-
forme estabelece o contrato de compra e venda, e de R$ 52.448 registrados na controladora, por
conta dos valores a receber pelas vendas futuras do empreendimento langado em 2023, cujo valor
minimo esta registrado na escritura publica que oficializou a referida negociacéo.

5. Contas a receber - Volkswagen:

2023 2022
Fundo para preservacdo de capital - 393
Conta Corrente - 898
Garantias, comissdes e revisdes a receber - 435

- 1.726

Todas as obrigacdes da montadora para com a controlada Panambra foram quitadas durante o
transcorrer do exercicio.

6. Estoques:
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Imoéveis (a) - 6.526 - 6.526
Veiculos novos - - - 5.055
Veiculos usados - - 111 4.859
Pecas e acessorios - - - 8.371
Total - _6.526 111 _24.811

0 saldo de R$ 6.526 em 2022 refere-se a terrenos para comercializacdo, contabilizado a valor de
custo, cuja venda foi concretizada em 2023.
7. Impostos e contribuicdes a recuperar:
Controladora Consolidado

2023 2022 2023
INSS a recuperar (a) - -
IRPJ e CSLL (b)
Refis a Recuperar ( c)

(a) Créditos decorrentes da recuperacao de INSS em virtude da ndo incidéncia de contribuicéo pre-
videnciaria patronal sobre os valores pagos pela empresa aos funcionarios a titulo de 15 (quinze)
dias de afastamento por doenca e 1/3 (um terco) de férias e aviso prévio indenizado nos exercicios
de janeiro de 2005 a dezembro de 2017. (b) Refere-se ao Imposto de Renda e Contribui¢do Social
apurados em periodos intermediarios em bases de suspensdo mensal em exercicios anteriores,
em cujo encerramento foi apurado prejuizo fiscal. (c) Refere-se ao REFIS Fazendario que a empresa
aderiu no ano de 2014, efetuou os pagamentos mensalmente, mas nao foi consolidado. Pagou-se,
entdo, o valor integral da divida em dezembro/2018, ficando a empresa com valor a recuperar por
pagar a divida em duplicidade.

8. Propriedades para investimento: O saldo de R$ 8 em 2023 e 2022, refere-se ao terreno locali-
zado em Caxias do Sul - RS, o qual a administracdo afirma que o valor justo supera o valor de cus-
to, estimado em R$ 90.000,00.

9. Investimentos:

___Controladora ____Consolidado

2023 2022 2023 2022

Investimentos em controladas (a).........c.eeeeevumecrrnnuens 30.389 22.205 - -
Outros investimentos - - 12 164
30.389 _22.205 12 164

(a) 0 saldo de R$ 30.389 em 2023 (R$ 22.205 em 2022) refere-se ao investimento na empresa Pa-

os findos em 31 de dezembro
cado de outra forma)

Consolidado

Demonstragdes do resultado

de 2023 e 2022 (Em milhares de reais

NT 2023 2022
Receita operacional, liquida ........ccceceeeeveverevercrcrcnenene 19 54.879 240.479
Custos dos produtos vendidos e
servigos prestados 21 (44.265) (212.611)
Lucro bruto 10.614 _ 27.868
Despesas operacionais
Desp de vendas. 21 - - (5.569) (9.179)
Despesas gerais e administrativas 21 (96) (84) (17.806) (17.317)
Equivaléncia patrimonial 9 8.184 641 - -
Outras receitas (despesas)
operacionais, liquidas 20 - - _35.800 4.549
8.088 557 _12.425 _(21.947)
Lucro operacional antes do resultado financeiro . 11.496 557 _ 23.039 5.922
Despesas financeiras . 22 (792) (908) (8.784)  (6.834)
Receitas financeiras... 22 - - 1.007 914
Lucro antes do imposto de renda e
da contribuicao social 10.704 (351) _15.262 2
Imposto de renda e contribuicdo social
Correntes 17 (118) - (118) (190)
Diferidos 17 - - _(4.349) (147)
Lucro do Exercicio 10.586 (351) _10.800 (334)
Lucro atribuivel a:
Participacdo dos acionistas controladores ............ - - 10.587 1.745
Participacdo dos acionistas ndo controladores ..... - - 213 64
~10.800 __1.809
Lucro (prejuizo) por acdo do capital
social - em Reais 1,397 (0.046) 1.425 _ (0.044)

Demonstracdes dos fluxos de caixa in

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio 10.586 (351) 18.983 306
Ajustes para conciliar o lucro do exercicio ao
caixa gerado pelas atividades operacionais:
Depreciacdes e amortizagdes........ - - 338 1.413
Resultado da equivaléncia patrimonial (8.184) (641) (8.107) (630)
Baixa de ativo imobilizado e intangivel... - - 2.908 734
Alienacdo de investimentos
Encargos financeiros sobre empréstimos..........ccceeuue. - - 981 3.015
Impostos diferidos - - 10.685 147
Provisdo para contingéncia - - 4344 (157)
Reducéo (aumento) nos ativos:
Contas a receber de clientes... (52.447) - (65.573) (840)
Contas a receber - Volkswagen . - - 1.726 947
Estoques. 6.526 - 24.699 (2.009)
Impostos e contribuicdes a reCUPerar ..........e.veeeeeeeeeenne 3 3 (111) (108)
Outros créditos - 27 983 211)
Aumento (reducdo) nos passivos:
Fornecedores 0 (1) (9.475) 2.757
Obrigacdes Sociais e Tr: ista - - (2.409) (169)
Impostos e contribuicdes a recolher (33) (137) (77)  (2.136)
Outras contas a pagar. 47.051 (14) 42.861 379
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais ... 3.502 _(1.123) 25.925 3.438
Fluxo de caixa das atividades de investil
Aquisicao de imobilizado e intangivel...........cccecevuenee - - - 2.098
Dividendos Recebidos - - 708 67
Caixa liquido aplicado nas atividades
dei i 0! - - 708 2.166
Fluxo de caixa das de financi
Empréstimos e financiamentos obtidos de terceiros.... - - (74) 43.923
Pagamento de empréstimos e juros. . - - 1.588 (44.030)
Variacdo dos mutuos com partes relacionadas .. . _(2.396) __1.123 (27.211) _(5.041)
Caixa liquido aplicado nas atividades
de financi (2.396) __1.123 (25.697) _(5.148)
Aumento (reducdo) do caixa e equivalentes
de caixa 1.106 - 936 455
Demonstracdo do aumento (reducéo) do caixa
e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio ..... 1 1 1.791 1.336
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio. 1.107 1 2.727 1.791
- 936 ___4s55

nambra Sul Participa¢des e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme demonstrado a seguir:
(a) Investimentos em controladas

Consolidado

2| 2022

Dados dos investimentos 023
Capital social 20.000 20.000
Participagdo no capital social 97,47% 97,47%
Quotas possuidas 19.493 19.493
Ativo total 60.990  77.424
Patrimonio liquido 31.179 22.782
Lucro liquido do exercicio 8.397 657
Movi cdo dos investi
Saldo Inicial 22.205 _21.564
Equivaléncia patrimonial 8.184 641
Saldo final 30.389 _22.205
10. Imobilizado: a) Composicéo do saldo:
2023 2022
Tx. anual Deprec. Valor Deprec. Valor
_Deprec. _Custo Acumul. Liquido _Custo Acumul. Liquido
. 14.419 - 14.419 14.419 - 14.419
10% - - - 3302 (3.013) 289
10% - - - 3.247 (2.413) 834
20% 345 (272) 73 1.878 (462) 1.416
Equipamentos de
processamento de dados...... 20% - - - 1116 (916) 200
Benfeitorias em prédios
de terceiros . 5% - - - 11.685 (7.513) 4.172
Obrasema . - - - _3.902 (681) _3.219
Total imobilizado... 14.764 (272) _14.492 39.549 (14.998) _24.551
b) Movimentacéo do custo histoérico no exercicio de 2023:
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas Finais
Terrenos 14.419 - - 14.419
Maquinas e equipamento: 3.302 - (3.302) -
Moveis e utensilios 3.247 - (3.247) -
Veiculos 1.878 - (1.533) 345
Equipamentos de proc 1to de dados 1.116 - (1.116) -
Benfeitorias em prédios de terceiros . 11.685 - (11.685) -
Obras em andamento e outros 3.902 - (3.902) -
39.549 - _(24.785) _14.764
) Movimentac&o da depreciacdo acumulada no exercicio de 2023:
Si Saldos
Descricéo Iniciais _Adicdes _ Baixas __Finais
Magquinas e equipamento (3.013) (37) 3.050 -
Moveis e utensilios (2.413) (40)  2.453 -
Veiculos (462) (48) 238 (272)
Equipamentos de processamento de dados. (916) (21) 937 -
Benfeitorias em prédios de terceiros . (7.513) (206) 7.719 -
Obras em andamento e outros (681) (20) 701 -
(14.998) (372) __15.098 (272)
11. Intangivel: (a) Composicio
2023 2022
Tx. anual Deprec. Valor Deprec. Valor
Deprec. Custo Acumul. Liquido Custo Acumul. Liquido
SOftWAre......ooeeeeeereerereererennnnn 20% - - - 759 (700) 59
(b) Movimentacéo do custo histérico e do atribuido no exercicio de 2023
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas __Finais
Software 759 - (759) -
(c) Movimentacdo da amortizacdo acumulada no exercicio de 2023
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas __Finais
Software (703) (5) 708 -

(i) O valor recuperavel de uma UGC é determinado com base em calculos do valor em uso. Esses
calculos usam projegdes de fluxo de caixa, antes do calculo do imposto de renda e da contribuicdo
social, baseadas em or¢amentos financeiros aprovados pela administracdo.

12. Fornecedores:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Fornecedores Volk gen. - - - 8.557

Outros fornecedores - - 50 967
Total - - 50

9.524




