Jornal do Comércio - Porto Alegre - RS

PUBLICIDADE LEGA

MELSON TUMELERO S.A.

CNPJ N° 92.860.238/0001-05 NIRE N° 433.000.255-78
CONVOCACAO

Convidamos os senhores acionistas a se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria, na sede social da
Companhia, na Rua Antonio Carlos Berta, n° 475, conjunto 401, em Porto Alegre/RS, as 9:30 horas, no dia
01 de julho de 2024, para deliberarem sobre a seguinte ordem do dia: a) tomar as contas dos administra-
dores, examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras, relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31.12.2021, 31.12.2022 e 31.12.2023; b) deliberar sobre a destinagéo do resultado dos exercicios de
2021, 2022 e 2023 e a distribuigao de dividendos; c) Eleger os administradores e fixar a remunerag&o.
Porto Alegre, 18 de junho de 2024.
MARIVALDO ANTONIO TUMELERO

Diretor
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Jornal do Comércio - Porto Alegre - RS

PUBLICIDADE LEGA

Granja Mangueira Agropecuaria S/A. °NF 2013593000126

EDITAL DE CONVOCAGAO - ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
Ficam os senhores Acionistas da Granja Mangueira Agropecudria S/A convocados para a Assembleia Geral
Ordinaria (“AGO”) e Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”), a ser realizada em 28 de junho de 2024, as
9:00 horas, na sede social da Companhia, na Localidade de Curral Alto, BR 471, KM 590, no municipio de
Santa Vitéria do Palmar, RS, quando os senhores Acionistas serdo chamados a deliberar sobre as matérias
constantes na seguinte ordem do dia: Em Regime Ordinario: (i) Leitura, discuss&o e aprovagao do relatério
da administragéo e das demonstracdes contabeis e financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2023; (ii) Destinagéo do resultado do exercicio; (iii) Distribuicdo de dividendos; (iv) Eleicéo e
posse dos membros da Diretoria da Companhia e; v) Fixagcdo da remuneragdo dos Administradores da Com-
panhia. Em Regime Extraordinario: (vi) Assuntos gerais da Companhia. Pelotas, RS, 18 de junho de 2024.

Fernando Schild Ribeiro - Diretor. Milton Martins Moraes Filho - Diretor.
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PUBLICIDADE LEGA

MADEIREIRA GIACOMET S.A.
INDUSTRIA E COMERCIO

CNPJ - 88.612.395/0001-24 - NIRE - 43300004210

Assembleia Geral Ordinaria - Edital de Convocacao
Convocamos os acionistas para se reunirem em Assembleia Geral Ordindria a ser realizada no dia 28 de
junho de 2024, as 10h30 na Rua italo Victor Bersani, 1134, Jardim America, Caxias do Sul - RS, 95050-520,
salas 1 e 2, local escolhido para melhor acomodar os acionistas. A Assembleia Geral Ordinaria apreciara e
deliberara sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) tomar as contas da administragao, examinar, discutir e votar
as demonstracdes financeiras, Relatério da Administragao e Notas Explicativas relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, acompanhadas do Parecer do Conselho Fiscal e do Relatério do
Auditor Independente; (ii) deliberar sobre a destinagao do resultado do exercicio e a ratificagao dos dividen-
dos pagos pela Companhia; (iii) fixar a remuneragéo global anual da administragéo; e (iv) eleger os mem-
bros do Conselho Consultivo e fixar sua remuneragao. Os documentos e informagdes relacionados & ordem
do dia da assembleia geral estdo também disponibilizados por meio digital seguro, na plataforma divulgada
no sitio eletronico do jornal utilizado para as publicagées da Companhia, podendo ser acessados através
do link que segue: https://jornalcomercio.redeimagem.com.br/viewer/pagestream?token=qlyT3WQUdfJK
oxxPg2TUocgPdVJXRGN9Ze69g0HIgcL 1QTuYYiXQRx6v28f8b934V. Para participar o acionista devera
apresentar os seguintes documentos de habilitagdo: (a) copia de documento de identidade do acionista ou
(b) copia do documento societario que comprove a representagéo legal do acionista e do documento de
identidade do respectivo representante legal. No caso de representagé@o por procurador, sera exigida tam-
bém copia do respectivo instrumento de procurag@o e do documento de identidade do procurador. Caxias
\do Sul, RS, 19 de junho de 2024. André Cagliari - Diretor; Caroline Sambaquy Giacomet - Diretora.
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Smart Participacdes e

Empreendimentos Imobiliarios S/A
CNPJ: 92.121.326/0001-95 * NIRE: 43300028801

Relatério da Diretoria
Cumprindo determinacdes legais e estatutdrias submetemos a apreciacdo dos acionistas as Demonstragdes Contabeis individuais e consolidadas encerradas em 31 de dezembro de 2023 e das Notas
Explicativas necessarias ao entendimento dos elementos demonstrados e em atendimento as boas praticas de governanca, elas encontram-se a disposi¢do na administracdo da Companhia acompa-

nhada do Relatdrio dos Auditores Independentes. Porto Alegre RS, 27 de maio de 2024. A Diretoria

Balangos patrimol

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa.

Contas a receber de clientes... 4 52.448 - 73.250 7.676
Contas a receber — Volkswage! 5 - - - 1.726
Estoques 6 - 6.526 1 24.811
Impostos e contribui¢des a recuperar .................. 7 - 4 2.695 2.649
Desp antecipadas - - 131 464
Outros recebiveis - - 387 1.036
Total ativo circulante. ................ccooenrinrinnes 53.555 6.531 79.301 40.153
Néo circulante
Realizavel a longo prazo

Propriedade para investimento.............cccecuveuneece 8 - - 8 8
Depésitos judiciais . - - 3.467 3.645
Impostos diferidos. . - - 7.117 4.491
Outros recebiveis - - 800

- - 10.592 8.944

Permanente
Investimentos 9 30.389 22.205 12 164
Imobilizado. 10 -
Intangivel 11 -
_30.389 22.2
Total ativo ndo circulante................ccccovrnnnnnns .

Total do ativo . 8.
Demonstracdes das mutacdes do patrim

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

Passivo Controladora

Circulante NT 2023 _ 2022 23 022
Fornecedores 12 - - 50 9.525
Empréstimos e financiamentos .. 13 - - 2.692 16.979
Obrigagdes sociais e trabalhistas. - - - 2.409
Obrigacdes tributdrias 14 99 133 1.727 1.803
Adiantamentos de clientes 1.148 - 1.576 3.108
Outras contas a paga 9 1 889 2.391
Total passivo circula 1.256 134 6.934 36.216

Na ulante

Exigivel a longo prazo
Empréstimos e financiamentos 13 - - - 7.663
Obrigacdes tributdrias 14 954 954 8.142 5.043
Provisdo para contingéncia: 15 - - 6.706 3.537
Partes relacionadas . 16 20.585 22981 10.437 12.896
Impostos diferidos 17 148 148 10.389 3.419
Outras obrigagdes 45.895 - _45.895 -
Total passivo ndo circulante.... 67.583 24.083 81.569 32.558

Patrimanio liquido 18
Capital social 7.579

Ajuste de avaliacdo patrimonial

Total do passivo e patriménio liquido.
onsolidadas Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

q
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Ajuste de avaliacao Lucros (Prej.) Total Participacdo Total do

social patrimonial acumulados controlador acionistas nao control. Patrim. Liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2021 7.579 10.845 (13.554) 4.869 561 5.430
Prejuizo liquido do exercicio ...... - - (351) (351) 17 (334)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 7.579 10.845 (13.905) 4.519 576 5.096
Prejuizo liquido do exercicio - - 10.586 10.586 214 10.800
Saldos em 31 de dezembro 7.579 10.845 (3.319) 15.105 790 15.895

Notas explicativas da ad stracdo as demonstracdes contab

1. Contexto operacional: A Smart Participacgdes e Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”) é uma sociedade andnima com sede em Porto Alegre, RS. A Companhia tem por
objeto social, a participacdo em outras sociedades, consultoria técnico-profissional, representa-
¢Oes comerciais e a comercializacdo de bens imdveis proprios. A Companhia possui participacdo
direta e indireta nas seguintes empresas: a) Panambra Sul Participagdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.: a participacdo em outras sociedades, consultoria técnico-profissional e fi-
nanceira, empreendimentos imobilidrios, a comercializacdo, a administracéo e locacdo de bens
imoveis proprios. b) Panoil Participagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: a participacdo em
outras sociedades, consultoria técnico-profissional e financeira, empreendimentos imobiliarios, a
comercializagdo, a administracao e locacdo de bens iméveis proprios. Em 6 de dezembro de 2022, a
controlada, Panambra Sul Participacdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda., assinou Memoran-
do de Entendimentos (“MoU”), com as empresas GUAIBACAR VEICULOS E PECAS LTDA. e CARBURGO
VEICULOS LTDA., visando a venda de suas operacdes de Porto Alegre e Pelotas a Guaibacar, e a ope-
racdo de Caxias do Sul, a empresa Carburgo. O contrato de compra e venda foi integralmente assi-
nado entre as partes em 14 de abril de 2023 e, a partir disso, ocorreram os tramites previstos nes-
te instrumento, a fim de efetivar a transa¢do. Em 29 de maio de 2023, a atividade operacional da
Panambra foi totalmente encerrada e o espaco funcional foi desocupado, assim como foram en-
tregues todos os ativos fixos mencionados em contrato, as compradoras. Durante o exercicio de
2023 parte do empreendimento denominado TREND DOWNTOWN, executado pelas construtoras
MVP Empreendimentos Imobilidrios S/A, Maiojama Empreendimentos Imobilidrios S/A e PLaenge
Empreendimentos LTDA no terreno de propriedade da SMART Participacdes e Empreendimentos
Imobilidrios S/A localizado na Av. Azenha em Porto Alegre (RS) foi concluido e, com isso, foram ex-
pedidas e assinadas as escrituras publicas de n? 074391 e 173274, que oficializam a opera¢do de
venda e consequente confissdo de divida destas para com a Companhia. Com isso, a medida que
sdo vendidas as unidades deste empreendimento aos compradores finais, sdo repassados a Smart
23,42% do VGV liquido mensalmente. Conforme estipulado nas escrituras citadas, o repasse mini-
mo garantido para a companhia por esta operacdo, até a integralidade da venda de tais unidades,
corresponde ao montante de R$ 56.000 - o que for maior entre os dois.

2. Apresentacdo das Demonstracdes Contabeis Consolidadas: 2.1. Declaracéo de conformidade
- As demonstra¢des contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade
com as praticas contabeis brasileiras, que compreendem a legislacdo societéria brasileira,
as Normas Brasileiras de Contabilidade, emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, os
pronunciamentos, as interpretacées e as orientacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) homologados pelos 6rgaos reguladores, e praticas adotadas pelas entidades em
assuntos ndo regulados, desde que atendam a NBC TG ESTRUTURA CONCEITUAL - Estrutura Concei-
tual para Elaboracdo e Divulgagdo de Relatdrio Contabil-Financeiro emitido pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC) e, por conseguinte, em consonancia com as normas contabeis internacio-
nais. 2.2. R bilidade da Administracdo - As demonstracdes contabeis individuais e conso-
lidadas, incluindo as notas explicativas, sdo de responsabilidade da Administracdo da Companhia.
2.3. Aprovacdo das Demonstracdes Contabeis combinadas - A conclusdo das Demonstracdes
Contdbeis individuais e consolidadas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 fora auto-
rizada pela Administracdo em 17 de maio de 2024.

3. Principais praticas contabeis: As Demonstracdes Contabeis foram elaboradas com base no cus-
to historico, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é base-
ado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. As principais praticas contabeis
adotadas pela Companhia s&o as seguintes: 3.1. Caixa e equivalentes de caixa: Compreende o sal-
do em caixa, os depositos bancarios a vista e as aplicacdes financeiras de liquidez imediata, com
baixo risco de variagdo de valor, registrados ao custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a
data do balanco. 3.2. Contas a receber: As contas a receber sdo avaliadas pelo montante original da
venda, e a provisdo para perdas esperadas sdo reconhecidas quando existe uma evidéncia objetiva
de que a Companhia ndo sera capaz de receber todos os valores devidos de acordo com os prazos
originais das contas a receber, sendo reconhecida diretamente no resultado. 3.3. Estoques: Os es-
toques sdo apresentados pelo menor valor entre o valor de custo e o valor liquido realizavel. Os es-
toques de veiculos estdo avaliados pelo custo especifico de aquisi¢do. Os demais itens dos estoques
sdo registrados ao custo médio de aquisi¢do. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de
venda estimado dos estoques, deduzido de todos os custos estimados para conclusdo e custos ne-
cessarios para realizar a venda. 3.4. Investimentos em controladas e outros investimentos: As
Demonstra¢des Contabeis consolidadas incluem as Demonstracdes Contabeis da Companhia e de
suas controladas. Considera-se existir controle quando a Companhia detém, direta ou indiretamen-
te, a maioria dos direitos de voto em Assembleia Geral ou tem o poder de determinar as politicas
financeiras e operacionais, a fim de obter beneficios de suas atividades. Os saldos das contas patri-
moniais e de resultado decorrente de operagdes entre empresas consolidadas sdo devidamente eli-
minados das Demonstra¢des Contabeis. A demonstrac¢do do resultado do exercicio reflete a parce-
la dos resultados de suas operagdes em controladas. Quando uma mudanca for diretamente
reconhecida no patriménio, a Companhia reconhece sua parcela nas variacdes ocorridas e divulga
esse fato, na demonstracdo das mutacdes do patrimaénio liquido. O investimento da Companhia em
suas controladas é contabilizado com base no método da equivaléncia patrimonial, reconhecida no
resultado do exercicio como receita (ou despesa) operacional. Com base no método da equivaléncia
patrimonial, os investimentos sdo reconhecidos no balanco patrimonial ao custo, adicionado das
mudancas ap6s a aquisi¢do da participagdo societaria na controlada. Os imadveis (terreno e edificio)
mantidos pela Companhia para obter rendas por meio de arrendamento mercantil operacional, va-
lorizagdo do capital, ou ambas, sdo classificados como propriedades para investimento. As proprie-
dades para investimento s&o classificadas no Ativo Nao Circulante no subgrupo Investimentos. Pro-
priedades para investimento sdo mensuradas ao custo, incluindo custos da transacdo, deduzidos
de depreciagdo reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo método linear. Pro-
priedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser permanente-
mente utilizadas e ndo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. 3.5. Imobiliza-
do: Terrenos, edificacdes, imobilizagdes em andamento, méveis e utensilios e equipamentos estdo
demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciacdo. A Companhia optou por admitir os sal-
dos de reavaliagdes existentes como parte integrante do valor de custo dos seus respectivos bens,
ealterou a titularidade da conta de reserva de reavaliagdo para ajuste de avalia¢do patrimonial. Séo
registrados como parte dos custos das imobilizacdes em andamento os honorarios profissionais.
Tais imobilizagdes sdo classificadas nas categorias adequadas do imobilizado quando concluidas e
prontas para o uso. A depreciacdo é reconhecida com base na vida util estimada de cada ativo pelo
método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual ap6s sua vida util seja inte-
gralmente baixado (exceto para terrenos e construcdes em andamento). Os terrenos ndo sofrem
deprecia¢do. A vida util técnica estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacdo sdo re-
visados no final da data do balango patrimonial. Ativos mantidos por meio de arrendamento finan-
ceiro sdo depreciados pela vida util esperada da mesma forma que os ativos proprios. 3.6. Provisao
para reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros: No fim de cada exercicio, a
Companhia revisa o valor contabil de seus ativos tangiveis e intangiveis para determinar se ha algu-
ma indicacdo de que tais ativos sofreram alguma perda por reducdo ao valor recuperavel. A
Companhia calcula o montante recuperavel da unidade geradora de caixa a qual pertence o ativo. Se
necessaria, a reversdo da perda por reducdo ao valor recuperavel é reconhecida imediatamente no
resultado. 3.7. Empréstimos e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sdo inicialmen-
te reconhecidos pelo valor da transacdo, ou seja, pelo valor recebido do banco, incluindo os custos
de transacdo e subsequente aos demonstrados pelo custo amortizado. As despesas com juros sdo
reconhecidas com base no método de taxa de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo ou fi-
nanciamento de tal forma que na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido.
0Os juros sao incluidos em despesas financeiras. Os empréstimos e financiamentos sdo classificados
como passivo circulante, a menos que a Empresa tenha um direito incondicional de diferir a liquida-
¢do do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data do balanco. 3.8. Fornecedores: As contas a
pagar aos fornecedores sao inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, men-
suradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva. 3.9. Provisdes: As
provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacéo presente, legal ou ndo presu-
mida, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria
para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita. O valor reconhecido
como provisdo é a melhor estimativa das considera¢des requeridas para liquidar a obrigacdo no fi-
nal de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagdo. 3.10. Impos-
to de renda e contribuicdo social corrente e diferido: A despesa comimposto de renda e contribui-
¢do social representa a soma dos impostos correntes e diferidos. A provisdo para imposto de renda
e contribui¢do social esta baseada no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro
apresentado na demonstrac&o do resultado, porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou de-
dutiveis em outros exercicios, além de excluir itens nao tributaveis ou ndo dedutiveis de forma per-

dividuais e consolidadas em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

manente. A provisdo para imposto de renda e contribui¢do social é calculada com base nas aliquo-
tas vigentes no fim do exercicio, sendo a base de apuracdo para a controlada direta Panambra Sul e
para a controlada indireta Panoil Comércio de Lubrificantes e Pecas Ltda. o lucro real. 3.11. Outros
ativos e passivos circulantes e nao-circulantes: Sdo demonstrados pelos valores de realizacdo
(ativos) e pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos corresponden-
tes encargos e variagdes monetarias incorridas (passivos). 3.12. Reconhecimento da receita: A re-
ceita € mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber, deduzida de quaisquer
estimativas de devolugdes, descontos comerciais efou bonificagdes concedidos ao comprador e
outras deducdes similares. A receita de venda de produtos é reconhecida quando os produtos sdo
entregues e a titularidade legal é transferida. A receita de um contrato para prestacdo de servicos é
reconhecida de acordo com o CPC n? 47, onde, desfecho de uma transacdo pode ser confiavelmen-
te estimado, na entrega do veiculo revisado ao cliente. 3.13. Estimativas contabeis: Na aplicacdo
das politicas contdbeis, a Administragdo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito
dos valores contabeis dos ativos e passivos para 0s quais ndo sao facilmente obtidos de outras fon-
tes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na experiéncia historica e em outros
fatores considerados relevantes. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas e pre-
missas incluem vida Util do ativo imobilizado, provisdes para devedores duvidosos, desvalorizagdo
dos estoques e realizacdo de impostos diferidos e provisado para riscos. As estimativas e premissas
subjacentes sdo revisadas continuamente. 3.14. Ativos e passivos contingentes: O reconhecimen-
to, a mensuracdo e a divulgacdo das contingéncias ativas e passivas sdo efetuados da seguinte for-
ma: Ativos contingentes ndo sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando a Administracdo da
Empresa possui total controle da situacdo ou quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favo-
raveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos. Passivos contingentes sdo reconhecidos contabil-
mente levando-se em conta a opinido da assessoria juridica, a natureza das demandas, a similari-
dade com outros processos, a complexidade no posicionamento de tribunais, entre outras analises
da Administracdo da Empresa, sempre que as perdas forem avaliadas como provaveis, o que oca-
sionaria uma saida futura de recursos para a liquidacdo das obrigagdes, e quando os montantes en-
volvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes classificados
como perdas possiveis sdo divulgados em notas explicativas e os passivos contingentes classifica-
dos como perdas remotas ndo requerem provisdo e nem divulgacao nas Demonstragdes Contabeis.
Aliquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativa-
mente divergentes dos registrados nas Demonstracdes Contabeis devido as imprecisdes inerentes
ao processo de sua determinacdo. 3.15. Lucro por acdo: Calculado com base na quantidade de
acdes em circulacdo nas datas de encerramento dos exercicios. 3.16. Instrumentos financeiros: Os
ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das disposi¢des con-
tratuais do instrumento. Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Companhia sdo classifica-
dos sob a categoria de mantidos até o vencimento. A classificacdo depende da finalidade para a qual
os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ou contratados. A Administracdo da Empresa
classifica seus ativos e passivos financeiros no momento inicial da contratacdo. Empréstimos e re-
cebiveis sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determindveis e que ndo
sdo cotados em um mercado ativo. Os empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber de
clientes e adiantamentos a fornecedores) sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizan-
do o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducdo do valor recuperavel. Os
passivos financeiros sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. 0 método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo fi-
nanceiro e alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. 3.17. Critérios de consolidacdo: As
Demonstragdes Contabeis consolidadas refletem os saldos de ativos e passivos em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 e operacdes dos exercicios findos nessas datas, da controladora e de suas contro-
ladas. As Demonstracdes Contabeis consolidadas foram preparadas de acordo com os critérios de
consolidacdo previstos nas praticas contabeis adotadas no Brasil e incluem as informacdes das se-
guintes empresas controladas direta e indiretamente:

Empresa Direta Indireta
Panambra Sul Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios LTDA 97,466% -
Panoil Participagcdes e Empreendimentos Imobiliarios LTDA - 99,960%
4. Contas a receber de clientes:
Controladora Consolidado

__2023 _ 2022 2023 2022
Titulos a receber 52.448 - . .
Cheques. - -
Cartdes de crédito - -
Total 52.448 -

0Os saldos das contas a receber de clientes sdo compostos por: R$ 20.500 em nome da compradora
da Panambra Sul Participacdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (controlada) - Guaibacar Ve-
iculos e Pecas LTDA., cujo montante serd recebido em 41 parcelas mensais de R$ 500.000,00, con-
forme estabelece o contrato de compra e venda, e de R$ 52.448 registrados na controladora, por
conta dos valores a receber pelas vendas futuras do empreendimento langado em 2023, cujo valor
minimo esta registrado na escritura publica que oficializou a referida negociacéo.

5. Contas a receber - Volkswagen:

2023 2022
Fundo para preservacao de capital - 393
Conta Corrente - 898
Garantias, comissdes e revisdes a receber - 435

- 1.726

Todas as obrigacdes da montadora para com a controlada Panambra foram quitadas durante o
transcorrer do exercicio.

6. Estoques:
Controladora Consolidado
202 2 2023 2022
Imoéveis (a) - 6.526 - 6.526
Veiculos novos - - - 5.055
Veiculos usados - - 111 4.859
Pecas e acessorios - - - 8.371
Total - _6.526 111 _24.811

0 saldo de R$ 6.526 em 2022 refere-se a terrenos para comercializacdo, contabilizado a valor de
custo, cuja venda foi concretizada em 2023.
7. Impostos e contribuicdes a recuperar:
Controladora Consolidado

2023 2022 2023
INSS a recuperar (a) - -
IRPJ e CSLL (b)
Refis a Recuperar ( c)

(a) Créditos decorrentes da recuperacao de INSS em virtude da ndo incidéncia de contribuicéo pre-
videncidria patronal sobre os valores pagos pela empresa aos funcionarios a titulo de 15 (quinze)
dias de afastamento por doenca e 1/3 (um terco) de férias e aviso prévio indenizado nos exercicios
de janeiro de 2005 a dezembro de 2017. (b) Refere-se ao Imposto de Renda e Contribui¢do Social
apurados em periodos intermediarios em bases de suspensdo mensal em exercicios anteriores,
em cujo encerramento foi apurado prejuizo fiscal. (c) Refere-se ao REFIS Fazendario que a empresa
aderiu no ano de 2014, efetuou os pagamentos mensalmente, mas nao foi consolidado. Pagou-se,
entdo, o valor integral da divida em dezembro/2018, ficando a empresa com valor a recuperar por
pagar a divida em duplicidade.

8. Propriedades para investimento: O saldo de R$ 8 em 2023 e 2022, refere-se ao terreno locali-
zado em Caxias do Sul - RS, o qual a administracdo afirma que o valor justo supera o valor de cus-
to, estimado em R$ 90.000,00.

9. Investimentos:

___Controladora ____Consolidado

2023 2022 2023 2022

Investimentos em controladas (a)...........eeeevunecrrnneens 30.389 22.205 - -
Outros investimentos - - 12 164
30.389 _22.205 12 164

(a) 0 saldo de R$ 30.389 em 2023 (R$ 22.205 em 2022) refere-se ao investimento na empresa Pa-

os findos em 31 de dezembro
cado de outra forma)

Consolidado

Demonstracdes do resultado

de 2023 e 2022 (Em milhares de reais

NT 2023 2022
Receita operacional, liquida ........ccccceeeeveverercrererenenene 19 54.879 240.479
Custos dos produtos vendidos e
servigos prestados 21 (44.265) (212.611)
Lucro bruto 10.614 _ 27.868
Despesas operacionais
Desp de vendas. 21 - - (5.569) (9.179)
Despesas gerais e administrativas 21 (96) (84) (17.806) (17.317)
Equivaléncia patrimonial 9 8.184 641 - -
Outras receitas (despesas)
operacionais, liquidas 20 - - _35.800 4.549
8.088 557 _12.425 _(21.947)
Lucro operacional antes do resultado financeiro . 11.496 557 _ 23.039 5.922
Despesas financeiras 22 (792) (908) (8.784)  (6.834)
Receitas financeiras... 22 - - 1.007 914
Lucro antes do imposto de renda e
da contribuicdo social 10.704 (351) _15.262 2
Imposto de renda e contribuicdo social
Correntes 17 (118) - (118) (190)
Diferidos 17 - - _(4.349) (147)
Lucro do Exercicio 10.586 (351) _10.800 (334)
Lucro atribuivel a:
Participacdo dos acionistas controladores ............ - - 10.587 1.745
Participacdo dos acionistas ndo controladores ..... - - 213 64
—10.800 __1.809
Lucro (prejuizo) por acdo do capital
social - em Reais 1,397 (0.046) 1.425 _ (0.044)

Demonstracdes dos fluxos de caixa in

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio 10.586 (351) 18.983 306
Ajustes para conciliar o lucro do exercicio ao
caixa gerado pelas atividades operacionais:
Depreciacdes e amortizagdes........ - - 338 1.413
Resultado da equivaléncia patrimonial (8.184) (641) (8.107) (630)
Baixa de ativo imobilizado e intangivel... - - 2.908 734
Alienacdo de investimentos
Encargos financeiros sobre empréstimos..........ccceeeee. - - 981 3.015
Impostos diferidos - - 10.685 147
Provisdo para contingéncia - - 4344 (157)
Reducéo (aumento) nos ativos:
Contas a receber de clientes... (52.447) - (65.573) (840)
Contas a receber - Volkswagen . - - 1.726 947
Estoques. 6.526 - 24.699 (2.009)
Impostos e contribuicdes a reCUPerar ..........oeeeeeeeeenenne 3 3 (111) (108)
Outros créditos - 27 983 211)
Aumento (reducdo) nos passivos:
Fornecedores 0 (1) (9.475) 2.757
Obrigacdes Sociais e Tr: ista - - (2.409) (169)
Impostos e contribuicdes a recolher (33) (137) (77)  (2.136)
Outras contas a pagar. 47.051 (14) 42.861 379
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais ... 3.502 _(1.123) 25.925 3.438
Fluxo de caixa das atividades de investil
Aquisicao de imobilizado e intangivel............cccecevuene - - - 2.098
Dividendos Recebidos - - 708 67
Caixa liquido aplicado nas atividades
dei i 0! - - 708 2.166
Fluxo de caixa das de financi
Empréstimos e financiamentos obtidos de terceiros.... - - (74) 43.923
Pagamento de empréstimos e juros. . - - 1.588 (44.030)
Variacdo dos mutuos com partes relacionadas .. . _(2.396) __1.123 (27.211) _(5.041)
Caixa liquido aplicado nas atividades
de financi (2.396) __1.123 (25.697) _(5.148)
Aumento (reducdo) do caixa e equivalentes
de caixa 1.106 - 936 455
Demonstracdo do aumento (reducéo) do caixa
e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio ..... 1 1 1.791 1.336
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio. 1.107 1 2.727 1.791
- 936 ___4s55

nambra Sul Participa¢des e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme demonstrado a seguir:
(a) Investimentos em controladas

Consolidado

2| 2022

Dados dos investimentos 023
Capital social 20.000 20.000
Participagdo no capital social 97,47% 97,47%
Quotas possuidas 19.493 19.493
Ativo total 60.990 77.424
Patrimoénio liquido 31.179 22.782
Lucro liquido do exercicio 8.397 657
Movi ¢do dos investi
Saldo Inicial 22.205 _21.564
Equivaléncia patrimonial 8.184 641
Saldo final 30.389 _22.205
10. Imobilizado: a) Composicéo do saldo:
2023 2022
Tx. anual Deprec. Valor Deprec. Valor
_Deprec. Custo Acumul. Liquido _Custo Acumul. Liquido
. 14.419 - 14.419 14.419 - 14.419
10% - - - 3302 (3.013) 289
10% - - - 3.247 (2.413) 834
20% 345 (272) 73 1.878 (462) 1.416
Equipamentos de
processamento de dados...... 20% - - - 1116 (916) 200
Benfeitorias em prédios
de terceiros . 5% - - - 11.685 (7.513) 4.172
Obrasema . - - - _3.902 (681) _3.219
Total imobilizado... 14.764 (272) _14.492 39.549 (14.998) _24.551
b) Movimentacéo do custo historico no exercicio de 2023:
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas Finais
Terrenos 14.419 - - 14.419
Maquinas e equipamento: 3.302 - (3.302) -
Moveis e utensilios 3.247 - (3.247) -
Veiculos 1.878 - (1.533) 345
Equipamentos de proc 1to de dados 1.116 - (1.116) -
Benfeitorias em prédios de terceiros . 11.685 - (11.685) -
Obras em andamento e outros 3.902 - (3.902) -
39.549 - _(24.785) _14.764
) Movimentac&o da depreciacdo acumulada no exercicio de 2023:
Si Saldos
Descricéo Iniciais _Adicdes _ Baixas __ Finais
Magquinas e equipamento (3.013) (37) 3.050 -
Moveis e utensilios (2.413) (40)  2.453 -
Veiculos (462) (48) 238 (272)
Equipamentos de processamento de dados. (916) (21) 937 -
Benfeitorias em prédios de terceiros . (7.513) (206) 7.719 -
Obras em andamento e outros (681) (20) 701 -
(14.998) (372) __15.098 (272)
11. Intangivel: (a) Composicido
2023 2022
Tx. anual Deprec. Valor Deprec. Valor
Deprec. Custo Acumul. Liquido Custo Acumul. Liquido
SOftWAre.......oeeeeeeeeerereererennens 20% - - - 759 (700) 59
(b) Movimentacéo do custo histérico e do atribuido no exercicio de 2023
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas __Finais
Software 759 - (759) -
(c) Movimentacdo da amortizacdo acumulada no exercicio de 2023
Saldos Saldos
Descricdo Iniciais _Adicdes Baixas __Finais
Software (703) (5) 708 -

(i) O valor recuperavel de uma UGC é determinado com base em calculos do valor em uso. Esses
calculos usam projegdes de fluxo de caixa, antes do calculo do imposto de renda e da contribuicdo
social, baseadas em or¢amentos financeiros aprovados pela administracdo.

12. Fornecedores:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Fornecedores Volk gen. - - - 8.557

Outros fornecedores - - 50 967
Total - - 50

9.524
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. Empréstimos e Financiamentos:

Encargos

Modalidade Médios (a.a.) 2023 2022
Financiamento maquinas 8,52% - 1.247
Capital de giro 9,70% 2.692 18.446
Banco Volkswagen 12,30% - 3.368
Conta Garantida - 1.581
Total moeda nacional 2.692 24.642
Total circulante 2.692 16.979
Total ndo circulante - __7.663

2.692 24.642

Durante o exercicio de 2023, pela ocasido da venda dos ativos da controlada e das clausulas con-
tratuais, foram quitados 89,1% do total dos empréstimos, antecipadamente. A empresa pretende
liquidar o saldo remanescente de R$ 2.692 em 31/12/2023 durante o transcorrer do ano de 2024.
14. Obrigacdes Tributarias:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Nao Nao Nao Nao

Descricdo Circul. Circul. Circul. Circul. Circul. Circul. Circul. Circul.
Impostos Parcelados ..... 5 73 .405 90 .59

PRT E PERT.. - - - - 1369 6.737 636 3.451

Pis e Cofins - - - - 13 - 134 -

IRRF Fonte... 54 - - - 66 - 204 -

Outros Impostos 6

Totais

(a) A linha de impostos parcelados compreende: 1) o pedido de parcelamento do PIS e da COFINS
calculados sobre as bonificagdes recebidas da fabrica de 2018 a 2021, onde verificou-se que o tra-
tamento fiscal oferecido estava inadequado. 2) O parcelamento, em 2022, de R$ 309.972,10 refe-
rentes ao uso de um crédito de INSS levantado pela empresa de consultoria tributdria Studio Fiscal,
através de PERDCOMP que, ap6s analise da RFB, ela julgou inconsistente. (b) PRT e PERT - Em 31 de
maio de 2017 a entidade aderiu ao parcelamento dos tributos e contribui¢des vencidas até 30 de
novembro de 2016, nos termos da MP n° 766/2017, junto a Receita Federal do Brasil - RFB. 0 saldo
devedor Previdenciario era de R$ 6.142 e Fazendario R$ 3.953, e deste montante, 24% foi fraciona-
do em 24 parcelas mensais e consecutivas (Previdenciario R$ 61 e o Fazendario R$ 39), corrigidas
mensalmente pela taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia — SELIC, consi-
derando a utilizagdo dos prejuizos fiscais e base negativa de CSSL. Em 29 de setembro de 2017 foi
constituido um novo parcelamento nos termos da Lei n? 13.496/2017 — Programa Especial de Re-
gularizacdo Tributdria — PERT, a fim de readequar o seu passivo tributario. Tal parcelamento abran-
geu os débitos de natureza tributaria vencidos até 30 de abril de 2017, inclusive aqueles objetos de
parcelamentos anteriores, rescindidos ou ativos, em discussdo administrativa ou judicial, permitin-
do quitar parte dos débitos com prejuizo fiscal e base negativa acumulados até dezembro de 2015.
0 saldo foi dividido em 145 vezes, cujas parcelas estavam sendo pagas mensalmente. Durante o
exercicio de 2023, a RFB indeferiu o prejuizo fiscal apresentado para abater a divida tributaria — de-
mais débitos e excluiu-os do programa de parcelamento especial — PERT. Por esse motivo, foi ne-
cessario efetuar uma nova negociagdo, porém, nos termos convencionais. 0 montante calculado de
R$ 5.997, que foi parcelado em 60 vezes.

15. Provisao para contingéncias: A Companhia e suas controladas direta e indireta sdo parte en-
volvida (polo passivo) em agdes trabalhistas, civeis e tributarias, as quais estdo sendo discutidas
nas esferas, administrativa e judicial. Em 31 de dezembro de 2023, os valores provisionados es-
tdo suportados na opinido dos seus assessores juridicos, sendo que a provisdo para contingén-
cias constituida é considerada suficiente para as a¢des e valores cujas perdas foram classificadas
Como provaveis.

Possibilidade d éncia 2022 Possibilidade d éncia 2021
Trabalhistas 3.329 285 444 386
Civeis 3.377 1.595 3.093 2.734

6.706 1.880 3.537 3.120

A Companhia e suas controladas possuem processos administrativos em andamento, para os quais,
baseada na opinido de seus assessores juridicos e em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, ndo foram registradas provisdes para riscos em funcéo deles terem sido classi-
ficados com possibilidade de perda possivel ou remota. 0 aumento expressivo nas provisdes traba-
Lhistas ocorreu na controlada Panambra Sul Participacdes e Empreendimentos Imobilidrios LTDA.
por conta do processo n2 0020635-42.2014.5.04.0012, em nome do reclamante Sindicato dos Em-
pregados, cujo valor estimado de perda provavel pelo escritério de advocacia Guedes, Pedrassani
Advogados, é de R$ 3.000.000,00.

(a) A movimentacé&o da provisdo para riscos fiscais e trabalhi é assim repr d

2023 2022
Saldos iniciais. 3.537 3.694
Adicdes no ano 3.854 149
Baixas no ano (685) (306)
Saldo final 6.706 3.537

(b) Depésitos judiciais: O saldo de R$ 3.467 em 2023 (R$ 3.645 em 2022) em depésitos judi-
ciais é para fazer frente a parte dos processos judiciais de natureza trabalhista e civel que es-
tdo em andamento. Desse montante, R$ 2.565 se refere aos depésitos efetuados em fa-
vor do processo n? 616262870-15, em nome de Porto Novo, na controlada Panambra Sul.
(c) Acdes Ativas de créditos tributarios: A Administracdo possui acdo judicial ativa que discute a
exclusdo do ICMS da base de calculo das contribuicdes para o PIS e da COFINS sobre o faturamento,
bem como acdo que discute créditos presumidos de ICMS. Considerando o atual estagio das acdes
judiciais, suportado pelo parecer dos assessores juridicos externos, foi classificada como uma con-
tingéncia ativa provavel, com prognostico de “praticamente certa”, as quais permitiram beneficios
econdmicos futuros com potencial geracdo de caixa.

16. Partes relacionadas:

As seguintes transacdes foram conduzidas com partes relacionadas:

Controladora

Panambra Seldona Inc. _ Minoritarios Total

Passivo 2023 _2022 2023 2022 2023 _2022 2023 _ 2022
- Mituo a pagar.............. 10.148 10.085 8.350 10.316 2.087 2.580 20.585 22.981
Consolidado

Peter Bottcher Seldona Inc. _ Minoritarios Total

Passivo 2023 _2022 2023 2022 2023 _ 2022
- Mtuo a pagar.. - - 8350 10316 2.087 2.580 10.437 12.896

Aos Acionistas e Administradores da .

SMART PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Porto Alegre - RS

Opinido

Examinamos as Demonstracdes Contdbeis individuais e consolidadas da SMART Participacdes
e Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e conso-
lidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023
e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimanio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, in-
cluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as
Demonstracdes Contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada,
da SMART Participacdes e Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa in-
dividuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo /n-
ternational Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das Demonstracdes Contabeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfases

1. Realizacdo dos impostos diferidos controlada

Em 31 de dezembro de 2023, a controlada Panambra Sul Participa¢des e Empreendimentos Imo-
bilidrios Ltda., possui créditos tributarios diferidos decorrentes de prejuizos fiscais de imposto de
renda, bases negativas de contribuicdo social e diferencas temporariamente ndo dedutiveis men-
cionados na nota explicativa n® 17. a, no montante de R$6.872 mil. A realizagdo do referido saldo
estd diretamente consubstanciada ao recebimento dos valores da venda dos ativos tangiveis e in-
tangiveis realizado em maio de 2023 o qual produzira o efeito nos lucros tributaveis futuros, viabi-
lizando o uso destes créditos, conforme legislacdo tributaria vigente. Contudo, neste momento ndo
podemos afirmar que os saldos serdo realizados pelos totais apresentados. Nossa opinido ndo con-
tém ressalva relacionada a esse assunto.

s transagdes comerciais praticadas com partes relacionadas seguem politicas de precos e prazos
especificos estabelecidos entre as partes, que poderiam ser diferentes se praticadas entre partes
ndo relacionadas. A reducdo dos mutuos registrados no passivo em 2023 deu-se pela quitacdo par-
cial do contrato, até entdo em vigor, com as partes: Seldona Investment Inc, Vera Lucia Moll Nova-
es e Marion Lygia Cymes.

17. Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferidos: A Companhia reconhece impos-
to de renda e contribui¢do social corrente com base no regime de tributagdo do lucro presumido.
(a) Ativo: 0 imposto de renda e contribuicdo social diferidos em 31 de dezembro refere-se a con-
trolada direta Panambra Sul e controlada indireta Panoil: O imposto de renda e a contribuicdo
social diferido sdo registrados para refletir os efeitos tributarios futuros atribuiveis as diferengas
temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu respectivo valor contabil. As controladas,
fundamentada na expectativa de geracdo de lucros tributaveis futuros, irdo se creditar dos impos-
tos diferidos ativos em um periodo de 6 anos. Em 2023 a controlada Panambra obteve prejuizo fis-
cal e constituicdo de contingéncias, ocasionando um aumento nos impostos diferidos registrados.

Consolidado
Exclusdes/
2023  Adicdes Compensacdo 2022
Prejuizo fiscal e base negativa de CSLL 12.857 4.554 - 1741
Provisdo para contingéncias... 3.537 3.827 658 6.706
Outras provisdes temporarias - - - -
Compensacdo do prejuizo fiscal de
periodos anteriores - - - -
Base de calculo 16.394 8.381 658 24.117
IRPJ aliquota 25% . 4.098 2.096 165  6.028
CSLL aliquota 9% .. 1.475 754 59 _217
Total 5.573 2.850 224 _8.199
Parcela ndoregistrada.............c.cccceeevuerreuennenee (1.083) - - _(1.083)
Saldo c abil 4.490 - - 7.117

A recuperacdo do saldo dos impostos diferidos ativos, é revisada no final de cada exercicio e os im-
postos diferidos ativos e passivos sdo mensurados pelas aliquotas aplicaveis no periodo, no qual
se espera que 0 passivo seja liquidado ou o ativo seja realizado. A venda das operagdes da Panam-
bra Sul ocorrida em 2023, implicara num resultado positivo (lucro tributavel) nos préximos exer-
cicios, ocasionados pelo recebimento dos valores relativos a esta operacao, que absorvera parcela
relevante de impostos diferidos contabilizados no ativo da controlada.

(b) Passivo

2023 2022
Venda de ativos - valores a realizar b.1 20.500 -
Ajuste de Avaliacdo Patrimonial 9.621 9.621
Base de calculo 30.121 9.621
IRPJ aliquota 25% 7.530 2.405
CSLL aliquota 9% 2.711 866
Total 10.241 3.271

Foram calculados e provisionados IRPJ e CSLL diferidos por conta dos valores a receber pela venda
dos ativos fixos da controlada Panambra Sul, que ocorrerdo nos préximos 4 exercicios.

b.1) 0 montante a receber de R$ 20.500, oriundo da venda dos ativos da empresa, foi excluido da
base de célculo do Imposto de Renda e Contribuicdo Social pois, conforme o exposto no Decreto n®
9.580/2018, art. 503, nas alienacdes a prazo de itens do ativo imobilizado, investimentos ou intan-
givel, alternativamente, o contribuinte podera optar por diferir o pagamento do IRPJ e CSLL, ofere-
cendo a tributacdo a medida do seu recebimento (regime de caixa), ou seja, reconhecer o lucro na
proporcdo da parcela do preco recebida em cada periodo de apuracédo.

18. Patriménio liquido:

a) Capital social: O capital social subscrito e integralizado é de R$ 7.579 em 2023, representado
por 6.896.094 acdes sem valor nominal, assim distribuido entre os sdcios:

Quadro de Acionistas Q R$1 %
Seldona Investment Inc.......... 5.516.556 6.062.849 79,99%
Luiz Roberto de Andrade Novae 400 440 0,01%
Marion Lygia Cymes 689.569 757.856 10,00%
Vera Lucia Moll Novaes 689.569 757.856 10,00%

b) Dividendos: Aos acionistas é assegurada, anualmente, a distribui¢do de dividendos minimos
obrigatorios correspondentes a 25% do lucro liquido ajustado nos termos da legislacdo societaria.
) Ajuste de avaliacdo patrimonial: O saldo de R$ 10.845 (R$ 10.845 também em 2022) refere-se
ao registro de avaliacdo patrimonial, sendo que no exercicio de 2018 foi reconhecido um comple-
mento de avaliacdo realizado no terreno do imobilizado na empresa controlada Panambra Sul Par-
ticipagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no montante liquido de R$ 6.189, liquidos dos
efeitos tributarios.

19. Receita operacional, liquida:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Receita bruta de vendas de iméveis.... . 4.052 - 4.052 -
Receita bruta de vendas de mercadori - - 49.654 241.292
Receita bruta de vendas de servicos - - 3.385 4.842
4.052 - 57.091 246.134
(-) Impostos sobre vendas (172) - (1.616)  (3.208)
(-) Devolugdes de vendas ... - - (371)  (1.648)
(-) Descontos concedidos ... - - (225) (799)
(172) - _(2.212) _(5.655)

Total Receita Liquida 3.880 - _54.879 240.479

20. Outras receitas operacionais, liquidas:

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Programa Incentivo de Vendas Volkswagen (a) . - - 263 3.423
Alienacdo de ativos destinados a venda . - - 37.827 -
Alienacdo Ativo Permanente - - (981) 734
Outros - - _(1.309) 392
Total - - _35.800 4.549

(a) Refere-se a bonificagdes recebidas da Volkswagen do Brasil como incentivo de vendas no varejo
calculado pelo atingimento das metas de vendas e satisfacdo no atendimento ao cliente.

21. Custos e despesas por natureza: Conforme requerido pela legislagdo societaria, a Companhia
é requerida a apresentar a demonstragdo do resultado por funcdo. Desta forma, a composi¢do das
despesas operacionais por natureza é conforme segue:

Relatério dos Auditores Independentes sobre as Demonstracdes Financeiras

Outros assuntos

Auditoria do exercicio anterior

As Demonstragdes Contabeis, individuais e consolidados, do exercicio findo em 31 de dezembro de

2022 foram por nos auditadas com emissdo de relatério dos auditores independentes datado em

17 de abril de 2023, contendo énfase “Realizacdo dos impostos diferidos” e sobre a descontinuida-

de da operacdo de venda de veiculos. Sendo o assunto da descontinuidade da operacdo de venda

de veiculos, realizada em maio de 2023.

Responsabilidades da administracao pelas Demonstracdes Contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das Demonstracdes

Contdbeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e

com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accoun-

ting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de Demonstragdes Contabeis livres de distor¢do relevante, independente-

mente se causada por fraude ou erro. Na elaboracdo das Demonstragdes Contabeis individuais e

consolidadas, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia con-

tinuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuida-
de operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das Demonstra¢des Contabeis, a ndo ser
que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhu-
ma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela Companhia

e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo

das Demonstracdes Contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das Demonstracdes Contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as Demonstragdes Contabeis individuais e

consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se

causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca ra-
zoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspecti-
va razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas Demonstracdes

Contdbeis.Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacio-

nais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo

da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas Demonstracdes Contabeis indivi-
duais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e execu-
tamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de

Custo dos veiculos, pecas e acessorios
Pessoal
Ocupacédo
Perdas de crédito
Publicidade e propaganda
Servicos de terceiro
Legalizagdo de veiculos
Reparos e manutengdo dos estoques de veiculos usados.............coceeveeeene
Depreciacdo
Conservacdo de ativo
Fretes
Comunicacdo
Agua, luz e forca

Tributdrias 1.347 689
Processamento de dados 805 1.150
Outras despesas gerais 4.085 953
Total 67.640 239.107

Estas despesas foram classificadas da seguinte forma na demonstracdo de resultados (apresen-
tada por fungdo):

2023 ___2022
Custo das mercadoras e servigos prestado: 44.265 212.611
Despesas de vendas 5.569 9.179
Despesas gerais e administrativa 7.806 7.317
Total _67.640 239.107
22. Receitas financeiras, liquidas:
__Controladora i

2023 2022 2023 2022
Receitas financeiras
Dividendos de empresas avaliadas pelo custo ............... - - 708 67
Juros ativos - - 180 62
Rendimentos de aplicagdo financeira.........cccceceeeeurerueenee - - 66 18
Descontos obtidos - - 14 55
Varia¢des monetdrias ativas - - 27 -
Recuperacao de despesa: - - 12 48
Varia¢des cambiais ativas. - - - 663
Total - - 1.007 914
Despesas financeiras
Juros passivo (53) (23) (2.793) (2.191)
Despesas bancarias (739)  (885) (3.821)  (4.236)
Tarifas cartées de crédito.. - - (163) (254)
Variagdo cambial passiva - - (1.843) (124)
Descontos concedidos - - (164) (30)
Total (792) (908) _(8.784) _(6.834)

Receitas (despesas) financeiras, liquidas

(792) (908) _(7.777) _(5.920)

23. Outras obrigacdes de longo prazo: Neste grupo encontram-se registrados os valores corres-
pondentes as receitas diferidas pela venda futura das unidades do empreendimento TREND DOWN-
TOWN, assim como os custos de exercicios futuros. Eles sdo levados ao resultado mensalmente,
de acordo com a realizagdo das vendas, informadas em um relatério mensal expedido pela cons-
trutora.

24. Instrumentos financeiros: A Companhia e suas controladas mantém operagdes com instru-
mentos financeiros. A administracdo dos instrumentos financeiros que as companhias mantém é
efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando assegurar liquidez, ren-
tabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das con-
diges contratadas versus as condi¢des vigentes de mercado. Os instrumentos financeiros ativos e
passivos constantes no balanco patrimonial, como aplicagdes financeiras, empréstimos e financia-
mentos e outras contas a receber e a pagar estdo registrados a valores contabeis, os quais se apro-
ximam dos valores justos, conforme critérios mencionados nas correspondentes notas explicativas
das praticas contabeis. A Administracdo das Empresas ndo realizou nos exercicios operagdes com
derivativos e quaisquer outros ativos em carater especulativo.

25. Gerenciamento de riscos: As operacdes da Sociedade e suas coligadas estdo expostas a ris-
cos de mercado e de operagdo, como os de variagdo de taxa de juros, do cdmbio, o risco de crédi-
to e o risco de sinistros. Em face das possiveis perdas na realizagdo de ativos, foi constituida pro-
visdo para créditos de liquidagdo duvidosa. Os riscos sdo constantemente acompanhados pela
Administracdo. O gerenciamento dos riscos é feito pela Administracdo da Empresa no sentido de
minimiza-los, mediante estratégias de posi¢des financeiras e sistemas de controles internos.

26. Seguros: Em 31 de dezembro de 2022 a controlada, Panambra Sul, possuia cobertura de segu-
ros contra incéndio e riscos diversos para os bens do ativo imobilizado e para estoques. Ao final de
2023, a Empresa ainda mantém uma apélice de seguro contratada junto a uma das principais segu-
radoras do pais que foi definida por orientagdo de especialistas e leva em consideracdo a natureza
e o grau de risco envolvido, cujo objetivo é proteger seu patrimdnio em um processo judicial que ela
mantém sob discussdo com a Porto Novo, conforme demonstrado abaixo:

2023 2022

Responsabilidade civil - 2.800
Veiculos - 1.275
Riscos diversos — veiculo e estoques 88 14.040
88 18.115

27. Eventos Subsequentes:

Estado de calamidade publica no Rio Grande do Sul

Por motivos de forca maior e em atencdo ao Decreto Estadual n® 57.600 de 04 de maio de 2024 e
alteracdes posteriores, emitido em funcéo do estado de calamidade publica no Rio Grande do Sul
decorrente das chuvas intensas, a Empresa estima que ndo sofrera impacto em suas atividades de-
vido a este fato.

Luiz Roberto de Andrade Novaes
Diretor
CPF: 232.359.268-87
Adriana de Souza Lima
Contadora— CRCRS n°076115/0-0
CPF: 969.008.650-20

Diferencial Consultoria— CRC/RS 8.052

distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou represen-
tacdes falsas intencionais;

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expres-
sarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo;

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacida-
de de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar aten¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
Demonstracdes Contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido,
se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das Demonstragdes Contébeis, inclu-
sive as divulgagdes e se as Demonstragdes Contdbeis individuais e consolidadas representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresen-
tacdo adequada;

« Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacées financeiras
das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as
Demonstragdes Contabeis individuais e consolidadas. Somos responsdveis pela dire¢do, super-
visdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Co-
municamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do al-
cance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, te-
nham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Porto Alegre, RS, 27 de maio de 2024.

Viviane Barcelos Cangussu Machado Sérgio Laurimar Fioravanti
Contador — CRCRS n? 68.068 Contador — CRCRS n248.601
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