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Senhores Acionistas.

comparativamente a 2022 (R$ 4.308.409).

ATIVO Notas 2023 2022
ATIVO CIRCULANTE 20.088.080 15.697.557
Caixa e Equivalentes de Caixa.. 4 16.039.639 1.831.625
Créditos a Receber... 5 4.042.934 4.191.933
Tributos a Recuperar 6 4.953 9.673.060
Outras Contas a Receber 554 939
ATIVO NAO-CIRCULANTE .. 401.319.104 358.189.752
Propriedade para Investimento . 7 401.310.805 358.180.804
Investimentos . 8 7.739 7.739
Imobilizado .. - 649
Intangivel..... 560 560

TOTAL DO ATIVO. 421.407.184 373.887.309

De acordo com as disposi¢des legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.Sas os documentos relativos as Demonstragdes Financeiras compreendendo o exercicio findo em 31/12/2023.
Agradecemos o apoio e a participagéo dos Senhores Acionistas, clientes, colaboradores, fornecedores, 6rgédos governamentais e as institui¢des financeiras nos resultados até entdo alcangados.

A MAIOJAMA PARTICIPACOES S.A. é uma companhia que cujo portfélio esta concentrado em participagdes em shopping centers.
No ano de 2023, a Companhia atingiu receita bruta de R$ 34.479.397 (receita liquida de R$ 33.220.899), demonstrando um aumento de 3,79% em relagéo a 2022 (R$ 30.990.993 — receita liquida de R$ 27.914.548). Ja o custo incrementou em 3,88% em 2023 (R$ 4.475.482)

Balangos Patrimoniais em 31 de Dezembro - Em Reais 1

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Notas 2023 2022
PASSIVO CIRCULANTE .. 69.014.662 27.752.168
Fornecedores 377.142 188
Debéntures..... 13 43.638.194 16.398.167
Obrigagdes Sociais e Tributarias 10 1.389.887 1.252.435
Dividendos a Pagar ................. 12 23.609.439 10.101.378
PASSIVO NAO CIRCULANTE 266.728.340 270.310.053
Debéntures 13 159.380.211 176.242.167
Tributos Diferidos 14.a 107.348.129 94.067.886
PATRIMONIO LIQUIDO 15 85.664.182 75.825.088
Capital Social........... 21.990.310 21.990.310
Reservas de Lucros. . 63.673.872 53.834.778
TOTAL PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO . 421.407.184 373.887.309

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contabeis.
Demonstracao das Mutagées do Patriménio Liquido Para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro - Em Reais 1

NOTA 1. CONTEXTO OPERACIONAL: A Companhia, com sede social em Porto Alegre
— RS tem por objeto social a gestdo de unidades em construgéo e iméveis proprios, e a
locagéo de imoveis proprios; a exploragdo como condémina das unidades imobiliarias que
constituem o empreendimento denominado Shopping Center Iguatemi - Porto Alegre e
suas_expansdes (“SCIPA”) e a participagdo em outras sociedades. NOTA 2. APRESEN-
TACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS: As demonstragdes contabeis foram
aprovadas pela Administracdo da Companhia em reunido realizada em 28 de margo de
2024 e foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil, com base nas disposigdes de legislagdo societaria e normas
brasileiras aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e nos Pronuncia-
mentos, Orientagdes e Interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Conta-
beis - CPC. A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagéo e
apresentagéo destas demonstragdes contabeis. Todos os valores apresentados nas de-
monstragdes contabeis estdo expressos em Reais, exceto quando indicado de outro modo.
NOTA 3. POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS: (a) Caixa e Equivalentes de Caixa -
Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudancga de seu valor de mercado. (b) Ajustes a
Valor Presente - Os elementos integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de
operagdes de curto prazo (se relevantes) e longo prazo, sem previsdo de remuneragéo ou
sujeitas a juros pré-fixados, juros notoriamente abaixo do mercado para transagdes seme-
Ihantes e reajustes somente pela inflagdo, sem juros, sdo ajustados ao seu valor presente
com base em taxa de juros efetiva, sendo suas reversées reconhecidas no resultado do
exercicio em receitas financeiras. Foi efetuada analise especifica, quanto a efeitos em
ajuste a valor presente das contas do ativo e do passivo decorrentes de operagdes de curto
prazo, ndo sendo apurado efeito significativo ou relevante. (c) Propriedade para Investi-
mento - Referem-se as propriedades em que se espera beneficio econdmico continuo e
permanente, representado por iméveis destinados a renda, os quais estdo demonstrados
pelo valor justo. (d) Imobilizado - Registrado ao custo de aquisicéo e deduzido das respec-
tivas depreciagbes calculadas pelo método linear e leva em consideragdo o tempo de vida
util remanescente estimado, de acordo com a avaliagédo efetuada das taxas de depreciagédo
dos bens integrantes do seu ativo imobilizado. Os valores residuais e a vida Util dos ativos
sdo revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada exercicio. A Companhia consi-
derou que o efeito da revisdo da vida Gtil nas demonstragdes contébeis individuais néo é
significativo e decidiu desta forma, manter o calculo da depreciagdo com as mesmas taxas
de depreciagéo utilizadas anteriormente. (e) Intangivel - Representado por ativos intangi-
veis adquiridos separadamente, os quais sdo registrados ao custo de aquisi¢édo e deduzido
das respectivas amortizagdes calculadas pelo método linear, quando aplicavel. (f) Valor
Recuperavel de Ativos - Foi efetuada analise sobre a capacidade de recuperagéo dos va-
lores registrados no imobilizado e no intangivel, com o objetivo de verificar a existéncia de
indicagao de que um ativo possa ter sofrido desvalorizagéo significativa. Como resultado
da referida analise, ndo foram identificadas situagdes que indiquem que os ativos estejam
registrados contabilmente por um valor superior aquele passivel de ser recuperado por uso
ou por venda. (g) Outros Ativos e Passivos - Outros ativos sdo reconhecidos somente
quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da
Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reco-
nhecido quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado
de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizagao
ou liquidagéo é provavel que ocorra nos préximos doze meses, caso contrario ou quando
requerido por pronunciamento especifico, sdo demonstrados como nao circulantes. (h)
Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro - A Companhia adota o critério
de lucro presumido para fins de apuragdo do imposto de renda e da contribuigéo social,
calculando o imposto de renda a aliquota de 15%, mais adicional de 10%, e contribuigdo
social a aliquota de 9%, sobre um lucro estimado de 32%. (i) Instrumentos Financeiros
- Os instrumentos financeiros sao classificados numa das trés categorias: * Instrumentos
financeiros ao custo amortizado; ¢« Instrumentos financeiros ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes; e ¢ Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do
resultado. Incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras, investimentos em
instrumentos de divida e patrimdnio, contas a receber e outros recebiveis, empréstimos e
financiamentos, bem como contas a pagar e outras dividas. A Companhia ndo possui ope-
ragdes com instrumentos financeiros de natureza decorrente de Derivativos. (j) Uso de Es-
timativas - Na elaboragdo das demonstragdes contéabeis € necessario utilizar estimativas
para contabilizar certos ativos, passivos e outras transacdes. Estas demonstragdes con-
tabeis foram elaboradas considerando estimativas referentes a valorizagdo de permutas,
provisdes necessarias para passivos contingentes e outras similares. Os resultados reais
podem apresentar variagbes em relagéo as estimativas. (k) Lucro por agao - O calculo do
resultado basico por agéo ¢ feito através da divisdo do lucro liquido do exercicio atribuivel
aos detentores de agdes ordinarias e preferenciais da Companhia, pela quantidade média
ponderada de agdes ordinarias e preferenciais disponiveis durante o exercicio. No caso da
Companhia, o lucro diluido por agéo é igual ao lucro basico por agédo, pois esta ndo possui
acoes ordinarias ou preferenciais potenciais diluidoras.

NOTA 4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA:

202 2022
Caixa e Depositos Bancarios 1.034.767 940.593
Aplicagdes financeiras 15.004.872 891.032
Total . 16.039.639 1.831.625

As apllcagoes ﬁnancelras séo representadas por |nvest|mentos em Certificados de Dep6-
sitos Bancarios — CDB, com meta de obtengdo de rendimentos de 100% da variagédo do
CDI. Em 20 de dezembro de 2023 a Companhia recebeu a restitui¢do dos tributos pagos
a maior, conforme descrigdo na Nota 6. O valor recebido foi devidamente aplicado em
investimentos de acordo com as politicas da Companhia.

NOTA 5. CREDITOS A RECEBER: Representa os valores de créditos a receber oriundos
da operagédo do shopping. NOTA 6. TRIBUTOS A RECUPERAR: O valor dos tributos a
recuperar representam basicamente o saldo de dois pedidos de restituigdo protocolados
em 07 de julho de 2022, conforme demonstrado a seguir. O pedido de restituigao se origi-
nou, conforme demonstrado na Nota Explicativa 14 item c), diante da Solugéo de Consulta
Cosit 07/mar/2021, onde a Companhia submeteu a consulta formal a Secretaria da Receita
Federal do Brasil, por meio da qual foi questionado se estaria correto o entendimento de
que a operagao de alienagdo de ativo deveria ser tributada no regime do lucro presumido,
com a integragdo das receitas dela decorrentes a base presumida. Originalmente a alie-
nagao da venda foi oferecida a tributagdo pela apuragéo do ganho de capital. A resposta a
Consulta dada por meio da Solugéo de Consulta 3015/SRRF03/DISIT reconhecendo que
as receitas decorrentes da alienagdo do imével deveriam ter sido tributadas no regime do
lucro presumido, na medida em que n&o obstante locados e contabilmente contabilizados
como ativo nao circulante, a Companhia possui como atividade também a compra e venda
de imoéveis. Desta forma foi realizada a retificagéo das apuragdes e declaragdes acessorias
dos tributos federais sobre a operagdo da venda.

Valores Valor
Pagos (R$) devidos (R$) Cc jo Atualizagdo s/ Valores Pedido
Ganho de (Lucro PIS e COFINS compensacao de restituicao
Tri (Capital) _prt R! (R$) (R$)
CSLL...... 3.821.627 (793.319) (2.627.286) 325.072 726.094
IRPJ.......... 10.574.834 _ (1.629.915) - - 8.944.919
Total Geral
Pedido de
restituicdo 9.671.013

Carlos Eduardo Schneider Melzer - Diretor Presidente

Nota Capital Social Reserva de Lucros Reserva Legal Lucros Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 21.990.310 15.787.565 2.430.565 - 40.208.440
Lucro Liquido do Exercicio...... - - - 42.373.010 42.373.010
Reserva Legal ........cccooevrennnene (Nota 15.b) - - 1.967.497 (1.967.497) -
Reverséo de Dividendos a pagar. - 3.345.016 - - 3.345.016
Dividendos a Pagar - - - (10.101.378)  (10.101.378)
Reserva de Lucros 30.304.135 (30.304. 135) -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 . 21.990. 310 49.436.716 4.398. 062 75.825.088
Lucro Liquido do Exercicio..... 23.347. 155 23.347.155
Reverséo de Dividendos a pagar - 10.101 .378 - 10.101.378
Dividendos a Pagar . - - - (23.609.439) (23.609.439)
Reserva de Lucros (262.284) - 262.284 -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 21.990.310 59.275.810 4.398.062 - 85.664.182

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis Encerradas em 31 de Dezembro de 2023 - Em Reais 1, exceto quando indicado de outra forma.

Em 20 de dezembro de 2023 recebeu-se o crédito bancario no valor atualizado, pleiteado
nos pedidos de restituicdo descritos acima, permanecendo ainda, para a data base 31 de
dezembro de 2023, em outras contas de impostos a recuperar o valor de R$ 4.953.
NOTA 7. PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO: Representa os imoveis para renda e a
participacdo em shopping center:

202 2022
Participagdo Shopping Center Iguatemi Porto Alegre .. 379.582.000 336.714.000
Torre Iguatemi Porto Alegre .. _21.728.805 _21.466.804
Total............. 401.310.805 358.180.804
Em 31 de dezembro de 2023 os atlvos foram avallados ao valor justo da seguinte forma:
a) Participagdo Shopping Center. com base no fluxo de caixa projetado de receitas e des-
pesas, adotando como premissas os valores contratados de aluguéis minimos das lojas e
projecéo para as demais receitas do empreendimento, niveis de vacancia, inadimpléncia
e despesas do empreendimento, com base no histérico do shopping center, condigdes
do mercado e supondo gestdo competente do empreendimento. b) Torre Iguatemi: pela
Média de Mercado dos Pavimentos Comerciais que compdem a Torre Iguatemi Business,
foi utilizado como ferramenta técnica o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
em conformidade ABNT NBR 14653-PARTE 2:2011 — Item 9.2- Tabelas 1 e 2, e 5 respec-
tivamente. A projecdo desta Avaliagdo ficou balizada pelo intervalo de valores maximo e
minimo admissiveis pela média de mercado, resultantes do respectivo modelo de regres-
sé&o adotado para esta estimativa.

Movimentagao: 2023 ______ 2022
Saldo inicial.. 358.180.804 296.839.150
Aquisi¢éo...... 4.070.462 3.372.694
Variagao do Valor Justo 39.059.539 _57.968.960
Saldo final ..o 401.310.805 358.180.804
NOTA 8. INVESTIMENTOS:
Movimentagao: 2023 2022

Outras Total
Saldo inicial .. 7.739 7.739 7.739
Saldos............ 7.739 7.739 7.739

NOTA 9. PARTES RELACIONADAS: a) Remuneragao do pessoal-chave: A Companhia
contabilizou como despesa com remuneragdo do seu pessoal-chave, os valores abaixo
demonstrados:

Descricdo: 2023 2022
Remuneragao 137.031 126.444
NOTA 10. OBRIGAQOES SOCIAIS E TRIBUTARIAS:

202 2022
Obrigagdes Tributarias™. 1.355.079 1.225.589
Obrigagdes Sociais. . 9.426 10.248
Obrigagdes com Pessoal e Diretoria. 20.211 11.043
Provisdes de Férias e Encargos 5171 5.555
Total de Obrigagdes Sociais e Tributarias .......................... 1.389.887 1.252.435

*Refere-se basicamente a PIS, COFINS, IRPJ, CSLL e IRRF a pagar.
NOTA 11. PROVISOES PARA CONTINGENCIAS: Nao ha processos avaliados
como perdas provaveis ou possiveis pelos assessores juridicos da Companhia, des-
ta forma n&do foram constituidas provisdes contabeis e nem divulgacdo de valores.
NOTA 12. DIVIDENDOS A PAGAR: Os dividendos foram apropriados com base na legisla-
¢ao que rege as sociedades por agdes e foram calculados conforme segue:
202

Base de calculo dos dividendos 2022
Lucro liquido do exercicio 23.347.155  42.373.010

(-) Reserva legal (a
Lucro liquido do exercicio ajustado...

- (1.967.497)
23.347.155 40.405.513

Dividendo minimo obrigatério (25%) 5.836.789  10.101.378
Valor excedente ao dividendo minimo obrigatério

proposto pela administra(;éo ......................... 17.772.650 -
Total a ser distribuido aos acionista 23.609.439

Percentual distribuido sobre o lucro liquido 101% 5%

(a) Em 2022 o saldo da conta Reserva Legal atingiu o limite de 20% do Capital social
da Companhia. Em 10 de janeiro de 2024, foi aprovada em Assembleia Geral Extraor-
dinéria a distribuicdo de dividendos para o total de agdes de emissdo da Companhia, no
montante global de R$ 23.609.439, sendo R$ 9.721.013 utilizando a reserva de lucros e

Demonstracao do Resultado dos Exercicios Findos em 31 de Dezembro
Em Reais 1 (exceto quando indicado de outra forma)

2023 2022
Receita Liquida de Servigos 33.220.899 27.914.548
Custo dos Servigos. (4.475.482) (4.308.409)
Lucro Bruto 28.745.417 23.606.139
(Despesas) / Receitas Operacionais 38.594.837 57.768.822
Despesas Gerais e Administrativas. 17 (1.069.892) (641.478)
Outras Receitas Operacionais .. 18 605.190 441.340
Resultado dos Ajustes a Valor Justo ............... 7 39.059.539 57.968.960
Lucro Operacional Antes do
Resultado Financeiro... 67.340.254 81.374.961
Resultado Financeiro 19 (26.681.863) (27.525.342)
Receitas Financeiras 4.128.128 837.117
(Despesas) Financeiras. (30.809.991) (28.362.459)
Lucro Antes do Imposto de Renda e da
Contribuigdo Social..............ccoceviiniinnne 40.658.391 53.849.619
Imposto de Renda e Contribuigao
Social Correntes 14 b (4.030.993) 8.232.837
Imposto de Renda e Contribuigao
Social Diferidos 14b (13.280.243) (19.709.446)
Lucro Liquido do Exercicio 23.347.155 42.373.010
Lucro Liquido por Agédo R$ 3.m 0,18 0,32
Quantidade de Agdes ao Final do Exercu:lo 133.093.116 133.093.116

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Demonstragao do Resultado Abrangente dos
Exercicios Findos em 31 de Dezembro - Em Reais 1

2023 2022
Lucro Liquido do Exercicio 23.347.155 42.373.010
Outros Resultados Abrangentes . - -
Resultado Abrangente Total... 23.347.155 _42.373.010

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Demonstracao dos Fluxos de Caixa (Método Indireto)
dos Exercicios Findos em 31 de Dezembro - Em Reais 1

2023 2022
Atividades Operacionais
Lucro Liquido do EXercicio ............ccccveviiiniiniineniicicees 23.347.155 42.373.010
Variagao no Valor Justo de Propriedades para Investimento... (39.059.539) (57.968.960)
Imposto de Renda e Contribuigéo Social Diferidos. 13.280.243  19.709.446
Depreciagbes e Amortizagdes... 648 195
Encargos sobre Debéntures.. 20.778.071  27.996.842
Resultado Ajustado............c..ccooviiiiiiniccceee 18.346.578  32.110.533
Decréscimos (Acréscimos) Em At|vos
Demais Contas do AtIVO .......cceeviiiniiiiiieieeceeeeeee s 9.817.491 (10.337.437)
Acréscimos (Decréscimos) Em Passivos
Fornecedores ............. e 376.955 (129.950)
Obrigagdes Sociais e Trlbutanas 137.452 191.325
Caixa Liquido da Atividade Operacional 28.678.476 _21.834.471
(Acréscimos) em Atividades de Investimentos
Propriedade para Investimento (4.070.462) (3.372.694)

o _(4.070.462) _(3.372.694)

... (10.400.000) (17.900.000)
. (10 4oo oo ) (17900 000)

Caixa Liquido da Atividade de Investimento ..
(Decréscimos) em Atividades de Financiamentos
Pagamento de Debéntures
Caixa Liquido da Atividade de Flnanclamento

Variagdo de Caixa e Equwalente de Caixa.. __561.777
No Inicio do Exercicio 1 831 625 1.269.848
No Final do Exercicio .................. . 16.039.639 1.831.625

Variagdo de Caixa e Equivalente de Caixa..............c.ccoc..... 14.208.014 561.777

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragées contabeis.

para fins de apuragédo do imposto de renda e da contribuicdo social. ¢) Restituicdo de
tributos - Em 2019 a companhia realizou alienagdo do imoével Iguatemi Caxias, na oca-
sido a opgdo praticada para tributagdo da operagéo foi considerada sujeita a apuragéo
de ganho de capital, tributando assim a totalidade do ganho obtido na referida aliena-
Gg&o como base de calculo para o IRPJ e a CSLL. Diante da Solugdo de Consulta Cosit
07/mar/2021, a Companhia submeteu a consulta formal a Secretaria da Receita Fede-
ral do Brasil, por meio da qual foi descrita a operagéo realizada e o tratamento tributario
a ela dado na época, questionando se estaria correto o entendimento de que a opera-
Géo deveria ser tributada no regime do lucro presumido, com a integragédo das receitas
dela decorrentes a base presumida. A resposta a Consulta dada por meio da Solugédo
de Consulta 3015/SRRF03/DISIT reconhecendo que as receitas decorrentes da aliena-
cao do imovel deveriam ter sido tributadas no regime do lucro presumido, na medida em
que ndo obstante locados e contabilmente contabilizados como ativo n&o circulante, a
companhia possui como atividade também a compra e venda de imoveis. Desta forma
foi realizada a retificacdo das apuragdes e declaragdes acessorias dos tributos federais
sobre a operagdo da venda. Em 20 de dezembro de 2023 recebeu-se o crédito bancario
no valor atualizado, pleiteado nos pedidos de restituicdo descritos nesta nota explicativa.
NOTA 15. PATRIMONIO LiQUIDO: a) Capital social - O capital social ¢ R$ 21.990.310
(vinte e um milhdes, novecentos e noventa mil, trezentos e dez reais), totalmente subscrito
e integralizado, representado da seguinte forma: a.1) R$ 10.995.155 (dez milhdes, nove-
centos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta e cinco reais) por 66.546.558 (sessenta
e seis milhdes, quinhentas e quarenta e seis mil, quinhentas e cinquenta e oito) agdes
ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal; e a.2) R$ 10.995.155 (dez milhdes,
novecentos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta e cinco reais) por 66.546.558 (sessen-
ta e seis milhdes, quinhentas e quarenta e seis mil, quinhentas e cinquenta e oito) agdes
preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal. b) Reserva legal - Areserva legal é
constituida anualmente como destinagéo de 5% do lucro liquido do exercicio e ndo podera
exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do ca-
pital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizos e aumentar o capital
social. Em 2022 o limite de 20% do capital social foi atingido, portanto, em 2023 nao houve
constituigado de reserva legal. ¢) Reserva de lucros - Os lucros apurados s&o destinados
conforme deliberagao dos acionistas, sendo que as distribuicées de lucros podem ocorrer
em periodos inferiores a um ano.

NOTA 16. RECEITA LiQUIDA DE SERVIGOS:

R$ 13.888.426 utilizando o resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. 202 2022
Valor do resultado por agédo 2023 2022 Receita Bruta de Servigos 34.479.397  30.990.993
Resultado liquido do exercicio ... 23.347.155 42.373.010 Impostos Incidentes sobre Servigos (1.258.498) _ (3.076.445)
Quantidade de ages ao final do exercicio . ... 133.093.116 133.093.116 Total Receita Liquida e Servigos..... 33.220.899 27.914.548
Lucro liquido por agdo (R$) 0,18 0,32 NOTA17.CUSTOSE DESPESAS POR NATUREZA:
NOTA 13. DEBENTURES: A totalidade dos recursos obtidos pela Companhia com as ofer- Despesas classificadas como: 2023 2022
tas foram utilizados para readequagéo de sua estrutura de capital. CUSOS dOS SEIVIGOS....ceiuiriiiiiieciieieee e (4.475.482) (4.308.409)
202! 2022 Despesas Gerais e Administrativas............cccccovniiciociinns (1.069.892) (641.478)
Debéntures 12 emiss&o . .. 203.018.405 192.640.334 Total....... s (5.545.374)  (4.949.887)
Circulante...................... 43.638.194 16.398.167 Despesas por Natureza
Néo Circulante........ 159.380.211 176.242.167 Custo Operacional Shopping. (4.475.482) (4.308.409)
Aemissao das debéntures foi realizada com base nas deliberagdes de Reunido de Assem- Servigos de Terceiros (118.592) (192.520)
bleia Geral Extraordinaria ocorrida em 31 de outubro de 2019. As debéntures s&o privadas Despesas com Pessoal (273.974) (241.948)
e n&o conversiveis, sob o regime de garantia real, nos termos da escritura de debéntures. Depreciagdo/Amortizagao .. (648) (196)
Amovimentagdo das debéntures, registradas no passivo circulante e ndo circulante, é com- Materiais, Energia e Outros (676.678) (206.814)
posta conforme segue: Total ... (5.545.374)  (4.949.887)
2023 2022 NOTA 18. OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS:
Saldo Inicial .. 192.640.334 182.543.492 2023 2022
Pagamento de principal e Juros (10.400.000) (17.900.000) Dividendos e ————— 605.190 628.121
Juros provisionados........... 20.778.071 _27.996.842 IPTU ......... - (186.781)
Saldo Final .. 203.018.405 192.640.334 Total ....... . 605.190 __ 441.340
As Debéntures da 12 Série serdo amortizadas em parcelas anuais consecutivas e sobre NOTA 19. RESULTADO FINANCEIRO:
o saldo nominal incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a 100% (cem por cen- 2023 2022
to) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescidos exponencialmente da remuneragdo Receitas Financeiras
equivalente a uma sobre taxa de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao Rendimento de Aplicagéo 724.365 586.241
ano e seréo pagos semestralmente, sendo seu vencimento final em dezembro de 2034. Juros Apropriados........ . 311.940 250.876
NOTA 14. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL: a) Tributos Diferidos - Corregéo Monetaria sobre Restltulqao de Impostos () IS 3.091.823 -
Referem-se a Imposto de Renda e Contribuigdo Social diferidos apurados sobre ajuste 4.128.128 837.117
a valor justo de propriedades para investimento, conforme determina a norma brasileira Despesas Financeiras
de contabilidade NBC TG 32 (R4) Tributos sobre o Lucro. b) Reconciliagdo entre a des- Juros e Variagdes monetarias ... . (30.778.073) (27.964.911)
pesa de IRPJ e CSLL pela aliquota nominal e pela efetiva - A conciliagdo da despesa Despesa Bancaria....... . - (1.345)
calculada pela aplicagéo das aliquotas fiscais do imposto de renda e contribui¢do social ¢ Despesas com Tributos (31.918) (7.148)
demonstrada como segue: Outras Despesas Financeiras...... e - (389.055)

2023 2022
Lucro antes dos impostos .........cccceevevieirieencninene 40.658.391 53.849.619
Aliquota vigente 34% 34%
Expectativa de IRPJ e CSLL de acordo com a
aliquota vigente (13.823.853) (18.308.870)
Efeito pela tributagéo pelo Iucro presumldo . (4.030.993) (2.838.752)
Ganho no pedido de restituigdo de tributos... - 9.671.013

(17.311.236) (11.476.609)
.. (4.030.993) 8.232.837
. (13.280.243) (19.709.446)

42,58% 21,31%
o critério de lucro presumido

Imposto de renda e contrlbungao social no resultado ..
Corrente... .

Taxa efetiva — corrente e diferido ..
Conforme mencionado na nota 3(

Antonio Pedro Rodriguez Teixeira - Diretor Operacional

(30.809.991) (28.362.459)
Total Resultado FiNanceiro............ccoeeeeireeiicneiieeececc e (26.681.863) (27.525.342)
(a) Valor corresponde a corregdo monetaria sobre restituicdo de impostos pleite-
ados nos pedidos de restituigdo, conforme descrito Nota Explicativa 6. Em 20 de
dezembro de 2023 recebeu-se o respectivo crédito bancario no valor atualizado.
NOTA 20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS: Os instrumentos financeiros existentes em
31 de dezembro de 2023 e 2022 estéo registrados pelos seus valores de realizagao e liqui-
dacéo, valorizados conforme descrito na Nota 3j. Os saldos das contas a receber e a pagar
registrados no circulante aproximam-se dos valores de mercado, devido ao vencimento em
curto prazo desses instrumentos. Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia ndo
possui operagdes com derivativos e passivos que possam ser afetados significativamente
pelo fator risco de mercado taxa de cambio (desvalorizagéo dolar).
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