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RELATÓRIO DAADMINISTRAÇÃO

ATIVO Controladora Consolidado
Nota 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

ATIVO CIRCULANTE............................. 33.246 14.089 231.071 115.669
Caixa e equivalentes de caixa ............. 04 25.515 12.552 48.700 24.547
Clientes................................................ 05 - 200 24.331 15.047
Estoques.............................................. 07 - - 127.389 48.927
Impostos a recuperar........................... 1.729 960 9.443 9.035
Dividendos a receber........................... 10 6.002 - 4.056 -
Outros créditos .................................... 06 - 377 17.152 18.113

ATIVO NÃO CIRCULANTE.................... 867.929 654.146 1.360.837 1.221.407
Ativo realizável a longo prazo .......... 39.670 28.545 598.376 388.301
Clientes................................................. 05 - - 403.704 385.082
Depósitos judiciais e cauções............... - - 2.993 2.777
Partes relacionadas .............................. 08 27.049 28.545 - -
Outros créditos ..................................... 06 10 - 441 442
Tributos diferidos .................................. 12.611 - - -
Estoques............................................... 07 - - 191.238 -
Investimentos..................................... 828.167 625.509 711.423 789.578
Participações em controladas.............. 10 666.767 447.162 - -
Participações em coligadas ................. 10 161.362 178.309 328.255 348.376
Outros .................................................. 38 38 3.702 471
Propriedades para investimentos ........ 11 - - 379.466 440.731
Imobilizado ......................................... 12 63 63 44.643 37.111
Intangível ............................................ 29 29 6.395 6.417

TOTAL DO ATIVO .................................. 901.175 668.235 1.591.908 1.337.076

Reservas de Lucros Ajustes de Avaliação Patrimonial Participação
Reservas de Custo atribuído Outros Lucros / dos Acionistas Patrimônio

Capital Capital - Ágio na Lucros a Ativo Imobilizado Resultados (Prejuízos) não Líquido
Social Conversão de Ações Realizar Legal Estatutárias Controladas e Coligadas Abrangentes Acumulados TOTAL Controladores total

Saldos em 31 de dezembro de 2021. .................................................................................. 127.182 162 49.668 12.079 153.041 53.811 58.803 - 454.746 203 454.949
Realização do ajuste de avaliação patrimonial em controladas e coligadas.......................... - - - - - (3.811) - 3.811 - - -
Realização do ganho variação da participação em coligada ................................................. - - - - - - (9.191) 4.084 (5.107) - (5.107)
Incorporação controlada......................................................................................................... - - - - - - 324 324 - 324
Reversão de dividendos não reclamados e prescritos........................................................... - - - - - - - 60.703 60.703 - 60.703
Lucro líquido do exercício....................................................................................................... - - - - - - - - (19) (19)
Destinações propostas à assembléia geral:...........................................................................
Reserva legal....................................................................................................................... - - - - 3.035 - - (3.035) - - -
Reserva de lucros a realizar................................................................................................ - - 17.668 - - - - (17.668) - - -
Reserva estatutária ............................................................................................................ - - - 41.152 - - (41.152) - - -
Dividendos propostos.......................................................................................................... - (21.146) - - - - (7.067) (28.213) - (28.213)
Aumento de capital .............................................................................................................. 50.000 (50.000) - - - - - -

Saldos em 31 de dezezembro de 2022................................................................................. 177.182 162 46.190 15.114 144.193 50.000 49.612 - 482.453 184 482.637
Realização do ajuste de avaliação patrimonial em controladas e coligadas.......................... - - - - - (8.678) - 8.678 - - -
Variação da participação em coligada.................................................................................... - - - - - - (8.575) 8.348 (227) - (227)
Reversão de dividendos não reclamados e prescritos........................................................... - - - - - - - 165 165 - 165
Lucro líquido do exercício....................................................................................................... - - - - - - - 281.083 281.083 4 281.087
Permuta de cotas ................................................................................................................... - - - - - - (24.480) - (24.480) (51) (24.531)
Destinações propostas à assembléia geral:
Reserva legal....................................................................................................................... - - - 14.054 - - - (14.054) - - -
Reserva de lucros a realizar................................................................................................ - - 71.071 - - - - (71.071) - - -
Reserva estatutária ............................................................................................................ - - - - 184.721 - - (184.721) - - -
Dividendos propostos.......................................................................................................... - - (26.894) - - - - (28.428) (55.322) - (55.322)

Saldos em 31 de dezembro de 2023. .................................................................................. 177.182 162 90.367 29.168 328.914 41.322 16.557 - 683.672 137 683.809 Demonstração do valor adicionado para os exercícios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro líquido do exercício ..................................... 281.083 60.703 281.087 60.684
Ajustes
Resultado da alienação investimentos.................. (11.909) (13.161) (37.914) (19.849)
Imposto de renda e contribuição social diferidos .. - (53) 15.706 744
Depreciação e amortização................................... - 9 1.156 1.395
Variação do valor justo das propriedades para
investimentos ........................................................ - - (8.999) 19.956
Recuperação/Provisão perdas esperadas e para
desvalorização de estoques................................ - - 2.004 (7.630)
Provisão das contingências................................... (209) 512 5.872 (1.731)
Resultado de equivalência patrimonial.................. (286.340) (62.896) (100.207) (112.112)
Baixa de propriedades para investimentos ........... - - 27.484 10.849
Juros e variações monetárias sobre empréstimos
e financiamentos ................................................... 13.913 11.399 41.600 37.163
Variações nos ativos e passivos
Contas a receber................................................... 200 (200) (290.860) (33.567)
Estoques ............................................................... - - 37.358 1.829
Impostos a recuperar ............................................ (769) (565) (408) (1.324)
Em Propriedades para investimentos ................... - - (3.684) (3.664)
Outros ativos ......................................................... 367 503 746 6.298
Fornecedores ........................................................ 80 25 (592) 2.821
Impostos, taxas e contribuições ............................ (23) 15 6.332 (5.182)
Impostos pagos (IR e CSLL) ................................. - - (5.019) (1.980)
Outras contas a pagar........................................... (227) 142 6.507 (2.634)
Pagamento de juros sobre empréstimos e
financiamentos ...................................................... - - (23.298) (29.120)
Caixa líquido da atividade operacional .............. (3.834) (3.567) (45.129) (77.054)
Fluxo de caixa da atividade de investimentos
Em Imobilizado e Intangível .................................. - 630 (8.310) (10.073)
Dividendos recebidos ............................................ 26.894 21.147 26.894 42.372
Outros.................................................................... - (155) - (194)
Recebimento de alienação de investimento.......... 25.377 28.442 80.883 41.784
Caixa líquido da atividade de investimentos ..... 52.271 50.064 99.467 73.889
Fluxo de caixa da atividade de financiamentos
Partes relacionadas............................................... (15.339) (20.010) (50) 17
Dividendos pagos.................................................. (20.135) (25.289) (20.135) (25.289)
Pagamento de empréstimos e financiamentos ..... - (2.881) (10.000) (2.881)
Caixa líquido da atividade de financiamentos ... (35.474) (48.180) (30.185) (28.153)
Variação de caixa e equivalentes de caixa......... 12.963 (1.683) 24.153 (31.318)
No início do exercício ............................................ 12.552 14.235 24.547 55.865
No final do exercício.............................................. 25.515 12.552 48.700 24.547
Variação de caixa e equivalentes de caixa......... 12.963 (1.683) 24.153 (31.318)

Controladora Consolidado
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

1. RECEITAS........................................................... 25.377 30.342 426.983 94.788
1.1 ) Vendas de mercadorias, produtos e serviços - - 333.625 63.595
1.2 ) Outras receitas ............................................ 25.377 30.342 94.738 26.268
1.3 ) Provisão para perdas esperadas................. - - (1.380) 4.925

2. INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS ........ 17.584 21.825 194.971 93.306
2.1 ) Custo das mercadorias e serviços vendidos - - 100.866 12.958
2.2 ) Materiais, energia, serviços de terceiros e outros 17.577 21.825 94.098 80.348
2.3 ) Perda/Recuperação de valores ativos......... 7 - 7 -

3. VALOR ADICIONADO BRUTO ( 1-2 ) ................ 7.793 8.517 232.012 1.482
4. DEPRECIAÇÃO E AMORTIZAÇÃO................... - 9 1.156 1.395
5. VALOR ADICIONADO LÍQUIDO PRODUZIDO
PELA ENTIDADE ( 3-4 ) ......................................... 7.793 8.508 230.856 87
6. VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM
TRANSFERÊNCIA.................................................. 289.221 66.084 152.469 155.901
6.1 ) Resultado de equivalência patrimonial........ 286.340 62.896 100.207 112.112
6.2 ) Receitas financeiras .................................... 2.881 3.188 52.262 43.789

7. VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR ( 5+6 ) 297.014 74.592 383.325 155.988
8. DISTRIBUIÇÃO DO VALOR ADICIONADO....... 297.014 74.592 383.325 155.988
8.1 ) Pessoal........................................................ 1.246 1.531 24.946 18.895
8.1.1 ) - Remuneração direta............................... 933 1.324 19.520 15.262
8.1.2 ) - Benefícios............................................... 302 196 3.791 2.422
8.1.3 ) - F.G.T.S.................................................... 11 11 1.549 1.125
8.1.4 ) - Outros..................................................... - - 86 86
8.2 ) Impostos, taxas e contribuições ................... 272 254 20.103 18.875
8.2.1 ) - Federais ................................................ 210 228 12.606 9.399
8.2.2 ) - Estaduais................................................ - - 694 79
8.2.3 ) - Municipais .............................................. 62 26 6.803 9.397
8.3 ) Remuneração de capital de terceiros.......... 14.413 12.104 57.189 57.534
8.3.1 ) - Despesas financeiras ............................. 14.413 12.103 55.998 56.702
8.3.2 ) - Aluguéis.................................................. - 1 1.191 832
8.4 ) Remuneração de capitais próprios.............. 281.083 60.703 281.087 60.684
8.4.1 ) -Lucros retidos do exercício ..................... 281.083 60.703 281.083 60.703
8.4.2 ) -Lucro atribuído aos acionistas não

controladores ........................................... - - 4 (19)
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Controladora Consolidado
Nota 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Receita Líquida das Vendas e Serviços 21 - - 317.482 57.538
Custo das Vendas e Serviços................. - - (72.218) (10.833)
Resultado Bruto....................................... - - 245.264 46.705
(Despesas) Receitas................................ 292.615 69.565 60.039 28.348
Com vendas ............................................. 22 - - (2.862) (4.316)
Gerais e administrativas.......................... 22 (5.569) (6.687) (80.234) (67.910)
Outras (despesas) receitas operacionais
líquidas ..................................................... 24 11.844 13.356 42.928 (11.538)
Resultado de Equivalência Patrimonial.... 286.340 62.896 100.207 112.112
Resultado Antes do Resultado Financeiro 292.615 69.565 305.303 75.053
Resultado financeiro.............................. (11.532) (8.915) (3.736) (12.913)
Receitas financeiras ................................. 23 2.881 3.188 52.262 43.789
Despesas financeiras ............................... 23 (14.413) (12.103) (55.998) (56.702)
Resultado antes do Imposto de Renda
e da Contribuição Social......................... 281.083 60.650 301.567 62.140
Imposto de Renda e Contribuição Social 26 - 53 (20.480) (1.456)
Corrente ................................................... - - (4.774) (712)
Diferido ..................................................... - 53 (15.706) (744)
Resultado líquido das operações
continuadas.............................................. 281.083 60.703 281.087 60.684
Resultado líquido de operações
descontinuadas ....................................... - - - -
Lucro/prejuízo Consolidado do Exercício 281.083 60.703 281.087 60.684
Resultado atribuível a :
Acionistas controladores .......................... 281.083 60.703 281.083 60.703
Acionistas não controladores ................... - - 4 (19)
Resultado básico/diluído por ação R$.. 30,7766 6,6466 30,7771 6,6445

PASSIVO E PATRIMÔMIO LÍQUIDO Controladora Consolidado
Nota 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

CIRCULANTE ........................................ 139.463 182.795 137.642 206.984
Fornecedores ........................................ 107 27 9.766 10.358
Empréstimos e financiamentos ............. 13 5.341 66.690 15.193 123.509
Obrigações sociais e previdenciárias.... - 227 3.393 3.199
Dividendos a pagar................................ 67.774 32.752 67.774 32.752
Participações administradores .............. 276 276 2.986 2.986
Impostos taxas e contribuições ............. 15 62 85 34.040 30.138
Outras contas a pagar ........................... 16 173 173 4.281 3.783
Partes relacionadas............................... 08 65.730 82.565 209 259
PASSIVO NÃO CIRCULANTE............... 78.040 2.987 770.457 647.455
Empréstimos e financiamentos ............. 13 75.262 - 218.082 101.464
Provisão para contingências ................. 14 2.778 2.987 433.849 427.977
Impostos, taxas e contribuições ............ 15 - - 25.589 37.714
Tributos diferidos ................................... 09 - - 92.931 80.300
Outras contas a pagar ........................... 16 - - 6 -
PATRIMÔNIO LÍQUIDO ......................... 17 683.672 482.453 683.809 482.637
Patrimônio líquido atribuído aos
acionistas controladores.................... 683.672 482.453 683.672 482.453
Capital social ......................................... 177.182 177.182 177.182 177.182
Reservas de capital ............................... 162 162 162 162
Reservas de lucros................................ 448.449 205.497 448.449 205.497
Ajuste de avaliação patrimonial............. 57.879 99.612 57.879 99.612
Participação dos acionistas não
controladores....................................... - - 137 184
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO
LÍQUIDO................................................. 901.175 668.235 1.591.908 1.337.076

Demonstração do resultado abrangente dos exercícios findos em
31 de dezembro - (Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Lucro líquido do exercício ................................... 281.083 60.703 281.087 60.684
Outros resultados abrangentes
Ajuste avaliação patrimonial em controladas e coligadas 8.678 - 8.678 -
Ganho na alteração de participação em coligadas 8.575 9.191 8.575 9.191
Resultado abrangente total ................................. 298.336 69.894 298.340 69.875
Resultado abrangente atribuível a:
Acionistas controladores......................................... 298.336 69.894 298.336 69.894
Acionistas não controladores.................................. - - 4 (19)

As notas explicativas são parte integrantes das demonstrações contábeis

3. PRÁTICAS CONTÁBEIS MATERIAIS: Estas demonstrações financeiras foram preparadas
no pressuposto de continuidade da entidade, e a avaliação da continuidade operacional no
futuro previsível foi formalizada pela Administração. a) Base de consolidação: As controladas
são integralmente consolidadas a partir da data de aquisição do controle, e continuam a ser
consolidadas até a data em que esse controle deixar de existir. As demonstrações contábeis
das controladas são elaboradas para o mesmo período de divulgação que as da controla-
dora, utilizando políticas contábeis consistentes com as políticas adotadas pela controladora.
Para a consolidação, os seguintes critérios são adotados: (i) eliminação dos investimentos
em empresas controladas, bem como os resultados das equivalências patrimoniais, (ii) os lu-
cros provenientes de operações realizadas entre as empresas consolidadas, assim como os
correspondentes saldos de ativos e passivos são igualmente eliminados e (iii) as parcelas do
patrimônio líquido e do resultado referentes às participações dos acionistas não controladores
estão apresentadas em destaque no balanço patrimonial e demonstração do resultado do perí-
odo consolidado. As demonstrações contábeis consolidadas abrangem as da Companhia e as
de suas controladas em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, como seguem:

Participação - %
Empresas Consolidadas Participação 31.12.2023 31.12.2022
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliários S.A. Direta 99,99 99,99
Habitasul Empreendimentos Imobiliários Ltda. Direta e Indireta 100 100
Vale da Ferradura Turismo Ltda Direta e Indireta 99,75 99,75
Hotel Laje de Pedra S.A. Indireta 99,42 99,42
JI Negócios Imobiliários Ltda. Direta e Indireta 100 100
JI Administração Hoteleira Ltda. Indireta 100 100
Jurerê Empreendimentos Imobiliários e Serviços Ltda. Direta e Indireta 100 100
Consulplanes – Consultoria e Planejamento Ltda. Direta e Indireta 100 100
Resort Empreendimentos Imobiliários Ltda. Indireta 98,61 98,61
JI Gastronimia & Eventos Ltda. Indireta 100 -
CIACOI Administração de Imóveis Ltda.(*) Direta 100 100
A Companhia opera os negócios em dois segmentos: i) Segmento Negócios Imobiliários, que
agrupa as atividades de compra e venda de imóveis, construção e venda de unidades habita-
cionais, incorporação, loteamento, urbanização, fiscalização de obras, elaboração de estudos,
pesquisas, projetos relacionados ao mercado imobiliário e em Jurerê Internacional – Florianó-
polis/SC - a captação, tratamento e distribuição de água e coleta e tratamento de esgotos.
Contempla as atividades das Controladas Habitasul Desenvolvimentos Imobiliários S.A., Habi-
tasul Empreendimentos Imobiliários Ltda., JI Negócios Imobiliários Ltda., Jurerê Empreendi-
mentos Imobiliários e Serviços Ltda., Resort Empreendimentos Imobiliários Ltda.; CIACOI Ad-
ministração de Imóveis Ltda., e ainda o Hotel Laje de Pedra S.A. que está com suas operações
descontinuadas. ii) Segmento Prestação de Serviços, que agrupa as atividades de hotelaria
para fins turísticos, a prestação de serviços de administração de condomínios hoteleiros, re-
sorts e hotéis, serviços de cobrança, execuções judiciais e extrajudiciais e serviços jurídicos,
bem como administração de locação de imóveis. Contempla as atividades das Controladas, JI
Administração Hoteleira Ltda., Consulplanes – Consultoria e Planejamento Ltda., JI Gastrono-
mia & Eventos Ltda. e Vale da Ferradura Ltda.. b) Instrumentos financeiros: Um ativo financeiro
é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condições a seguir e não for designado
como mensurado ao valor justo por meio do resultado: é mantido dentro de um modelo de ne-
gócios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e
seus termos contratuais geram, em datas específicas, fluxos de caixa que são relativos somen-
te ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um instrumento de dí-
vida é mensurado ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes se atender ambas
as condições a seguir e não for designado como mensurado ao valor justo por meio do resulta-
do: é mantido dentro de um modelo de negócios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimen-
to de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e seus termos con-
tratuais geram, em datas específicas, fluxos de caixa que são apenas pagamentos de principal
e juros sobre o valor principal em aberto. No reconhecimento inicial de um investimento em um
instrumento patrimonial que não seja mantido para negociação, a Companhia pode optar irre-
vogavelmente por apresentar alterações subsequentes no valor justo do investimento em ou-
tros resultados abrangentes. Essa escolha é feita investimento por investimento. A Companhia
realiza uma avaliação do objetivo do modelo de negócios em que um ativo financeiro é mantido
em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negócio é gerido e as informações
são fornecidas à Administração. As informações consideradas incluem: as políticas e objetivos
estipulados para a carteira e o funcionamento prático dessas políticas. Eles incluem a questão
de saber se a estratégia da Administração tem como foco a obtenção de receitas de juros

contratuais, a manutenção de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondência entre
a duração dos ativos financeiros e a duração de passivos relacionados ou saídas esperadas de
caixa, ou a realização de fluxos de caixa por meio da venda de ativos; como o desempenho da
carteira é avaliado e reportado à Administração da Companhia; os riscos que afetam o desem-
penho do modelo de negócios (e o ativo financeiro mantido naquele modelo de negócios) e a
maneira como aqueles riscos são gerenciados; a frequência, o volume e o momento das ven-
das de ativos financeiros nos períodos anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectati-
vas sobre vendas futuras. f.1) Avaliação sobre se os fluxos de caixa contratuais são somente
pagamentos de principal e de juros: Para fins dessa avaliação, o ‘principal’ é definido como o
valor justo do ativo financeiro no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ são definidos como uma
contraprestação pelo valor do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor
principal em aberto durante um determinado período de tempo e pelos outros riscos e custos
básicos de empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como
uma margem de lucro. A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para ava-
liar se os fluxos de caixa contratuais são somente pagamentos do principal e de juros. Isso in-
clui a avaliação sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o
momento ou valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele não atenderia essa condi-
ção. Ao fazer essa avaliação, a Companhia considera: eventos contingentes que modifiquem o
valor ou a época dos fluxos de caixa; termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo
taxas variáveis; o pré-pagamento e a prorrogação do prazo; e os termos que limitam o acesso
da Companhia a fluxos de caixa de ativos específicos (por exemplo, baseados na performance
de um ativo). O pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal
e juros caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores não pagos do
principal e de juros sobre o valor do principal pendente, o que pode incluir uma compensação
adicional razoável pela rescisão antecipada do contrato. c) Moeda funcional e de apresentação

Conforme demonstrado no quadro acima, o endividamento bancário líquido consolidado no ano de 2023 apresentou redu-
ção de 7,91% comparado com 2022, principalmente devido ao aumento do caixa no período.

4. Mercado de Capitais
O capital social da Companhia é composto por 9.133.687 ações, sendo 3.152.764 ordinárias e 5.980.923 preferenciais,
divididos em 5.950.327 PN’A” e 30.596 PN’B’.

5. Prestação de outros serviços pelo Auditor Independente
A Diretoria da Companhia, em atenção ao que dispõe a Instrução nº 381/03 da Comissão de Valores Mobiliários, informa
que a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples Ltda., na qualidade de firma responsável pela auditoria
externa das demonstrações contábeis da Companhia e de suas controladas, não prestou outros serviços não-relacionados
aos trabalhos típicos dos auditores independentes durante o ano de 2023 e até a emissão do seu Relatório sobre as De-
monstrações Contábeis relativas ao ano encerrado em 31 de dezembro de 2023.
A relação da Companhia com os auditores independentes está baseada nos princípios que regem uma auditoria indepen-
dente: a) o auditor não deve auditar o seu próprio trabalho; b) o auditor não deve ter nenhuma participação na administra-
ção da Companhia; c) o auditor não pode ter participação em ações que possam trazer interesse à Companhia.

6. Revisão, Discussão e Aprovação do Relatório do Auditor Independente
Atendendo ao que dispõe o Art. 27 da Resolução nº 80/22 da Comissão de Valores Mobiliários, a Diretoria da Companhia
declara que revisou, discutiu e concordou com a conclusão expressa no Relatório do Auditor Independente, emitido em
22 de março de 2024, com as Demonstrações Contábeis relativas ao exercício encerrado em 31 de dezembro de 2023
(Controladora e Consolidado).

Porto Alegre/RS, 22 de março de 2024.

AAdministração.

Apresentamos aos Senhores Acionistas e ao público em geral as Demonstrações Contábeis Individuais e Consolidadas
e o Relatório do Auditor Independente sobre o exame das Demonstrações Contábeis referentes ao exercício de 2023 da
Companhia Habitasul de Participações que tem por atividade preponderante a participação, majoritária ou minoritária, no
capital de outras sociedades de ramos diversificados. Os negócios da Companhia estão organizados em dois segmentos:
Segmento Negócios Imobiliários e Segmento Prestação de Serviços. A Companhia conta ainda com resultado obtido
através de equivalência patrimonial das participações minoritárias nas coligadas Irani Participações S.A. e Irani Papel e
Embalagem S.A..
Destaques 2023
A Receita Operacional Liquida consolidada da Companhia apresentou aumento de 451,78% no ano de 2023 em relação
ao ano de 2022, impactada principalmente pelo Segmento Negócios Imobiliários, especialmente pela venda no exercício
de 2023 de terrenos nos empreendimentos Quadra 13a, 13b e Plataforma III localizados em Jurerê Internacional, Flo-
rianópolis - SC.
O Resultado Líquido do ano de 2023 foi de R$ 281.087 mil, frente ao Resultado Líquido de R$ 60.684 mil no ano de 2022.
Esta variação está impactada principalmente pelo reconhecimento no ano de 2023 do resultado da venda de terrenos nos
empreendimentos Quadra 13a, 13b e Plataforma III localizados em Jurerê Internacional, Florianópolis - SC.
Desempenho Econômico-Financeiro
Principais Indicadores

2. Desempenho Operacional
2.1. Segmento Negócios Imobiliários
2.1.1. Receitas
Neste segmento estão contempladas as empresas que predominantemente operam no desenvolvimento de produtos
imobiliários. Abaixo a participação dessas empresas na Receita Líquida:
R$ mil

A Receita Operacional Líquida do segmento Negócios Imobiliários no ano de 2023 apresentou aumento de 528,97%
comparado com 2022, principalmente pela venda no exercício de 2023 de terrenos nos empreendimentos Quadra 13a,
13b e Plataforma III localizados em Jurerê Internacional, Florianópolis - SC.
Quanto à comercialização de imóveis, o ano de 2023 apresentou aumento de 581,76% comparado com o ano de 2022,
verificado principalmente pela venda no exercício de 2023 de terrenos nos empreendimentos Quadra 13a, 13b e Platafor-
ma III localizados em Jurerê Internacional, Florianópolis - SC.
R$ mil

2.1.2. Custos
Os Custos dos Bens e Serviços Vendidos no ano de 2023 totalizaram R$ 69.946 mil ante R$ 10.661 mil no ano de 2022,
representando um aumento de 556,09%, justificado principalmente pela venda no exercício de 2023 de terrenos nos em-
preendimentos Quadra 13a, 13b e Plataforma III localizados em Jurerê Internacional, Florianópolis - SC.
R$ mil

2.1.3. Despesas Administrativas
As Despesas Administrativas do ano de 2023 apresentaram aumento de 12,66% em comparação com 2022, ambos os
anos apresentaram impacto de contingências e condenações provisionadas pela Companhia, sendo elas: cíveis, trabalhis-
tas e tributárias. No ano de 2023 foram reconhecidas contingências tributárias relacionadas a IPTU, contingências cíveis,
contingências trabalhistas e atualização de contingências relativas a CEF, que somam ao todo R$ 15.283 mil. Excluindo
o efeito das contingências e condenações, as despesas administrativas do ano de 2023 seriam R$ 43.625 mil ante a R$
44.121 mil no ano de 2022, representando redução de 1,12%, principalmente devido a redução de honorários advocatícios
sobre êxito e sucumbência de processos cíveis, trabalhistas e tributários no exercício de 2023.
2.1.4. Investimentos
Os investimentos em obras e empreendimento realizados no ano de 2023 referem-se principalmente a aplicação nos
imóveis na quadra 5 e no empreendimento Etapas Jurerê Internacional em Florianópolis - SC, apresentando aumento de
4,17% comparado com o ano de 2022.
R$ mil

2.2. Segmento Prestação de Serviços
2.2.1. Receitas
AReceita Operacional Líquida do segmento Prestação de Serviços no ano de 2023 apresentou aumento de 73,16% com-
parado com 2022, impactado pela performance positiva da JI Administração Hoteleira principalmente devido as receitas do
restaurante Fajã que entrou em operação em novembro de 2022.
R$ mil

2.2.3. Despesas Administrativas
As Despesas Administrativas do ano de 2023 apresentaram aumento de 36,52% comparado com o ano de 2022, principal-
mente devido as despesas com pessoal no restaurante Fajã

2.3 – Participação em Outros Negócios
A Companhia participa de forma minoritária em outros negócios e reconhece o resultado destas participações como equi-
valência patrimonial. No ano de 2023 a Companhia, diretamente ou por suas controladas, detinha participação nas se-
guintes empresas:

A participação em outros negócios do ano de 2023 apresentaram aumento de 4,85% comparado com 2022, ocorrido em
relação a melhor performance dos negócios em que a Companhia participa.

3. Endividamento Bancário Consolidado
R$ mil

1. CONTEXTO OPERACIONAL: A Companhia Habitasul de Participações (“a Companhia”) é uma sociedade anônima de capital aberto listada na Bolsa de Valores de São Paulo, com sede
em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, sendo uma Holding Company que tem por atividade preponderante a participação, majoritária ou minoritária, no capital de outras sociedades
de ramos diversificados. Os negócios da Companhia estão organizados em dois segmentos: Segmento Negócios Imobiliários e Segmento Prestação de Serviços. Sua controladora direta é a
Companhia Comercial de Imóveis, sociedade anônima brasileira de capital fechado. Sua controladora final é a empresa DP-Representações e Participações Ltda. As principais informações
sobre as participações em outras sociedades estão citadas nas notas explicativas nº 3ª e 10.
2. APRESENTAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS: ACompanhia apresenta as demonstrações financeiras individuais e consolidadas preparadas
conforme as práticas contábeis adotadas no Brasil incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC) e as normas internacionais de relatório financeiro
(IFRS – Internacional Financial Reporting Standards), emitidas pelo IASB – Internacional Accounting Standards Board, e evidenciam todas as informações relevantes próprias das demonstra-
ções financeiras, e somente elas, as quais estão consistentes com as utilizadas pela Administração na sua gestão. A autorização para emissão dessas demonstrações contábeis foi concedida
pelo Conselho de Administração em 21 de março de 2024. As demonstrações contábeis foram elaboradas com base no custo histórico, exceto as propriedades para investimentos, mensuradas
pelos seus valores justos, e certos ativos imobilizados, os quais foram mensurados ao custo atribuído na data de transição para IFRS/CPC’s. 2.1. Novas alterações de pronunciamentos ainda
não vigentes: A Companhia não adotou na preparação destas demonstrações financeiras as alterações de normas emitidas pelo IASB, que não estão em vigor para o exercício de 2023. A
adoção antecipada embora encorajada pelo IASB, não é permitida, no Brasil, pelo Comitê de Pronunciamento Contábeis (CPC). As seguintes alterações em normas vigentes não deverão ter
impacto significativo nas demonstrações financeiras individuais e consolidadas da Companhia e terão vigência a partir de 1º de janeiro de 2024: • Classificação de passivos como circulantes
ou não circulantes (alterações ao IAS 1); • Esclarecimentos sobre passivo de arrendamento em uma transação de venda e relocação (“sale and leaseback”) (Alteração ao IFRS16); • Novos
requisitos de divulgação sobre acordos de financiamento de fornecedores (“supplier finance arrangements – SFAs”) (Alterações ao IAS 7 e IFRS 7). 2.2. Novas alterações em pronunciamentos
técnicos adotados nas demonstrações financeiras do exercício findo em 31 de dezembro de 2023: Foram emitidas as seguintes revisões das normas abaixo pelo CPC, que entraram em vigor e
foram adotadas efetivamente a partir 1º de janeiro de 2023 pela Companhia, não havendo efeitos em suas demonstrações financeiras quanto a sua aplicação: • Classificação de passivos como
circulantes ou não circulantes (alterações ao CPC 26/IAS 1); • IFRS 17 Contratos de Seguro, e alterações à IFRS17 Contratos de Seguro; • Divulgação de Políticas Contábeis (Alterações ao
CPC 26/IAS 1 e IFRS Demonstração Prática 2); • Definição de estimativa contábil (Alterações ao CPC 23/IAS 8). • Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma única
transação (Alteração ao CPC 32/IAS 12). 2.3. Reclassificação – Receita de Venda de Bens e/ou Serviços: Durante o exercício de 2022 a Companhia apresentou as demonstrações contábeis
individuais e consolidadas, considerando o resultado de equivalência patrimonial de suas controladas e coligadas na linha de Receita de Venda de Bens e/ ou Serviços. A Companhia reavaliou
a metodologia aplicada e conclui que de acordo com o CPC 26 (R1) - Apresentação das demonstrações contábeis e com a norma internacional IAS 1 Interim Financial Reporting emitida pelo
International Accounting Standards Board IASB, o resultado de equivalência patrimonial de suas controladas e coligadas deve ser classificado em linha própria na demonstração do resultado
do exercício, assim, demonstra a seguir os ajustes relacionados nas demonstrações do resultado do exercício findo em 31 de dezembro de 2022, conforme determinado no CPC 23 - Políticas
Contábeis, Mudança e Estimativa e Retificação de Erro e com a norma internacional IAS 8 Interim Financial Reporting emitida pelo International Accounting Standards Board IASB, cabe ressal-
tar que o ajuste trata-se apenas de uma classificação entre linhas na demonstração do resultado, não impactando a posição patrimonial e financeira da Companhia.
Demonstração de resultado do exercício Controladora Consolidado

31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
Anteriormente Anteriormente
apresentado Reclassificação Reapresentado apresentado Reclassificação Reapresentado

Receita de Venda de Bens e/ou Serviços ............................................ 62.896 (62.896) - 169.650 (112.112) 57.538
Custo das Vendas e Serviços............................................................... - - - (10.833) - (10.833)
Resultado Bruto.................................................................................. 62.896 (62.896) - 158.817 (112.112) 46.705
Despesas/Receitas Operacionais......................................................... 6.669 62.896 69.565 (83.764) 112.112 28.348
Com vendas....................................................................................... - - - (4.316) - (4.316)
Despesas Gerais e Administrativas .................................................. (6.687) - (6.687) (67.910) - (67.910)
Outras (despesas) receitas operacionais líquidas ............................. 13.356 - 13.356 (11.538) - (11.538)
Resultado de Equivalência Patrimonial.............................................. - 62.896 62.896 - 112.112 112.112
Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos............ 69.565 - 69.565 75.053 - 75.053
Resultado financeiro .......................................................................... (8.915) - (8.915) (12.913) - (12.913)
Receitas financeiras........................................................................... 3.188 - 3.188 43.789 - 43.789
Despesas financeiras......................................................................... (12.103) - (12.103) (56.702) - (56.702)
Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro................................. 60.650 - 60.650 62.140 - 62.140
Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro ...................... 53 - 53 (1.456) - (1.456)
Corrente ............................................................................................. - - - (712) - (712)
Diferido............................................................................................... 53 - 53 (744) - (744)
Resultado Líquido das Operações Continuadas............................. 60.703 - 60.703 60.684 - 60.684
Lucro do Exercício ................................................................................ 60.703 - 60.703 60.684 - 60.684
Resultado atribuível a :
Acionistas controladores .................................................................... 60.703 - 60.703 60.703 - 60.703
Acionistas não controladores............................................................. - - - (19) - (19)
Lucro por Ação - (Reais/Ação)
Lucro Básico por Ação
ON...................................................................................................... 5,6138 - 5,6138 5,6138 - 5,6138
PNA.................................................................................................... 6,1750 - 6,1750 6,1750 - 6,1750
PNB.................................................................................................... 204,5754 - 204,5754 204,5754 - 204,5754

21.326
15.621

2023 2022

R$ milR$ milR$ milR$ milR$ milR$ milR$ milR$ mil

13,57%

29,24%

Irani Papel e Embalagem S.A. Irani Participações S.A.
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Despesas Administrativas

Participação Direta na IRANI

Participação em Outros Negócios

Dados Consolidados - R$ mil 4T2023 3T2023 4T2022 4T2023 x 4T2022 2023 2022 2023 x 2022
1. Receitas
Receita Operacional Líquida 285.426 8.028 15.813 1705,01% 317.482 57.538 451,78%
Negócios Imobiliários 281.236 4.864 12.824 2093,04% 300.609 47.794 528,97%
Prestação de Serviços 4.190 3.164 2.989 40,18% 16.873 9.744 73,16%
2. Resultados
Resultado Operacional antes dos tributos 205.235 2.385 11.044 1758,34% 301.567 62.140 385,30%
Negócios Imobiliários 213.905 (16.195) (27.852) 868,01% 169.052 (67.564) 350,21%
Prestação de Serviços (4.765) (3.769) 2.397 -298,79% (5.606) (2.024) -176,98%
Outros Negócios (3.905) 22.349 36.499 -110,70% 138.121 131.728 4,85%
IR e CSLL (20.160) 2.587 (380) -5205,26% (20.480) (1.456) -1306,59%
Negócios Imobiliários (19.791) 2.392 (24) -82362,50% (19.390) (629) -2982,67%
Prestação de Serviços (369) 195 (356) -3,65% (1.090) (827) -31,80%
Resultado Líquido das Operações Continuadas 185.075 4.972 10.664 1635,51% 281.087 60.684 363,20%
Negócios Imobiliários 194.114 (13.803) (27.876) 796,35% 149.662 (68.193) 319,47%
Prestação de Serviços (5.134) (3.574) 2.041 -351,54% (6.696) (2.851) -134,86%
Outros Negócios (3.905) 22.349 36.499 -110,70% 138.121 131.728 4,85%
Resultado Líquido 185.075 4.972 10.664 1635,51% 281.087 60.684 363,20%

Empreendimento 2023 2022 2023 x 2022

Porto verde – Alvorada/RS 0 30 -100,00%
Portoverde Etapa 4 – Alvorada/RS - Fase A 101 477 100,00%
Portoverde Etapa 4 – Alvorada/RS - Fase B 0 579 -100,00%
Portoverde Etapa 4 – Alvorada/RS - Fase D 1.385 525 163,90%
Portoverde Campo Ajax 2.707 0 100,00%
Dona Leopoldina 0 38 -100,00%
Imóveis Avulso - RS 1.330 709 87,58%
Granja Esperança 3.437 22.583 -84,78%
Prédio depósito 0 1.900 -100,00%

8.961 26.841 -66,61%
Apartamentos Empreendimento ILC 1.250 1.330 -6,02%
Apartamentos Empreendimento JBV 146 5.865 -97,51%
Plataforma 1 - edificio Malibu 760 0 100,00%
Plataforma 3 63.584 4.350 100,00%
Quadra 13 A 107.000 0 100,00%
Quadra 13 B 80.000 0 100,00%

252.740 11.545 100,00%
261.701 38.386 581,76%Total comercialização de imóveis

Sub Total

Sub Total

Negócios Imobiliários - RS

Negócios Imobiliários - SC

Empreendimento 2023 2022 2023 x 2022

Etapas Jurerê Internacional/SC 4.367 489 792,98%
Quadra 5 1.851 4.414 -58,06%
Plataforma 3 0 130 -100,00%
Novo Restaurante JBV 1.011 2.296 -55,97%
Reforma sede 1.707 31 5405,28%
Total de Investimentos - SC 8.935 7.360 21,40%
Portoverde - Alvorada/RS 0 60 -100,00%
Humaitá 0 13 -100,00%
Outros Imóveis - RS 79 118 -33,05%
Reforma do almoxarifado 24 1.033 -97,68%
Cyanamid 2 1 100,00%
Futura Sede 31 123 -74,90%
Total de Investimentos - RS 136 1.348 -89,92%
Total de Investimentos 9.071 8.708 4,17%

�ndi�idamento 2023 2022 2023 x 2022

�urto Pra�o 15.193 123.509 �87�70�
�o�go Pra�o 218.082 101.464 114�94�

Total �ruto 233.275 224.973 3,69%
�ai�a e ��uival��cia de cai�a 48.700 24.547 98�39�

Total Líquido 184.575 200.426 -7,91%

20.486
43%

27.308
57%

Receita Líquida 2022

�e��cios Imobili�rios - RS �e��cios Imobili�rios - SC

Total� 300.609 Total� 47.794

5.724
2%

294.885
98%

Receita Líquida 2023

310
3%

10.351
97%

Custos 2022

�e��cios Imobili�rios - RS �e��cios Imobili�rios - SC

Total� 69.946 Total� 10.661

1.790
3%

68.156
97%

Custos 2023

4.428
45%

5.316
55%

Receita Líquida 2022

�restaç�o de Ser�iços - RS �restaç�o de Ser�iços - SC

Total� 16.873 Total� 9.744

4.562
27%

12.311
73%

Receita Líquida 2023


