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RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas: Em atendimento aos preceitos legais e estatutarios, temos a satisfagdo de submeter a apreciagéo de
V.Sas., as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023. ADiretoria

NOTA 4 - CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

NOTA 3 - SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS: Dentre as principais praticas
contabeis adotados para a preparagdo das demonstragdes contabeis ressaltamos: a) Apuragao do
Resultado do Exercicio: E adotado o regime de competéncia para registro das operagdes. b) Ativo
Circulante: Apresentado pelos valores de realizagao, incluindo os encargos e variagdes monetarias c) Reserva para Investimentos e Capital de Giro: Cons-
quando aplicaveis, considerando: b.1) Caixa e equivalentes de caixa - incluem caixa, os depdsitos tituida do saldo remanescente de Lucros Acumulados,
bancarios e as aplicagdes financeiras resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das transagdes apés destinagdo de 50% como dividendos obrigatérios,
e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado. b.2) Clientes - constituida com base atendendo ao Estatuto Social e 4 legislagéo vigente.

no valor original dos aluguéis a receber. As receitas de juros e multas moratérias sobre valores em e :
atraso s&o reconhecidas quando recebidas. c) Investimentos: Estdo demonstrados ao custo de d) Dividendos: De acordo com o estatuto social, a As-
aquisigao. d) Imobilizado: Os bens integrantes do imobilizado est&o demonstrados ao custo de aqui- Sémbleia destinara aos acionistas 50%, no minimo, como
sigéo, ajustado por depreciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear, a taxas estabelecidas dividendo obrigatorio. No exercicio encerrado em 31 de
em fungéo do tempo de vida til fixados por espécie de bens, como segue: * Instalagées e Méveis e dezembro de 2023 n&o foram distribuidos dividendos an-
Utensilios 10% aa; * Construgao, Melhorias e Reformas 4% aa; « Equipamentos de Informatica 20% tecipados.

aa. Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico
futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo
sdo incluidos na demonstragdo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado. Durante o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, nZo se verificou a existéncia de indicadores que
determinados ativos imobilizados, poderiam estar acima do valor recuperavel, e consequentemente
nenhuma provisao para perda de valor recuperavel dos ativos imobilizados é necessaria.

mente conversiveis em um montante conhecido

JOAD PLS50A Demonstragoes Financeiras em 31 de Dezembro de 2023 - (Em Reais) (As notas explicativas séo partes integrantes das demonstracgdes financeiras)
Balango Patrimonial em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 Demonstragdo do Resultado do Exercicio Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
ATIVO NE 2023 2022| PASSIVO NE 2023 2022 2023 2022 | Fluxo de Caixa Prov. das Operagées 2023 2022
CIRCULANTE EIRCUL@NTE 324903 299.091 RECEITA OPERACIONAL Lucros/Prejuizos do exercicio ................... (667.120) (991.192)
. . ornecedores.. X . BRUTA Ajustes ao superavit do exercicio
Caixa e equivalentes Obrig. trabalhistas 330191 3743842 | Aluguel 2180.641 2.266.677 | Depreciacde 715680  729.318
de caixa................. 4 304.831  186.921 | valores a distribuir 547.479  436.315 | Créditos de liquidagao duvidosa .................. (24.264) _(61.087)
. A > Quiosque e Estandes 497.597  463.893 edito I I
Créditos 1.199.100 1.073.207 | Empréstimos mutuo... 78.279 - | Estacionamento 420.107 367.521 | Variagdo nos ativos e passivos:
adi Outros passivos circulante 152.41 151.611 B i Ao | e . . Crédito (101.629) 422.340
Outros créditos........ 179.765 186.021 Cessao Direito de Uso.. 22.528 - . :
L ~ 1.433.266 1.261.859 B Outros ativos circulantes .............ccccoeverunne. 6.256 (62.089)
Estoque de imoveis NAO CIRCULANTE Outras Receitas.. - 19922 9.268 | i mecedore 25812 51.859
a comercializar........ 5.200 5.200| Contingéncia em curso...8 ~ 287.853  328.917 |Receita Financeira. - 229910 28.110 | Gprigaches trabalhistas o sociais.. (44.651)  18.254
1.688.896 1.451.349 | Valores a distribuir...... 1.777.744 1.777.744 . 3.170.705 3.135.469 | Qutros passivos circulantes 803 (21.175)
Empréstimos matuo... 123.942 - |DEDUCOES DA RECEITA Contingéncia (41.064)  63.027
NAO CIRCULANTE R . 2.189.539 2.106.661 | BRUTA Adiant. para futuro aumento de capital ........ - (930.000)
C PATRIMONIO LiQUIDO PIS 35.884  35.599 | Recursos Liq. Prov. das Ativ. Operacionais (130.177) (780.745)
Investimento........... 6 11.852.610 12.562.826 | Capital Social ................... 9 14.600.992 14.600.992 165.284  163.973 | Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de
Imobilizado 6 48.564 32.801 14.600.992 14.600.992 381 409 | Investi 1tos
11.901.174 12.595.627 RESERVA DE LUCROS 201.549  199.981 | AdigBes ao ativo permanente ..............cc.c.c... (21.227) _(28.054)
Reserva Legal. . 569.285  569.285 | RECEITA OPERACIONAL Recursos Liquidos Provenientes nas
Reserva p/Invest. 7%%3»;8‘15 75_}12;3*13 LIQUIDA ... 2.969.156 2.935.488 | Atividades de Investimentos ................... (21.227)  (28.054)
<[44, -1 3% Fluxo de Caixa Proveniente das Atividades
Prejuizos Acumulados ....... 6.597.158) (5.930.038) BES:eEszgnggiESTCIONAIS de Financiamentos
- . (6.597.158) (5.930.038)| 7 4 o ativas 2.888.374 3.179.078 | Aumento de capital social...................... - 930.000
OPERACAO DO PREDIO D oA : '715.680  729.318 | Valores a distribuir aos empreendedores .. 67.093 (53.228)
Condominio . (354.068) (354.068) Depreciacoes...... - - Empréstimos matuo 202.221 _
Fundo de Promogo ......... __(426.893) (382.822) Despesas Financeiras.. 32222 __18.284 | pocirsos Lig. Prov. das Ativ. de Financ, . 260.314  876.772
780.960) _(736.889) 3.636.276 3.926.680 | o, (red.) no caixa e equiv. de caixa... . _117.910 67.973
TOTAL.....ccooevnne 13.590.070 14.046.976 | TOTAL .......cooceevrveirrenne 13.590.070 14.046.976 | RESULTADO OPERACIONAL . . . s = 2roo1  iiaoin
e —— — — — | ANTES DO IR E CSLL 667.120) (991.192 Caixa e equiv. de caixa no inicio do exercicio  186.921 118.948
Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2023 Resultado do Exercicio . JM} Jm) Caixa e equiv. de caixa no final do exercicio. ~ 304.831  186.921
NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL: O SHOPPING JOAO PESSOA S/A., constituido como uma - (667.120) (991.192)) Caixa e equivalentes de Caixa................ M7.910 _67.973
“sociedade anénima” de capital fechado, com sede a Av. Jodo Pessoa, n° 1.831, Porto Alegre, RS, Demonstragao das Mutagées do Patriménio Liquido
tem por finalidade a incorporagéo, construcéo, langamento e administragdo de centros comerciais e Rubricas Cap. Integralizado Reservas de Lucros Lucros/(Prejuizos) Acumulados Total
outros imoveis comerciais, bem como a compra e venda de imoveis vinculados aos seus objetivos. | gaido em 31/12/2021 .. T 13.670.992  2.744.391 (4.938.846) 11.476.537
NOTA 2 - BASE DE ELABORACAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS: | Prejuizo do Exercicio - - (991.192) (991.192)
As demonstragées contabeis estdo sendo apresentadas de acordo as praticas contabeis adotadas no | Aumento de Capital.... 930.000 - - 930.000
Brasil, as quais incluem as disposi¢des da Leidas Sociedades porAgdes (Lein®6.404/76),ecomasalte- | Saldo em 31/12/2022 .. 14.600.992 2.744.391 (5.930.038) 11.415.345
ragdes posteriores (Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09). Aemiss&o das demonstra¢des financeiras para o | Prejuizo do Exercicio - - (667.120) (667.120)
exerciciofindoem 31 de dezembrode 2023 foiautorizada pelaAdministragdo em 14 defevereirode 2024. | Saldo em 31/12/2023 ...... 14.600.992 2.744.391 (6.597.158) 10.748.225

b) Reserva Legal: E constituida com base em 5% do lucro
liquido do exercicio limitada a 20% do capital social.

NOTA 10 - SEGUROS: A Companhia mantém apdlice de
seguro n° 1001800001744 com a Essor Seguros, com as se
guintes coberturas:

2023 2022
Incéndio, raio, explosao 30.000.000 30.000.000
Vidros, anuncios luminosos 100.000 100.000
Roubo/Furto Qualificado. 40.000 40.000
Responsabilidade Civil 1.500.000  1.500.000
Danos Elétricos . 250.000 250.000
Tumultos.. 250.000 250.000
Vendaval.. 400.000 400.000
Perda/Pagamento de Aluguel 1.000.000 _1.000.000
Total ..o 33.540.000 33.540.000

Porto Alegre, 31 de dezembro de 2023
ANGELO EMANOEL GOMES BOF  OTAVIO SIMOES RODRIGUES
Superintendente Diretor
CPF 007.345.110-00 CPF 464.738.740-20

WESLES RAMOS DIAS
Contador CRC 1 PR 039.924/0-9
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Relatério dos Auditores Independentes

limos. Srs. Diretores e Conselheiros do Shopping Jodo Pessoa S/A Porto Alegre - RS

Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras do Shopping Jodo Pessoa S/A, que compreendem o balango pa-
trimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas e o resumo
das principais praticas contabeis. Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequa-
damente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Shopping Jodo Pessoa S/A em 31 de
dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para Opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relagdo @ Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é sufi-
ciente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Responsabilidade da administragdo e da governancga pelas de-
monstragoes financeiras: A administracéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragées
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragéo das demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragéo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil, e na elaboragdo das demonstragdes financeiras a nao ser que a
administrag@o pretenda cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes. Os responsaveis pela administragéo e governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria

CIRCULANTE 2023 2022 de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante
CaliXa ..o 558 7 risco de mudanga de valor.
Bancos conta movimento .. - 157.927 NOTA 5 - CONTAS A RECEBER DE CLIENTES
Aplic. de liquidez Imediata. 304.273  28.987 2023 2022
304.831 186.921 Aluguéis a receber.... 491.987  683.929
As aplicagbes financeiras s&o de curto prazo, de Condominio............... 659.089  307.182
alta liquidez, atualizadas pelos rendimentos au- Fundo de promogdo. _ 48.024 _ 82.096
feridos até 31 de dezembro de 2023, e pronta- 1.199.100 1.073.207
NOTA 6 - INVESTIMENTOS E IMOBILIZADO
a) Investimentos: Construgoes,
Descrigdo Imével Melhorias e Reformas Total
Custo
3.489.488 15.313.814 18.803.302
3.489.488 15.313.814 18.803.302
G - - -
Saldos em 31/12/2023 . 3.489.488 15.313.814 18.803.302
Depreciagao
Saldos em 31/12/2021 (2.472.440) (3.055.319) (5.527.759)
AdigBes.................... (105.114) (607.604) (712.718)
Saldos em 31/12/2022 (2.577.554) (3.662.923) (6.240.477)
AdIGOES......ooreeee. (105.113) (605.102) (710.215) | das d
Saldos em 31/12/2023 . (2.682.667) (4.268.025) (6.950.692)
Valor residual liquido .. - - -
Saldos em 31/12/2023 . 806.821 11.045.789 11.852.610
Maquinas e
b) Imobilizado Moveis e Equiptos. de  Equiptos.
Descricdo Instalagées Utensilios _ Informatica Diversos Total
Custo .
Saldos em 31/12/2021 1.210.539 131.166 75.453 3.876 1.421.034
AdIGOES........cecirnnnn - - - 28.054 28.054
Saldos em 31/12/2022 1.210.539  131.166 75.453 31.930 1.449.088
Adicoes........ccoernnennne - - - 21.228 21.228
Saldos em 31/12/2023 . 1.210.539 131.166 75.453 53.158 1.470.316
Depreciagao
(1.191.407) (128.951) (75.453) (3.876) (1.399.687)
G (14.276) (1.110) - (1.214) ~ (16.600)
Saldos em 31/12/2022 (1.205.683)  (130.061) (75.453) (5.090) (1.416.287)
AdIGOeS......coceevnnne (956) (314) - (4.195) (5.465)
Saldos em 31/12/2023 . .. _(1.206.639) _ (130.375) (75.453) (9.285) (1.421.752)
Valor residual liquido
Saldos em 31/12/2023 .......... 3.900 791 - 43.873 48.564

NOTA 7 - PROVISOES PARA IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL: Correspon-
dem ao valor do imposto de renda e contribuigéo social sobre o lucro liquido apurados com base
no lucro real incidentes sobre as receitas faturadas pelo regime de competéncia.

NOTA 8 - PROVISAO PARA CONTINGENCIAS: A Companhia é parte em processos judiciais,
oriundos no curso normas das operagdes, os quais envolvem questdes trabalhistas e civeis. A
perda estimada foi provisionada no passivo n&o circulante com base na opinido de seus assesso-
res juridicos para os casos em que a perda é considerada provavel.

NOTA 9 - PATRIMONIO LIQUIDO: a) Capital Social: O capital social da Companhia, é R$
14.600.992,23 (Quatorze milhdes, seiscentos mil, novecentos e noventa e dois reais e vinte e
trés centavos), representado por 613.132.778 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
pertencente inteiramente a acionistas domiciliados no pais.

tracoes financeiras: Nossos objetivos sé@o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estejam livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada, de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profis-
sional ao longo da auditoria. Além disso: « identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.
O risco de nao detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.
« obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companhia. « avaliamos a adequacgéo geral, estrutura, contetdo e a aplicagdo das politicas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo. *« concluimos sobre a ade-
quagao do uso, pela administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe uma incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em
relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Com-
panhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. » avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetdo das
demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comunicamo-nos com os
responsaveis pela administragdo da Companhia a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2024
-1l Alexandre dos Santos Valente - Sécio - Responsavel Técnico
112 Contador - CRC/RS n° 052.679/0-0-5-SP - CNAI 3.330
API'T‘AI , Vinicius Scherer - Sécio - Contador-CRC/RS n° 070.381/0-0
ES & COEADT TR Capital Auditores e Consultores Empresariais S/S - CRC/RS 7.543
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