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PUBLICIDADE LEGA

segunda-feira, 19 de junho de 2023

MELSON TUMELERO S.A.

C.N.P.J./M.F. n° 92.860.238/0001-05

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Porto Alegre, 31 de margo de 2023. A Administragao.

Senhores Acionistas: Atendendo as disposi¢des legais e estatutarias, temos a satisfagdo de submeter a apreciagdo de V.Sas., as Demonstragdes Financeiras dos exercicios encerrados em
31 de dezembro de 2022 As Demonstragdes Financeiras Completas (Controladora e Consolidado), incluindo todas Notas Explicativas, estdo arquivadas na sede da Companhia e a disposi¢do
dos interessados.

| BALANGCOS PATRIMONIAIS (Expressos em reais)

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO (Expressas em reais) |

3.2 Caixa e Equivalentes - Correspondem a saldos de caixa em espécie e de depositos
bancarios a vista. Quando aplicavel, incluem saldos de aplicagdes financeiras de curtissimo
prazo - até 90 dias, bem como aqueles com possibilidade de resgate imediato, demonstra-
dos pelo valor de aplicagéo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango.
3.3 Moeda Funcional e Variagdes monetarias - As demonstragdes financeiras sao apre-
sentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da Companhia. Os créditos e obrigagoes,
quando aplicaveis, estdo atualizados monetariamente até a data do encerramento do
exercicio e refletidos no resultado do exercicio.

3.4 Estimativas - A preparacéo de demonstracdes financeiras requer o uso de certas esti-
mativas contabeis, criticas e também o exercicio de julgamento por parte da Administragao
na aplicagéo das politicas contabeis da Companhia. A companhia revisa suas estimativas
e premissas, pelo menos, anualmente.

3.5 Estoques de Imoéveis - Os estoques de imoveis a comercializar, ndo aplicaveis a ativi-
dade de locagdes, estéo valorizados pelos pregos médios de aquisi¢cdo, que ndo superam
os valores de mercado.

3.6 Ajuste a valor presente - Deve ser aplicado quando ativos e passivos n&o circulantes
e para os relevantes circulantes quando tiverem juros implicitos ou explicitos embutidos.
Na Companhia ndo foram identificados juros nessas condigoes.

3.7 Tributagdo - A Companhia n&o ¢ tributada a nivel Municipal e Estadual. Os Tributos
Federais Indiretos s&o: PIS — Programa de Integragéo Social - 0,65% e COFINS - Contribui-
¢ao Social para o Financiamento da Seguridade Social (Cofins): 3,00%. PIS e COFINS sao
apurados na modalidade cumulativa. Os demais Tributos Federais Indiretos sobre o fatura-
mento presumido sdo o Imposto de Renda (IRPJ) e a Contribui¢do Social (CSLL), a aliquotas
de 15% e 9% respectivamente, sobre base presumida imobiliaria de 8% e demais de 32%.
3.8 Contas a receber de clientes - Sao registradas pelos seus valores presentes. Nao
ha diferenciagéo de precificagdo a vista e a prazo, pois os valores praticados a prazo nao
incluem juros. Eventuais perdas de cobranga, apos esgotadas as condi¢des de recebimentos,
sao reconhecidas diretamente em conta de despesas por perda. Ndo foram apurados riscos
de recebimentos nas contas a receber de clientes demonstradas. Os saldo correspondem
basicamente de créditos do sistema financeiro habitacional, cuja estimativa de liberagées
financeiras néo ultrapassam o exercicio social seguinte. Os créditos parcelados, cuja
estimativa de realizagéo ultrapassam o exercicio social seguinte foram reclassificados
como n&o circulantes.

3.9 Créditos de Impostos - Correspondem a saldos de valores a compensar de retengdes
e de pagamentos antecipados a serem compensados com tributos futuros, cuja atualizagéo
monetaria, quando aplicavel, é reconhecida somente no momento da efetiva compensagao.
3.10 Partes relacionadas - Referem-se a saldos ativos e passivos de transagdes nao opera-
cionais realizadas com controladas, diretores e empresa ligada, acrescidos de juros mensais,
quando aplicavel, classificados como néo circulantes em decorréncia do vinculo societario.
3.11 Depositos judiciais - Sdo de natureza trabalhista e classificados como créditos ndo
circulantes, face ao prazo de realizagdo néo ser estimavel.

3.12 Avaliagao de Valor Recuperavel de Ativos - Administragéo revisa anualmente o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de Avaliagdo de Valor Recuperavel de Ativos, bem
como para avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou
tecnologicas, que possam indicar deterioragéo faz-se necessario ajuste de de provisao
(impairment). Nao ha evidéncias dessa natureza que exijam os referidos ajustes.

3.13 Investimentos - Os investimentos em controladas estdo avaliados pelo método da
equivaléncia patrimonial. Os demais investimentos estéo avaliados pelo custo de aquisigéo,
correspondem a participagdo acionaria ndo relevantes em outras empresas. A companhia

3.17 Demais passivos circulantes e nao circulantes - sdo demonstrados por valores
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos
financeiros. Os consultores juridicos da Companhia n&o identificaram qualquer resultado
de provavel perda de processos que justificasse provisdes para contingéncias.

3.18 Demonstragao dos Fluxos de Caixa - refletem as modificagdes que ocorreram nos
exercicios apresentados utilizando o método indireto, cujos termos utilizados sdo os se-
guintes: - Atividades operacionais séo as principais atividades geradoras de receita e outras
atividades que nao sejam atividades de investimento ou de financiamento. - Atividades de
investimentos: sdo as atividades relativas a aquisicéo e alienagao de ativos néo circulantes
e outros investimentos néo incluidos em atividades operacionais e de financiamento -
Atividades de financiamentos: sao as atividades que tém como consequéncia alteragdes
na dimens&o e composigdo do capital proprio e nos empréstimos obtidos pela Companhia.

NOTA 4 - ESTOQUES DE IMOVEIS

Composigao 31/12/2022 _ 31/12/2021 _ 31/12/2020
Terrenos a comercializar 1.083.859 1.083.859 818.859
Apartamentos a comercializar 5.331 7.997 15.994
Imoveis a comercializar 3.185.217 3.245.109 3.245.109
Crédito Circulante 4.274.407 4.336.965 4.079.962

NOTA 5 - PARTES RELACIONADAS

Saldos e transagdes - Passivo:

saldos em saldos em
31/12/2021 _Recebido Pago Transferido 31/12/2022

C/C Acionistas 800.157 - - - 800.157

Tumenorte

Agropecuaria Ltda 355.930 93.400  (360.260) (89.070) -

MT Imoveis Ltda 925.805 - (12.850) - 912.955

Saldos a pagar 2.081.892 93.400 (373.110) (89.070) _1.713.112
saldos em saldos em
31/12/2021 Creditado Pago Transferido 31/12/2022
C/C Acionistas 1.446.629 _1.576.987 (1.441.625) - _1.581.991
1.446.629 _1.576.987 (1.441.625) - _1.581.991
NOTA 6 - INVESTIMENTOS EM CONTROLADAS
Informacgées s/ participagées: 31/12/2022 31/12/2021
MT Iméveis Tumenorte MT Imdveis Tumenorte

% de participagédo 99,94% 99,99% 99,94% 99,99%

Patriménio liquido da investida 1.295.302 5.600.479  1.309.119 4.953.101

Participag&o na investida 1.294.525 5.599.919  1.308.334 4.952.606

Movimentagdes societarias: MT Iméveis Tumenorte Total

Saldos em 31/12/2020  1.335.970  4.483.809 5.819.779

Lucros creditados - - -

Equivaléncia Patrimonial (27.636) 468.797 441.161

Saldos em 31/12/2021  1.308.334  4.952.606 6.260.940
Lucros creditados - - -
Equivaléncia Patrimonial (13.809) 647.313 633.504
Saldos em 31/12/2022 _ 1.294.525 _ 5.599.919 _6.894.444

ATIVO 31/12/2022 31/12/2021 _31/12/2020 | PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 31/12/2022 _31/12/2021 _31/12/2020 Exercicio findo: Exercicio findo: Exercicio findo:
ATIVO CIRCULANTE PASSIVO CIRCULANTE 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Equivalentes de caixa 148.419 158.973 452.587 Salarios e encargos 17.532 11.470 11.937 | Receita bruta de Vendas e de Locagbes 7.536.706 5.195.351 4.747.459
Créditos de Clientes 1.845.548 606.471 991.008 Impostos 255.884 3.039.197 135.829 | Dedugbes:
Estoques de Iméveis a comercializar 4.274.407 4.336.965 4.079.962 Qutros credores 22.061 30.624 42.998 Impostos e contribuigdes (275.090) (189.630) (173.574)
Outros creditos 6.430 56.286 21.797 Partes relacionadas 1.026.948 1.026.948 - | Receita operacional liquida 7.261.616 5.005.721 4.573.885
Total do Ativo Circulante 6.274.804 5.158.695  5.545.354 Dividendos a pagar 1.581.991 1.446.629 275.674 | Custo de Vendas e com Iméveis (3.028.218) (2.959.341) (1.626.534)
ATIVO NAO CIRCULANTE Lucro (Prejuizo) bruto 4.233.398 2.046.380 2.947.351
REALIZAVEL A LONGO PRAZO Total do Passivo Circulante 2.904.416 5.554.868 466.438 | DESPESAS OPERACIONAIS
Depositos judiciais 586.153 395.868 - B Com Vendas e Servigos (362.890) (365.936) (5652.023)
Partes relacionadas 89.070 - - | PASSIVO NAO CIRCULANTE Pessoal (403.894) (337.364) (302.024)
Impostos a recuperar 17.410.063  19.413.097 - Partes Relacionadas 1.713.112 2.081.892  2.798.173 | Gerais e Administrativas (799.601) (679.401) (618.481)
18.085.286 _ 19.808.965 - Impostos 171.599 228.939 - - -
INVESTIMENTOS . i Outras receitas (despesas) operacionais 15.042 7.878.084 (492.062)
Em controladas 6.894.444 6.260.940 5.819.779 | Total do Passivo Nao Circulante 1.884.711 2.310.831 2.798.173 | Equivaléncia patrimonial 633.504 441.161 591.372
Outros investimentos 581.818 581.818 581.818 Resultado antes dos efeitos financeiros 3.315.559 8.982.924 1.574.133
Em Imoveis locados 13.723.033  13.638.032 13.638.032 | PATRIMONIO LIQUIDO Despesas Financeiras (79.959) (31.425) (25.149)
(-) Depreciagéo de Imoveis locados (7.428.640) (6.999.257) (6.569.874) Capital social 10.400.000  10.400.000 10.400.000 | Receitas financeiras 1.743.323 11.179.165 588
13.770.655 13.481.533 13.469.755 Reserva de legal 2.080.157 2.080.157  2.080.157 1.663.364 11.147.740 (24.561)
IMOBILIZADO Reserva de investimentos 7.462.463 2.731.502  3.455.827 | Lucro Liquido antes dos impostos 4.978.923 20.130.664 1.549.572
Custo corrigido 465.191 465.191 465.191 Reserva de Lucros a realizar 13.523.250 15.526.284 -| Contribuigao social (190.831) (882.317) (126.817)
(-) Depreciagao acumulada (340.939) (310.742) (280.545) Proviséo para Imposto Renda (483.178) (2.422.063) (320.059)
124.252 154.449 184.646 | Total do Patriménio Liquido 33.465.870 _30.737.943 _15.935.984 | Lucro Liquido do exercicio 4.304.914 16.826.284 1.102.696
INTANGIVEL Lucro Liquido por lote de 1.000 agées R$1,309 R$5,116 R$0,335
(S')S/&en’::)ﬁzagéo de sistemas (gng) (?Hg) (f;;g) As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contabeis
- - 840 0 i
Total do Ativo Nao Circulante 31.980.193 _ 33.444.947 _13.655.241 DEMON S IR E DOl OIDEIC A Expisssaslomlisals)
Total do Ativo 38.254.997 _38.603.642 _19.200.595 | Total do Passivo 38.254.997 _38.603.642 _19.200.595 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragcdes Contabeis %gé(gA%IEO(m\IIXSA DAS ATIVIDADES
0 0 ® i i Resultado Liquido do exercicio 4.304.914 16.826.284 1.102.696
DEMONSTRACOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO (Expressas em reais) Depreciacdes 459280 460,420 450247
Reserva Reserva Equivaléncia Patrimonial (633.504) (441.161) (591.372)
Capital Reserva de retengao de Lucros Lucros 4.130.990 16.845.543 970.571
Social Legal de lucros arealizar _acumulados Total | (Aumento) Diminuigao dos Ativos
Saldos em 31/12/2020 10.400.000 2.080.157 3.455.827 - - 15.935.984 | Circulantes
Lucro liquido do exercicio - - - - 16.826.284 16.826.284 g;?gétggsdgecim\}giss (1 -232-%2) (gg‘;-ggg) 18;-522
Dividendos complementares . - - 724.325 - - 724.325 : E -
R$ 0,220 p/Iotespde 1000 agdes .. - - ( _) - - ( _) C_)utr0§ creditos 49.856 (34.489) 31.638
Dividendos minimos creditados .........................ocoo.o.. - - - - (1.300.000)  (1.300.000) | Néo Circulantes
R$ 0,395 p/lotes de 1000 acdes .. - - - - - - | Partes relacionadas (89.070) : -
Dividendos minimos reservados . - - - 2.906.571 (2.906.571) - Depositos judiciais (190.285) (395.868) 438.151
R$ 0,884 p/lotes de 1000 acdes .. - _ - - - _ Impostos a compensar . 2.003.034 (19.413.097) -
Retengao de lucros a realizar ...... - - - 12619713 (12.619.713) - | Aumento (Diminuigéo) dos Passivos
Saldos em 31/12/2021 10.400.000 2.080.157 2.731.502 15.526.284 - _30.737.943 cé"’l"'.a"‘es 6.062 467 2693
Lucro liquido do exercicio . - - B - 4.304.914 4304914 | Salarios e encargos 2789905 5 903(368) 1585
Realizagao de Reservas ... . - - - (2.003.034)  2.003.034 - | Gwpostos @. 8-563) 903308 y 2-569)
Dividendos s/lucros realizados . - - - - (500.758) (500.758) | Sutros credores (8.563) i :
RS 0,152 p/lotes de 1000 agdes Dividendos a pagar 135.362 1.170.955 231.827
DiVdendos MiNiMOS CIEdItados ................o.oroeosoorsesrossresoes s - - - - (1076229)  (1.076.229) | \2ividendos a paga : A70. (231.827)
R$ 0,327 p/lotes de 1000 agdes Impostos (57.340) 228.939 -
ReLeNGa0 pard INVESUMENOS wr.vrvrvsrsvrs st : - 4.730.961 . (4.730961) - | Partes retacionadas (368.780) (716281)  (1.151.052)
em 31/12/. 10.400.000 2.080.157 7.462.463 13.523.250 - 33.465.870 | caixa Liquido (Utilizado) Gerado pelas
As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstracdes Contabeis Atividades Operacionais 1.651.434 1.730.711 246.130
NOTAS EXPLICATIVAS (Controladora) Fllﬁ%gT?lﬁEcrﬁl%é DAS ATIVIDADES DE
NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL nao identificou quaisquer outras variagdes de valor de realizagéo nos seus resgates, além Xgllﬂ;{ggédsugédﬁn%t\',\gss baixados (85.001) _ 2(;528)
A Companhia é de Capital Fechado e néo esta enquadrada como Empresa de Grande Porte, da Provisdo para Perdas, ja constituida. iciod i i f T R y
HvA b Pk . A ~ - . Aquisicdes de Bens do Imobilizado e intangivel (7.400)
nos termos da Lei n° 11.638/07. Desde 31/10/2008, a atividade principal da empresa passa 3.14 Investimentos em Imdveis para Locagdo - Terrenos e Prédios exclusivos para Caixa Liquido (Utilizado) Gerado pelas
a ser a Administracoes e Locagdo de Bens Patrimoniais. 3 Locacéo estéo demonstrados pelo custo de aquisicdo ou de construgéo, deduzido de | Atividades de Investimentos (85.001) N 6.119
NOTA 2 - APRESENTAGAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS provis&o para depreciacdo. As depreciagdes sdo calculadas, pelo método linear, a taxas | F| UXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES 2 2
Apresentagao das Demonstragdes Contabeis: As demonstragoes contabeis foram elabo- que consideram os prazos estimados de vida util dos bens. Os prazos de estimativa de vida | ‘g FINANCIAMENTOS
radas de acordo com as Praticas Contabeis adotadas no Brasil emitidas pelo Comité de util mantidos correspondem aos mesmos limites fiscais, visto nao terem sido identificadas | Gradito de dividendos (1.576.987) (1.300.000) (275.674)
Pronunciamentos Contabeis (CPC), e em atendimento a Legislagdo Societaria. Todos atos estimativas relevantemente diferenciadas. Creéditos distribuidos L (724'325) Tl
normativos do CPC foram atendidos, quando aplicaveis, consolidados na NBC TG 1000 e 3.15 Imobilizado - O ativo imobilizado exclusivo de veiculos esta demonstrado pelo custo | Caixa Liquido (Utilizado) Gerado pelas )
ITG 1000 do CFC destinado a Pequenas e Médias Empresas. de aquisigéo, deduzido de provisao para depreciagéo. As depreciages séo calculadas, | Atividades de Financiamentos (1.576.987) (2.024.325) (275.674)
NOTA 3 - RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS pelo método linear, a taxas que consideram os prazos estimados de vida util dos bens. Os | FUXO DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES __ (10.554) (293.614) (23.425)
3.1 Regime de contabilizagao - As receitas e despesas sao registradas segundo o regime - prazos de estimativa de vida til mantidos correspondem aos mesmos limites fiscais, visto | \ARIACAO DE CAIXA e BANCOS : * -
de competéncia de exercicios. A receita de venda de produtos e servigos é reconhecida nzo terem sido identificadas estimativas relevantemente diferenciadas. Inicial ¢ e 158.973 452,587 476.012
no resultado do exercicio quando os riscos e beneficios inerentes aos produtos e aluguéis 3.16 Lucros e dividendos por agéo - calculados com base na quantidade de agdes em Fnllrf;? 148.419 158.973 452,587
za(%;rg;:frﬁgg?;spara os clientes e € apresentada liquida dos impostos, das devolug8es circulagao existentes no final do exercicio. FLUXO DE CAIXA LiQUIDO DAS ATIVIDADES (10.554) (293.614) (23.425)

As Notas Explicativas sdo parte integrante das Demonstragdes Contabeis

NOTA 7 — IMOVEIS LOCADOS
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020

taxa anuais de Custo Depreciagoes Valor Valor Valor

depreciacdo _corrigido _acumuladas _ residual _ residual _ residual

Terrenos 2.564.773 - 2.564.773 2.564.773 2.564.773
Prédios 4%  11.158.260 (7.428.640) 3.729.620 4.066.252 4.495.635
Obras em andamento - - - 7.750 7.750
Total Bens em Operagéo 13.723.033 _ (7.428.640) _6.294.393 _6.638.775 _7.068.158

NOTA 8 — PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social - O Capital Social é assim constituido, por agées sem valor nominal, todas perten-
centes a residentes no Pais:
Ordinarias Preferenciais Totais
2.698.622.528 590.015.415 3.288.637.943

Dividendos - O Estatuto Social prevé distribui¢do de dividendos obrigatoérios de 25% (vinte e cinco
por cento) do lucro liquido ajustado nos termos do art. 202 da Lei 6.404/76, correspondentes,
neste exercicio, a R$1.576.987 (R$4.206.571 em 2021).

Dividendos Minimos creditados para distribuigéo foi de R$1.076229, acrescido de R$ 500.758
apurado sobre a realizagdo de reservas.

Retengéo de Lucros - A administragdo apresentou proposta de retengéo do saldo de lucros
no montante de R$4.730.961 (R$15.526.284 em 2021), referente R$ 1.502.275 da realizagdo
de reservas de lucros a realizar de 2021 e R$ 3.228.686 previsto em orgamento de capital. Em
31/12/2021 a Administragdo propds a retengéo da parcela de lucros do exercicio nédo realizada,
decorrente de ganho tributario a compensar em exercicio futuros. AAssembléia Geral de Acionistas
podera deliberar destinagao diferente, inclusive de dividendos complementares.

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Lucro Liquido do Exercicio 4.304.914 16.826.284 1.102.696
(-) Reserva Legal - - -
(+) Realizagéo Reserva Lucros a realizar 2.003.034 - -
Lucro Liquido Ajustado 6.307.948 16.826.284 1.102.696
= Dividendo Minimo Obrigatério 25% (1.576.987) (4.206.571) (275.674)
= Saldo Retengéo de Lucros 4.730.961 12.619.713 27.022
= Dividendo Minimo Obrigatério (1.576.987) (4.206.571)
(-) Dividendos creditados 1.076.229 1.300.000
(-) Dividendo Minimo reservado - 2.906.571
(+) Dividendos s/Lucros realizados 500.758 -

AAdministragdo deixou de constituir reserva legal por ter atingido o limite legal de 20% do Capital
Social.

DIRETORIA |

Marivaldo Antonio Tumelero Mercio Claudio Tumelero  Maximino Jodo Tumelero

Diretor Diretor Diretor
CPF n° 007.229.870-72 CPF n° 139.980.050-72 CPF n° 053960180-20

Eduardo da Gama Godoy - Contador Responsavel - CRCRS n° 38.977
As Demonstragdes Financeiras Completas (Controladora e Consolidado), incluindo todas
Notas Explicativas, estdo arquivadas na sede da Companhia e a disposigéo dos interessados.




