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Opinido com Ressalva: Examinamos as demonstragdes contabeis individuais e consoli-
dadas da Maiojama Empreendimentos Imobilidrios S.A. (Companhia), identificadas como
“Controladora” e “Consolidado”, respectivamente, que compreendem o balango patri-
monial, em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opiniéo, exceto pelos possiveis efei-
tos do assunto descrito na se¢éo a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva”, as
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam adequa-
damente, em todos os aspectos relevantes, a posigcdo patrimonial e financeira individual
e consolidada da Maiojama Empreendimentos Imobiliarios S.A., em 31 de dezembro de
2022, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Base para opinido com ressalva: Nao examinamos, nem foram examinadas por outros
auditores independentes, as demonstragdes contabeis das coligadas GCM Empreendi-
mentos Imobilidrios Ltda. e Carlos Gomes Square Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, na qual a Maiojama Em-
preendimentos Imobiliarios S.A. participa em 50% e 33%, respectivamente, do Capital
Social. Como consequéncia, ndo nos foi possivel concluir sobre a adequagéo do valor de
tais investimentos, no montante de R$ 4.736 (R$ 17.229 em 2021), da provisdo passivo
a descoberto coligadas registrada no passivo circulante no montante de R$ 786.254 (R$
1.038.659 em 2021) e do correspondente valor liquido positivo da equivaléncia patrimonial
de R$ 239.912 (R$ 411.127 valor negativo em 2021), reconhecidos nas demonstragées
contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Outras informagcdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério
do auditor: A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes
que compreendem o Relatério da Administragédo. Nossa opinido sobre as demonstragdes
contabeis ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma
de concluséo de auditoria sobre esse relatério. Em conexdo com a auditoria das demons-
tragdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragéo e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as de-
monstragdes contabeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra
forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorgdo relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos
a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Outros: assuntos: As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Compa-
nhia referente ao exercicio de 2021 também foram por nés examinadas, com Relatério
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com Opinido Modificada, emitido em 23 de margo de 2022 e que contemplava a seguinte
ressalva: Nao examinamos, nem foram examinadas por outros auditores independentes,
as demonstragdes contabeis das coligadas GCM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e
Carlos Gomes Square Empreendimentos Imobiliarios Ltda. correspondente ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, na qual a Maiojama Empreendimentos Imobiliarios
S.A.. participa em 50% e 33%, respectivamente, do Capital Social. Quanto a essas parti-
cipagoes, esta reconhecido na conta de Investimentos R$ 17.229, na conta de Proviséo
Passivo a Descoberto — Coligadas R$ 1.038.659 e na conta de Equivaléncia Patrimonial
negativa de R$ 411.126. Como consequéncia, ndo nos foi possivel formar uma opinido
quanto & adequacgao dos valores representativos de tais investimentos.
Responsabilidades da administragdo e da governanca pelas demonstragdes con-
tabeis individuais e consolidadas: A administragdo da Companhia é responsavel pela
elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis individuais e consoli-
dadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes con-
tabeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
Na elaboragdo das demonstragées contabeis individuais e consolidadas, a administragéo
é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia e suas controladas con-
tinuarem operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a nao ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou suas contro-
ladas, ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas
controladas s&o aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de elaboragéo
das demonstrag6es contabeis individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis indivi-
duais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as de-
monstragdes contabeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estejam livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes.
As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demons-
tragBes contabeis individuais e consolidadas. Como parte da auditoria realizada, de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: « Identificamos e
avaliamos os riscos de distorgédo relevante nas demonstrages contabeis individuais e con-
solidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
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procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opini&o. O risco de ndo detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo
ou representagdes falsas intencionais. «+ Obtemos entendimento dos controles internos re-
levantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos con-
troles internos da Companhia e suas Controladas. « Avaliamos a adequagéo das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes
feitas pela administrag&o. « Concluimos sobre a adequag&o do uso, pela administragéo, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas,
se existe uma incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar
duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e
suas Controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten-
a0 em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as di-
vulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢ées futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional. * Avaliamos
a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apre-
sentagdo adequada. « Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente
as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expres-
sar uma opinido sobre as demonstragdes contabeis consolidadas. Somos responsaveis
pela diregéo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Porto Alegre, 31 de margo de 2023.
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