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continuagao, NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS ENCERRADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 Em Reais 1
Nota 9. Investimentos Lima
a) Controladas CLV GPER PBP __ Bucovina MMV e Silva MCM DBM QCM MIP Anita MEI PART MAB MTG SCP SOLEDADE MNY MPB  Total 2022 Total 2021
Capital social . 2.248.000 6.310.474 10.425.000 13.150.000 5.570.335 3.407.000 195.000 - 1.000 - 1.001 7.238.140 1.000 1.000 8.677.279 1.000 1.000 1.000
% Participagao 100,00%  100,00%  100,00% 100,00% 100,00%  100,00% 100,00% 0,00%  100,00% 0,00% 100,00%  100,00% 100,00% 100,00% 4,89% 100,00% 100,00% 100,00%
Patriménio liquido .. 2.564.912 (52.711) 1.959.490 (882.280)  (743.136) 4.010.674 (1.070.426) - (1.450.338) - (1.152.712) 7.953.003 (352.657) 8.725.311 9.117.431 452.337 (28.207) (16.718)
Resultado do
exercicio . 116.073 (1.251.298)  (87.135) (2.465.765) (2.023.902) (86.640) (1.307.384) - (19.264) - (11.009.114) 84.806 (25.142) 9.072.887 453.469 513.445 (29.207) (17.718)
AFAC ... - 336.000 466.000 - 82.000 - 148.500 - - - 8.472.500 - - 800.533 - - - -
Movimentagao
investimento
Saldo inicial .. 4.038.839 1.268.000 1.580.628 2.691.743 5.139.169 4.472.314 88.458 4.946.000 - - 1.383.902 - - - 505.172 1.000 - - 26.115.225 16.462.117
Aquis. de investim. . - 1.544.000 - (11.742) 350.830 - - - - - - 7.868.197 - - (81.734) - 1.000 1.000 9.671.551 506.469
Aporte Anita/SCP ... - - - - - - - 2.195.114 - - - - - - - 62.108 - - 2.257.222 (3.417.000)
Venda de partic.
e transf. Coligada - 1.507.270 1.507.270 -
Equivaléncia
patrimonial ............ 116.073 (1.251.299)  (87.138) (2.465.766) (2.023.902) (86.640) (1.307.384) - (19.265) (11.009.114) 84.806 (25.142) 9.072.887  22.842 - (29.207) (17.718) (9.025.967) (15.114. 889)
Distrib. de lucros .... (1.590.000) - - (375.000) - - - - - - - - - - - (1.965.000)
Transf. Passivo ...... - (1.560.701) - (214, 235) (3.466. 097) - 1.218.926 (7.141.114) 19.265 (1.507.270) 9.625.212 - 25142 (1.148.109) - (63.108) 28207 16.718 (4.167.164) 11 433616
AFAC . - 336.000 466.000 82.000 - 148.500 - - 8.472.500 - - 800.533 - - - - 10.305.533 16.244.912
Saldo final . e 2.564.912 336.000 1.959.490 - 82.000 4.010.674 148.500 - - - 8.472.500 7.953.003 - 8725311  446.280 - - - 34.698.670 26.115.225
Dados Prowsao
Passivo a Des:
Saldo inicial ... . - 1.949.412 - 1.096.515 4.291.233 - - 7.141.114 1.431.073 1.507.270 - 327.515  1.148.109 - 63.108 - - 18.955.349 7.666.863
Transf. investim. ..... - (1.560.701) - (214.235) (3.466.097) - 1.218.926 (7.141.114) 19.265 (1.507.270) 9.625.212 - 25.142 (1.148.109) - (63.108) 28.207 16.718 (4.167.164) 11.288.486
Saldo final do
Investimento ....... 2.564.912 (52.711) 1.959.490  (882.280) (743.136) 4.010.674 (1.070.426) - (1.450.338) (1.152.712) 7.953.003 (352.657) 8.725.311 446.280 - (28.207) (16.718)
b) Coligadas (I;n(-‘;M E[npr CarIoEn?orn};s Sqtare NII\I(1P Emp; Investim rl:IIAIOLPAR Total 2022 Total 2021 Financeiro da Habitagéo para Produgéo de Unidades Habitacionais e Escrituras Publicas
Capital social —°b—L¢a1 000 - 786.860 T 060 _e§j_erL$_L¢L20 931 205‘ de financiamento para Construgéo de Unidades Comerciais pelo Sistema Hipotecario, com
% 8anici acio 50.00% 33, 00% 39.00% “47.31% Garantia Hipotecaria e Fidejussoria. O valor da Emiss&o foi de R$ 27.770.000, em 9 de
Poatrimﬁn?oIQi uido 54 8830 (1.468. 220°) 53 28& 14.478 50;’ novembro de 2021, data de emissdo, sendo R$ 22.216.000 o montante total para as
Resultado dgexercicio 4 989) 764.863 (5723 '247) ('200 587) Debéntures da Primeira Série e R$ 5.554.000 o montante total para as Debéntures da Se-
AFAC 40.000 161.390 7477231 6.843.085 gunda Série. O prazo para pagamento é de 1.832 dias corridos, contados da data de emis-
Movimentacio investimento. : - S I s&o da Debénture, qual seja, 9 de novembro de 2021. O vencimento final das Debéntures
mﬁ— 17.229 - - - 17.229 137.002  Seré em 15 de novembro de 2026. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do
AQUISICEO de investimento. .. oo B B 6.937.983 6.937.983 *“¥£ Valor Nominal Unitério, conforme o caso, de ambas séries sera atualizado monetariamente
Vgndagde participacdo 6 anst Coiigad - - (1.507.270) 991983 (1 507 -270) _ mensalmente pela variagdo do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),
Equivaléndia patrimonial..... : (12.493) 252.405 (5.694. 995) (94.898) (5:549:981) (411.126) apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), desde a
Alienagao de Investimento . ’ - (610) 7 (610) ! data do pagamento do Prego de Integralizagéo ou a Data de Aniversario imediatamente
Absorczo de preiuizos B - 7.177.232 - 7177232 _ anterior, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizagdo monetéria
Transfgerénciap aJra 2sSive B (252.405) " 05,643 - (226 762) 290.453 incorporado ao valor nominal unitario, ou ao saldo do valor nominal unitario, conforme apli-
AFAC parap 40.000 161.390 R - 201.390 Y cavel, das Debéntures. A atualizagdo monetéria das Debéntures sera calculada de forma
Saldo final ......... 44.736 161.390 - 6.845.085 7.049.211 17.229 exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, considerando o ano com base
D. Provisio Passive Descobertor . : O - em 360 dias corridos. A remuneragéo das debéntures € IPCA + 9,28%a.a. na 1°. série e
Saldo inicial _ 1.038.659 _ _ 1.038.659 748.206 PCA+9,78%a.a. na 2° serie. (b) Debéntures Anita - A emisséo das debéntures foi reali-
Transferéncia investimentos .. B (252.405) 25.643 B (226.762) 290453 2ada com base nas deliberacoes de Reunigo de Assembleia Geral Extraordinaria ocorrida
Saldo fiNal .......oorrooccooooorrroorr oo - - 786.254 25.643 - 811.897 1.038.650 &M 3 de novembro de 2021. As debéntures s&o privadas e ndo conversiveis, sob o regime
Nota 10. Imobilizado . . Equipam. de Benfeitoria ' s de garantia real, garantia fidejusséria e garantias reais adicionais nos termos da escritura
: Maquinas e Méveis e Obras Equipam. de Cgmputa- 30 em Imoveis de debéntures. Os recursos obtidos com a Emiss&o foram destinados exclusivamente ao
ntrol Instalacé Eaui qm n nsili A qmp x _E "En Terceir r Total custeio de despesas imobilidrias e predeterminadas relativas aos pagamentos Contrato de
Taxa Média de Depreciacao Mﬂ)"/a 2 Mﬂ"/a 2 LJJE_S_Q$10‘,/ a.a 20% a.a 20% a.a Mzoﬂ/ a.a — Outros ___ Total Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitagéo para Producéo de Unidades Habita-
Saldos em 31/1 212'3020 ¢ao. 3"2;‘5' 15“3'28' 20“ 802 1.053 46 536 o a-a 1 0960 743 38.560 1.216.276 clonais e Escrituras Publicas de financiamento para Construgao de Unidades Comerciais
Adicoes . e et one e 6-727 192.782 1'919'131 22'339 2'140'979 pelo Sistema Hipotecario, com Garantia Hipotecaria e Fidejussoria. O valor da Emissé&o foi
Degrecié}ééé-s (2.732) (2.259) (2.206) _ (15 153) 36 i46) ('107 '114) e (165'610) de R$ 16.530.000, em 9 de novembro de 2021, na data de emiss&o, sendo R$ 13.224.000
Deprec .. 732) prvs) 22y - 153) -146) 114) _ 29211) © montaBtebtAot?I parg a; Debgntgr§§ dao Primeira Série e R$ ?.393.0?0822rrzjqntante 'tdOtaI
""""" < Rads : para as Debéntures da Segunda Série. O prazo para pagamento ¢ de 1. ias corridos,
zgildg:sem 31/12/2021. 51? 2'451 - 1'9-5-3_ 32'119 — 156636 M;;AB 28.881 '13%;2‘1‘ contados da data de emiss&o da Debénture, qual seja, 09 de novembro de 2021. O ven-
De grecia-méé's (490) (941) B B (13.420) (48 196) (120 941) D (183'988) cimento final das Debéntures sera em 15 de novembro de 2026. O Valor Nominal Unitario
Sal%os e?n 31/ 23 1513 N 1.053 18.690 108.440 2.795.159 89789  3.014.667 das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, de ambas séries
Maguinas e Moveis e Obras Equipam. de Computacio om -Imo;lels - e sera atualizado monetariamente mensalmente pela variagdo do IPCA (Indice Nacional de
Consolidado Instalacé Eaui qm n Utensili Art qmp ‘A _E 9 je Terceir Outr Total Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Ge-
Taxa média de depreciagdo Mm% 2.a 10% a.a 10% a.a ngzo% aa 20% a 2 20% a.a —Total ografia e Estatistica), desde a data do pagamento do Preco de Integralizagéo ou a Data de
Saldos em 31/12/2020 . 4.620 43 47 Gzt_ﬁ- 1.053 44 m < 1 743 1.622.317 Aniversario |~med|atan]e.nt¢ anterior, ate a data de seu efet.lvlo.pagamento, sendo o produto
Adicoes . —4.620 - wzzoo — — 6-727 192782 —0-9&—31 919131 22'339 2143 179 da atualizagdo monetaria incorporado ao valor nominal unitario, ou ao saldo do valor nomi-
De greciam-éé's (3.347) (o1 '104) (7.863) B 7. 018) 36 i46) (107.114) Dt (262.592) nal unitario, conforme aplicavel, das Debéntures. A atualizagdo monetaria das Debéntures
Baas oo ol (11.813) (18.596) - o - - (30.409) S%ré caldculada de fornga expon??gé:igl e curtnulativa pro tra)te(lj.tempori(sj porAdias corridos, con-
""""" 3 : : siderando o ano com base em rezentos e sessenta) dias corridos. Aremuneragao das
Saldos em 31/12/2021. — 1273 288.626 21.189 1.053 34-@ —156.636 _2.908.760 £0.908 12495 Gebentures é IPCA + 9,28%a.a. na 1°. série & IPCA + 9,78%a.a. na 2°. série. Condigdes
coes. (915) (59.562) (5.541) - (14.251) (48.196) (120 941) R (249'406) para Vencimento Antecipado das Debéntures Anita e DBM: Ndo manutengao/verifica-
7 R (253) - e e 3.738 i 3485 §a0, a qualquer momento durante a vigéncia das Debéntures, das seguintes situacdes nas
Depreciacao por baixa - 8.356 - - B ey i 8356 demonstrages financeiras consolidadas da Maiojama, a serem apuradas pela Securitiza-
Sal%os e?n 3%12/2022“ 358 237.420 15. 3_9_5 1.053 19.799 108.440 2.795.159 89789 3. 257'413 dora semestfalmente em até 7 Dias Uteis 9ontados do [ecebimen@o qo‘bal'ango patrimonial,
Nota 11. Instituicoes Financeiras: Empréstimos tomado junto ao Banrisul para financiar a execugéo das obras nos empreendimentos das SPE’s, cuja liberagéo dos valores pela demonstraga_ollqe resultaldongmonstragao de mutagao do_patrimbnio Ilqwdfop fluxo de
instituigao financeira ocorre de acordo com a evolugéo da obra e necessidade de caixa. caixa d]sponlbl izados pela Maiojama, sendo certo que a primeira apuracao tol com base
2022 201 (odionadp 35 moresso auido de ca acurmuiad 2 hartr de Jurho Be 3021 de recy.
. . - T - - ) Jido 2 -
2 B s oena  eaeme  Sumntas  Chulais NaoClodae Ciias NasGRadas oo pomovios po sous avonistas sondo case calouladd como a somatoria s (@) saldo
Total (Controladora) 1.671.066 1.671.008 17 2 de partes relacionadas cIassﬁlqados COMO passivo menos o saldo de partes relacionadas
8.568.965 — S 1705362 S gla35||flcagjfps (éomo ativo no periodo de verlﬁﬁja(;go, surtt)trald? de sal(cjio de] parﬁfges Belaaona-
. . . . . JRp as classificados como passivo menos o saldo de partes relacionadas classificados como
ES&?\?I?\JA A Egcf'égf;ss% an. \2%"/'8.',%%2? Avga:ak-lri';t;gtica % Nio Circulante 2 %ﬁ%%% Nio Cirgulante "546_2"07 ativo no periodo de verificag&o de junho de 2021, (b) aumento de capital acumulado desde
LIMAE SILVA (a) TR + 925% a.a 08/08/2024 Aval + Hipoteca _ - 927.459 _ junho de 2021, (c) saldo de AFAC no periodo de verificagdo menos saldo de AFAC em
MTG 100% CDI + 3%a.a 21/09/2023 Aval 6.316.597 - 6.310.834 ~ Junho de 2021, (d) saldo acumulado de recursos integralizados na companhia por meio de
oTotaI (Coro-ns-ol'idado) §'421'g§4 1.757.008 10.857.583 9.100.172 integralizagéo de debéntures cujos titulares sejam acionistas indiretos da Maiojama, sendo

(a) Devido a situagéo de calamidade publica instituida devido a pandemia do novo corona-
virus, a instituigao financeira concedeu 6 meses de caréncia para os pagamentos das par-
celas dos financiamentos das SPE’s Bucovina, MMV e Lima e Silva, passando estas parce-
las para o final do contrato, sendo ainda que durante o ano de 2021 ocorreram aditamentos
nos contratos de financiamento onde foi concedido pela institui¢do financeira um aumento
no prazo do vencimento dos financiamentos para as SPE’s Bucovina e Lima e Silva.

Nota 12. Debéntures: a) Controladora

2022 2021
45.929.490 _30.883.215
3.298.373

. 42.631.117 30.883. 215
culante e nao circulante, é com-

Debéntures .
Circulante ..
Nio Circulante ...
Amovimentagao das debéntures, registradas no passw
posta conforme segue:

2022 2021
Saldo Inicial .........ccccceveiiiininnne 30.883.215
Captagao (22 série) 10.000.000  30.000. 000
Juros Provisionados 5.046.275 883.215
Saldo Final ............ccccocoiiiiiiiiiie 45.929 .4 .21

A emissao das debéntures foi realizada com base nas dellberagoes de Reuniao de Assem-
bleia Geral Extraordinaria ocorrida em 22 de setembro de 2021. As debéntures séo priva-
das e nao conversiveis. As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem emis-
sdo de cautelas ou certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo registro do titular das Debén-
tures no Livro de Registro de Debéntures da Companhia. Os recursos obtidos com a Emis-
séo serdo destinados a quitagéo de dividas da Emissora e ao financiamento das atividades
constantes de seu objeto social. Na data de emiss&o, o montante total da Emissao foi de
R$ 100.000.000, divididos em 100.000 Debéntures, sendo que, destas, foram 30.000 De-
béntures Série 1, serdo 30.000 Debéntures Série 2 e serdo 40.000 Debéntures Série 3, ao
valor nominal unitario de R$ 1.000. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures inci-
dem, durante cada Periodo de Capitalizag&o, juros remuneratérios correspondentes a va-
riagdo acumulada de 100% do IPCA, base 252 dias Uteis, acrescidos de 7,5%a.a., base
252 dias Uteis, a serem calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures durante
cada Periodo de Capitalizagdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigages das Debéntures, Amortizagdo Extraordinaria Par-
cial ou Resgate Antecipado Facultativo, nos termos a serem previstos na Escritura, a Re-
muneragdo das Debéntures sera paga (i) a cada 6 meses, contados das respectivas Datas
de Integralizagdo, observada caréncia inicial de 12 meses contados das respectivas Datas
de Integralizag&o, e (ii) nas Datas de Vencimento. Para fins de clareza, o primeiro paga-
mento em relagéo a determinada Série sera devido quando decorridos 18 meses da Data
de Integralizagdo das Debéntures de tal Série, e os pagamentos subsequentes serdo devi-
dos sempre a cada 6 meses, até as respectivas Datas de Vencimento, inclusive. Também
para fins de clareza, a Diretoria da Companhia estara autorizada, a seu exclusivo critério,
a incluir como anexo ao Boletim de Subscrigdo das Debéntures de cada Série, o cronogra-
ma de pagamentos previsto, tendo por base a Data de Integralizagéo aplicavel. Em 26 de
maio de 2022, através de Assembleia Geral Extraordinaria, foram aprovadas as seguintes
alteragdes na Escritura das Debéntures: (i) redistribuir as 30.000 debéntures Série 2 em
trés séries distintas de 10.000 Debéntures cada, doravante Séries 2, 3 e 4; e a redistribui-
¢do das 40.000 Debéntures Série 3 em quatro séries distintas de 10.000 Debéntures cada,
doravante Séries 5, 6, 7 e 8; (ii) consolidar que Debéntures Série 2 e Debénture Série 3
serdo subscritas e integralizadas até 30 de outubro de 2022; as Debéntures Série 4, até 30
de outubro de 2023; as Debéntures Série 5, até 30 de outubro de 2024; as Debéntures
Série 6, até 30 de outubro de 2025; as Debéntures Série 7, até 30 de outubro de 2026; e
as Debéntures Série 8, até 30 de outubro de 2027; (iii) consolidar a data de vencimento das
Debéntures de todas as Séries em 30 de outubro de 2030, ressalvadas as Hipoteses de
vencimento antecipado das Debéntures, Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Anteci-
pado Obrigatério e/ou de cancelamento por qualquer outra hipétese previstos na Escritura;
(iv) definir que as Debéntures Série 1 e Série 2 poder&o sofrer Resgate Antecipado Facul-
tativo ou Amortizagao Parcial Facultativa apés a quitagéo integral das demais Debéntures
ou, alternativamente, na hipétese de ser realizado, pelo Debenturista, ou por qualquer Afi-
liada, aporte de recursos na Emissora mediante subscricdo de agdes para aumento de
capital em valor equivalente aquele que seria pago pela Companhia por ocasido da realiza-
¢do do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizagao Parcial Facultativo, conforme o
caso; (v) modificar as regras relativas ao Resgate Antecipado Facultativo e & Amortizagéo
Parcial Facultativa, inserir prémio para a hipotese de resgate no ambito de cada Série,
passando a prever prémio de resgate para cada uma das hipoteses, observado o prazo
previsto na Escritura, correspondente a 1,00% ao ano, pro rata temporis, base 252 Dias
Uteis, sobre o valor resgatado, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre
a data do Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagéo Parcial Facultativa, conforme o
caso, e a data de Resgate Antecipado Obrigatério; (vi) definir que o Debenturista podera
efetuar o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures Série 1 e Série 2 a qualquer
momento a partir de 30 de margo de 2028; das Debéntures Série 3 e Série 4, a partir de 30
de outubro de 2027; das Debéntures Série 5, a partir de 30 de outubro de 2028; das De-
béntures Série 6, a partir de 30 de outubro de 2029; das Debéntures Série 7 e Série 8, a
partir de 30 outubro de 2030; (vii) consolidar que a Remuneragéo das Debéntures sera
paga semestralmente, sempre no dia 22 dos meses de setembro e margo de cada ano,

sendo que os juros incidentes desde Data de Integralizagdo da respectiva Série serdo in-
corporados em (vii.1) 22 de setembro de 2022, para a Série 1 (vii.2) 22 de setembro de
2023, para a Série 2; (vii.3) 22 de setembro de 2023, para a Série 3; (vii.4) 22 de setembro
de 2023, para a Série 4. Condigbes para vencimento antecipado das debéntures: O
Debenturista ou a Assembleia de Debenturistas podera, conforme o caso, declarar anteci-
padamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emisséo e exigir o
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Atualizado da totalidade das Debéntures,
acrescido da Remuneragéo devida até a data do efetivo pagamento, dos Encargos Mora-
térios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissé&o, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos: (i)
(a) decretagao de faléncia da Emissora; (b) pedido de faléncia da Emissora formulado por
terceiros e nao elidido no prazo legal; (c) pedido de autofaléncia requerido pela Emissora;
(d) pedido de recuperagéo judicial ou submiss&o a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociagao de plano de recuperagdo extrajudicial formulado pela Emissora;
(ii) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagao pecuniaria prevista na presen-
te Escritura de Emiss&o, ndo sanada no prazo de até 3 Dias Uteis contados do respectivo
descumprimento; (iii) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuni-
aria prevista na presente Escritura de Emissao, ndo sanado no prazo de até 10 Dias Uteis
contados da notificagdo acerca do respectivo descumprimento; (iv) emissdo de novas
agoes ou de qualquer instrumento conversivel em agdes ou criagdo de novas classes de
agoes de emissdo da Emissora, conforme aplicavel;(v) redugéo de 35% ou mais do capital
social da Emissora em relagdo ao capital social da Emissora na Data de Emissao; (vi) de-
claragao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade de quaisquer das
disposigdes desta Escritura de Emissao; (vii) criagdo ou assungao de quaisquer Onus so-
bre os ativos da Emissora, conforme aplicavel, cujo valor individual ou agregado seja igual
ou superior ao montante total de R$ 100.000.000,00; (viii) inadimplemento de quaisquer
obrigagbes pecuniarias, pela Emissora, conforme aplicavel, nos termos de um ou mais
instrumentos financeiros (incluindo, mas sem limitag&o, aqueles decorrentes de operagbes
nos mercados financeiro e/ou de capitais), cujo valor individual ou agregado seja igual ou
superior ao montante total de R$ 100.000.000,00, ndo sanado no prazo de até 5 Dias Uteis
contados do respectivo descumprimento; (ix) decretagdo de vencimento antecipado de
qualquer obrigag@o pecuniaria da Emissora, conforme aplicavel, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 100.000.000,00 ou seu equivalente em outras moedas,
no mercado de capitais, local ou internacional, nos termos de um ou mais instrumentos fi-
nanceiros (incluindo, mas sem limitagéo, aqueles decorrentes de operagdes nos mercados
financeiro e/ou de capitais), ndo sanada no prazo de até 5 Dias Uteis contados da respec-
tiva decretagéo; (x) existéncia, contra a Emissora, conforme aplicavel, de sentenga conde-
natéria judicial ou decisdo administrativa ou arbitral relacionados a (a) crimes ambientais;
(b) emprego de trabalho escravo ou infantil; (c) proveito criminoso da prostituigéo; ou (d)
infragdo a Legislagdo Anticorrupg&o; (xi) existéncia, contra a Emissora, conforme aplicavel,
de sentenga condenatéria judicial transitada em julgado, ou decisdo administrativa ou arbi-
tral final, relacionados a Legislagdo Socioambiental; (xii) ndo utilizagéo dos recursos desta
Emissé&o nos termos acordados.

b) Consolidado 2022 2021
Maiojama DBM ANITA _Maiojama DBM ANITA

Debéntures

12 série ........... 35.396.010 12.847.032 6.245.464 30.883.215 22.500.701 13.393.467
Debéntures

Tzﬁ si’:rie ........... 10.533.480 5.762.745 3.430.254 - 5.627.201 3.349.573
otal

Debéntures.... 45.929.490 18.609.777 9.675.718 30.883.215 28.127.902 16.743.040

A movimentagdo das debéntures, registradas no passivo circulante e ndo circulante, é com-
posta conforme segue:
2022

Maiojama DBM ANITA Total

Saldo Inicial . 30.883.215 28.127.902 16.743.040 75.754.157
10.000.000 - - 10.000.000

5.046.275 4.113.760 2.063.276 11.223.311
Amortizagdes - (13 631.885) (9.130.598) (22.762.483)
Saldo Final ... . 45.929.490 777 .675.718 74.214.985
Circulante...... 3.298.373 2 438.551 1.269.822  7.006.746
Néo Circulante . 42.631.117 1(5.171.2%32 8.405.896 67.208.239
Maiojama DBM ANITA Total

Captagao . 30.000.000 27.770.000 16.530.000 74.300.000
Juros Provisionados 883.215 662.990 394.643  1.940.848
Amortizagdes. - (305.088) _(181.603) (486.691)
Saldo Final . 30.883.215 M&O_ 16.743.040 75.754.157
Circulante. - 1.146.005 682.156  1.828.161
Nao Circula 30.883.215 26.981.897 16.060.884 73.925.996

(a) Debéntures emissao das debéntures foi realizada com base nas deliberacées
de Reunido de Assemblela Geral Extraordinaria ocorrida em 03 de novembro de 2021. As
debéntures s&o privadas e ndo conversiveis, sob o regime de garantia real, garantia fide-
jussoria e garantias reais adicionais nos termos da escritura de debéntures. Os recursos
obtidos com a Emissao foram destinados exclusivamente ao custeio de despesas imobilia-
rias e predeterminadas relativas aos pagamentos Contrato de Financiamento pelo Sistema

que tal comprovagéo deve ser realizada semestralmente); (i) Ativo Circulante > Passivo
Circulante; (iii) Ndo aumento liquido acumulado do saldo do ativo decorrente de operagdes
com partes relacionadas, utilizando como base inicial as demonstragées financeiras (sendo
certo que serdo consideradas as demonstragées financeiras consolidadas para a Maioja-
ma) correspondente ao periodo encerrado em junho de 2021.

Nota 13. Notas Comerciais: a) Controladora e Consolidado 2022
Notas comerciais...... s 17.677.498
Circulante...............cccccoinn. 111.597
Nao Circulante ...............ccocooiiiiiiiniiice 17.565.901

A movimentacgo das notas comerciais, registradas no passivo circulante e nzo circulante,
& composta conforme segue:

2022
Saldo Inicial ........ccccoeeiiiiiiine. -
Captagao 17.500.000
Juros Provisionados 277.327
Juros Pagos.... (99.829)
Saldo Final ...........cccooiiiiiiiiice 17.677.498

Aemissao das Notas Comerciais foi realizada com base nas dellbera(;oes de Reunido de
Assembleia Geral Extraordinaria ocorrida em 28 de outubro de 2022. As Notas Comerciais
sdo privadas e nao conversiveis, da forma nominativa e escritural, sem emissao de caute-
las ou certificados, sendo que, para todos os fins e efeitos, a titularidade das Notas Comer-
ciais & comprovada pelo registro do Escriturador das Notas Comerciais. Os recursos liqui-
dos obtidos por meio da Emissé&o seré&o utilizados integral e exclusivamente (i) para custeio
de despesas imobiliarias, diretamente atinentes a aquisigéo, construgéo e/ou reforma do(s)
imovel(is) indicados no Termo de Emissdo, bem como (ii) para reembolso de despesas
imobiliarias incorridas pela Companhia nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta. Na data de emiss&o, o montante total da Emisséo é de R$
25.000.000 (vinte e cinco milhdes de reais), foram emitidas 25.000 (vinte e cinco mil) Notas
Comerciais em série Unica, ao valor de R$ 1.000 (mil reais). As Notas Comerciais possuem
garantia real, representada pela alienagéo fiduciaria sobre as cotas de emissdo do Chromo
Longstone Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado Investimento no Exterior.
O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ¢ atuali-
zado monetariamente pela variagéo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (‘IPCA”). As
Notas Comerciais apresentam juros equivalentes a 7,80% (sete inteiros e oitenta centési-
mos por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, e sdo pagos mensalmente. As Notas apresentam prazo de 1.829 (mil oitocentos e
vinte e nove) dias contados da Data Emiss&o, que foi em 8 de novembro de 2022. Condi-
¢oes para vencimento antecipado das Notas Comerciais: A Securitizadora podera con-
siderar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigagées da Devedora
decorrentes deste instrumento, de forma ndo automatica, na ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado previstos abaixo, observados os prazos de cura aplica-
veis: (i) Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista em qualquer dos Documento da Ope-
ragdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico,
em 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento; (ii) Descumprimento, pela Devedora
e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo nao
pecunidria prevista em qualquer dos Documentos da Operagéo, nao sanado no prazo de
cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 15 (quinze) Dias Uteis
contados do descumprimento; (iii) Pedido de autofaléncia, faléncia nao elidida no prazo
legal ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas); (iv) Pedido de recuperagéo judicial
ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), independente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juizo competente, ou qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a submiss&o a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagéo extrajudicial, formu-
lado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, cotistas,
quotistas ou sécios, independentemente de ter sido requerida homologagao judicial do re-
ferido plano; (v) Liquidag&o, dissolugéo ou extingdo (ou qualquer procedimento analogo
que venha a ser criado por lei), da Devedora e/ou de qualquer Garantidor; (vi) Protesto de
titulos contra a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$
100.000,00 (cem mil reais), salvo se, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento na notificagéo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sus-
tado; (b) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros e tenha sido obtida
medida judicial ou extrajudicial adequada para a anulagéo ou sustagao de seus efeitos; (c)
o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em
valor no minimo equivalente ao montante protestado; (d) o protesto seja oriundo de dividas
de IPTU de unidades alienadas a adquirentes e ainda n&do escrituradas; (vii) Protesto de
titulos contra qualquer Garantidor (bem como contra as respectivas Controladoras ou Con-
troladas da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es)), em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), salvo se, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados da data do recebimento na notificagéo de protesto: (a) o protesto
for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros e tenha sido obtida medida judicial ou extrajudicial adequada para a suspensao
(porém, unica e exclusivamente enquanto estiver suspenso), anulagéo ou sustagdo de
seus efeitos; (c) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias




