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CREDITO REAL IMOVEIS E CONDOMINIOS S.A.

apresenta-lhes o Relatdrio da Administragdo e as Demonstragdes Financeiras. O ano

O segundo semestre foi fortemente influenciado pelo cendrio de incertezas politicas,

Balango Patrimonial dos Exercicios findos em 31 de
Dezembro de 2022 e 2021 (Valores expressos em reais)
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CNPJ/MF 92.691.336/0001-66 - NIRE 43 3 0001535 1

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO 2022
Aos Senhores Acionistas, Atendendo as disposi¢des legais e estatutdrias, a Administragdo da Crédito Real Imdveis e Condominios S.A.

demia de Covid-19 e as consequentes agdes governamentais para o controle da doenga e protegdo da populagédo, especialmente no
primeiro trimestre. A partir do segundo trimestre, os negdcios, de forma geral, foram sendo lentamente retomados, com a redugdo
gradativa das negociagdes de aluguéis, a redugdo da inadimpléncia e a retomada dos negdcios de compra e venda. Entretanto, as altera-
¢Bes de processos, novas imposi¢des governamentais e o consequente reflexo da inflagdo, elevaram os custos gerais e administrativos.

a mudanga de governo. Acompanhamento de gestdo: Diante do quadro de incertezas e de necessidade de recuperagdo de resultados,
a companhia seguiu, dentro dos limites de investimentos com o projeto de expansdo de vendas através de franquias e a expansdo do

Receita Liquida dos Servigos...........

de 2022 foi parcialmente influenciado pela pan-

protagonizado pela pelas eleigdes majoritarias e

Demonstragdo do Resultado - (Valores expressos em reais)
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
50.010.936 43.379.295 54.072.103 46.777.547
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Fluxo de Caixa das
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Resultado Liquido do Exercicio
DepreciagBes e amortizagoes ..
Reversdo de Provisdes

produto Aluga Fécil e Entrega Facil. O produto Aluga Facil, com adesdo e resposta muito positiva do mercado, ja representa 65% das novas locagdes residen-
ciais. O projeto de franquias Crédito Real finalizou 0 ano com 89 (oitenta e nove) franquias em operagdo. Sendo que, no més de maio, a primeira franquia
fora do RS foi instalada em Floriandpolis/SC, dando abertura a uma grande procura por esta modalidade de servigos. Os servigos de condominios foram os
menos impactados durante o exercicio, restando observagdo sobre o alto nivel de competigdo neste mercado. Pelo terceiro ano consecutivo a empresa é
agraciada com o reconhecimento na gestdo de pessoas através da certificagdo GPTW (“Great Place to Work”). Plano de Expans3o: Para a avaliagdo da capa-
cidade de expansdo dos produtos e servigos de franquias, bem como, os produtos de locagdo, a companhia contratou consultoria especializada em fuses
e aquisigBes, para o desenvolvimento de um modelo econémico-financeiro de expansdo, até o ano de 2026. Este trabalho foi profundamente detalhado
e debatido junto ao Conselho de Administracdo, resultando na aprovagdo de sua execugdo, com investimentos totais de R$ 86.000.000, em quatro anos,
focados na expansdo geografica do modelo de franquias, aquisigdes de carteiras de locagdo, investimentos em tecnologia e infraestrutura, concomitante
com um trabalho de eficiéncia operacional. Para o inicio do projeto de expansdo, vou aprovado pelos acionistas, em AGE especifica, o aporte de capital de
R$ 25.000.000, realizado integralmente no més de outubro, sendo o restante do capital, reinvestido pela companhia. Governanga: O modelo de Governan-
¢a adotado segue estavel, realizando acompanhamento constantes dos resultados alcangados em relagdo as metas tragadas, revisando o planejamento e
ajustando o curso sempre que necessario, fortalecendo nossos diferenciais competitivos no processo de gestdo da Companhia.

Fluxo de Caixa - Método Indireto - (Valores expressos em reais)
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Demonstragdo da Mutagdo do Patriménio Liquido - (Valores expressos em reais)
Atribuivel aos Acionistas Controladores
Reserva de Lucros

Capital Correcdo Doagdese Reserva Reserva Reserva Lucros (Prejuizos) Particip. de Ndo Total do Patri-
Descrigdo Social Monetaria Subvengdes Legal Estatutéria _ Especial Acumulados Total Controladores ménio Liquido
Saldo em 31.12.2020 .. 10.000.000 236 6.646 - - (3.836.047) 6.170.834 24.068 6.194.903
Lucro liquido do exercicio. - - - - - - 40.124 40.124 21.718 61.842
Dividendos pagos ... - - - - - - - - (24.068) (24.068)
Saldo em 31.12.2021 10.000.000 236 6.646 - - - (3.795.923)  6.210.958 21.718 6.232.677
Lucro liquido do exercicio. - - - - - 6.631.982 6.631.982 22.351 6.654.332
Dividendos pagos ... - - - - - - - - (21.718) (21.718)
Aumento de Capital - - - - - - 25.000.000 25.000.000 - 25.000.000
Reserva Legal... - - - 141.803 - - (141.803) - - -
Reserva Estatut: - - - - 134.713 - (134.713) - - -
Reserva Especial .. - - - - - 1.858.587 (1.858.587) - - 27.391
Dividendos a Distribui - - - - - - (700.956) (700.956) - (700.956)
Saldo em 31.12.2022 .. 35.000.000 236 6.646 141.803 134.713 1.858.587 - 37.141.985 22.351 37.164.335

1. Contexto Operacional: A Crédito Real Iméveis e Condominios S.A. é uma Companhia
andnima de capital fechado, com sede no Rio Grande do Sul, Capital. A companhia tem
por finalidade principal a administragdo por conta de terceiros mediante comissdo, com
ou sem “del credere” de propriedades urbanas, suburbanas e rurais e a administragdo de
condominios horizontais e verticais de imdveis residenciais e ndo residenciais; comprar,
vender, construir e incorporar imdveis; praticar a corretagem de imdveis e seguros e de
outros bens; comerciar com materiais de construgdo e com o que mais convier concer-
nente ao ramo. 2. Apresentagdo das Demonstragdes: As demonstragdes contdbeis fo-
ram elaboradas de acordo com a Lei n? 6.404, de 15/12/1976, que dispde sobre as Com-
panhias por ages, Lei 11.638 de 28/12/2007 e alteragdes posteriores e os principios
fundamentais da contabilidade. As demonstragdes financeiras consolidadas foram ela-
boradas e estdo sendo apresentadas em conformidade com as praticas contabeis adota-
das no Brasil e com observancia as disposigdes contidas na legislagdo societdria brasileira
e nos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC). As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, de acordo com as nor-
mas do CPC e requer que a Administragdo da companhia faga julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ati-
Vos, passivos, receitas e despesas. Revisdes com relagdo a estimativas contdbeis séo re-
conhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. A demonstragdo consolidada inclui a controlada Crédito Real Corretora
de Seguros Ltda a qual iniciou suas atividades em 02 de margo de 2016, tendo por finali-
dade a corretagem de seguros de todos os ramos. Nas demonstragbes financeiras indivi-
duais da Companhia as informagdes financeiras da controlada sdo reconhecidas através
do método de equivaléncia patrimonial. As demonstragbes ﬁnanceiras, incluindo as no-
tas explicativas, sdo de responsabilidade da Administragdo, cuja conclus3o foi autorizada
pelo Conselho de Administragdo em 24 de margo de 2023. 3. Sumario das Principais
Praticas Contabeis: a) D lidadas: As demonstragdes fi-
nanceiras consolidadas abrangem as demonstragoes financeiras da companhia e das
Companbhias controladas indicadas na Nota Explicativa n? 6, e foram elaboradas com
base nas normas de consolidagdo de balangos, NBC TG n2 36 - Demonstra;ﬁes consolida-
das, em conformidade com os seguintes principais aspectos: i. A Companhia e sua Com-
panhia controlada adotam praticas contabeis uniformes para registro de suas operagdes
e avaliagdo dos elementos patrimoniais; e ii. Os saldos de operagbes entre as empresas
consolidadas estdo devidamente eliminados, bem como as participagdes reciprocas, e
estdo excluidos do patriménio liquido e da participagdo dos acionistas controladores. As
participagdes de acionistas ndo controladores estdo classificadas no patriménio liquido
na apresentagdo das demonstragdes financeiras consolidadas. b) Instrumentos Finan-
ceiros: A Companhia reconhece os recebiveis inicialmente na data em que foram origina-
dos. Todos os outros ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data da nego-
ciagdo na qual a Companhia se torna uma das partes das disposi¢cdes contratuais do ins-
trumento. A Companhia possui aplicagdes financeiras e recebiveis como ativos financei-
ros ndo derivativos. A Companhia reconhece passivos financeiros inicialmente na data
em que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicial-
mente na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das disposigdes
contratuais do instrumento. A Companhia tem os seguintes passivos financeiros ndo
derivativos: empréstimos e financiamentos, fornecedores e outra contas a pagar, reco-
nhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribu-
iveis. ) Caixa e equivalentes de caixa: Compde este grupo o saldo de caixa, bancos
contas corrente e aplicagdes financeiras, registradas pelo custo de aquisi¢do atualizado
pelo indexador e/ou taxa de juros efetiva e sdo de liquidez imediata. d) Crédito com
clientes: Os créditos a receber de clientes correspondem a encargos pagos antecipada-
mente para posterior recebimento e sdo inicialmente reconhecidas pelo valor da transa-
¢3o. E constituida uma provisdo para perdas estimadas quando existe uma evidéncia
objetiva de que a companhia podera vir a ndo receber todos os valores devidos de acor-
do com as condigdes originais das contas a receber. e) Investimentos: Os demais investi-
mentos sdo avaliados pelo custo de aquisigdo, deduzido de provisdo para estimativas de
perdas, quando aplicavel. f) Imobilizado: Os itens do imobilizado sdo avaliados pelo cus-
to historico de aquisi¢do, menos a depreciagdo acumulada e quaisquer perdas ndo recu-

Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis referente aos Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021 - (Valores expressos em reais)

peraveis, providenciando laudos, se necessdrio para ajuste ao valor justo ou custo
atribuido. O custo histdrico inclui os gastos diretamente atribuiveis necessarios para
que o item especifico tenha o uso pretendido. A depreciagdo é reconhecida de modo
a alocar o custo dos ativos menos os seus valores residuais ao longo de sua vida util
estimada, utilizando-se o método linear. As taxas anuais de depreciagdo estdo de-
monstradas na nota explicativa 4. O valor contabil de um ativo é imediatamente redu-
zido para seu valor recuperavel se o valor contébil estimado for maior do que o valor
recuperdvel por uso ou venda. g) Intangivel: Ativos intangiveis sdo saldos remanescen-
tes de investimentos em controladas incorporadas em exercicios anteriores e dispén-
dios realizados com aquisi¢do de carteiras de clientes de outras Companhias, como
registros de marcas e patentes, softwares de computador adquiridos e reconhecidos
pelo custo, menos a amortizagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas por redu-
¢do ao valor recuperavel. Sdo amortizados em fungdo do correspondente beneficio
econdmico e ou ao longo de sua vida util estimada de cinco a dez anos, utilizando-se o
método linear. O agio por expectativa de rentabilidade futura ndo é amortizado e tem
o seu valor recuperdvel testado, anualmente visando ao CPC 01 teste de recuperabili-
dade. h) Provisao para redugdo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros (Im-
pairment): A administragdo da companhia revisa no minimo anualmente o valor con-
tabil liquido dos ativos ndo financeiros, com o objetivo de avaliar eventos ou mudan-
¢as nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel efetivo. Quando tais evidéncias sdo
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provi-
sdo para recuperagao, ajustando-se o valor contabil liquido dos ativos ao valor recupe-
ravel (impairment), em contrapartida do resultado. O valor recuperavel de um ativo ou
de determinada unidade geradora de caixa é definido como sendo o maior entre o
valor em uso e o valor liquido de venda. i) Fornecedores: As contas a pagar aos forne-
cedores e outras sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros efetiva.
j) Débito com Clientes: Correspondem a saldos credores e devedores de condominios
comitentes bem como valores de caugdo e outros, e sdo inicialmente reconhecidos
pelo valor da transagdo e mensurados pelo custo, corrigidos conforme contrato.
k) Provisdes: As provisdes de forma geral e especificas de indenizagdes locaticias séo
reconhecidas quando a companhia tem uma obrigagdo presente ou ndo formalizada
como resultado de eventos passados; quando é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagdo; e quando o valor possa ser estimado com
seguranga. ) Financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sdo inicialmente re-
conhecidos pelo valor da transagdo pelo valor recebido do banco, incluindo os custos
de transagdo e subsequencialmente demonstrados pelo custo amortizado e avaliados
ao valor justo. As despesas com juros sdo reconhecidas com base no método de taxa
de juros efetiva ao longo do prazo do empréstimo ou financiamento de tal forma que
na data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido. Os juros sdo in-
cluidos em despesas financeiras. m) Imposto de renda e contribuigdo social correntes
e diferidos: O imposto de renda e a contribuigdo social correntes sdo calculados com
base no lucro real e lucro presumido tributdvel, as aliquotas estabelecidas respectiva-
mente, nos termos da legislagdo fiscal vigente. O imposto de renda e a contribuigdo
social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferengas temporarias e sobre os prejuizos
fiscais e base negativa da contribuigdo social e apresentados no n3o circulante confor-
me sua natureza e expectativa de realizagdo. n) Demais ativos, passivos circulantes e
ndo circulantes: Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango
quando a companhia possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um
evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liqui-
da-lo no futuro. o) Reconhecimento de receitas: A receita de servigos é reconhecida
quando sdo realizados e com anuéncia do cliente. A receita é mensurada pelo valor
justo da contrapartida recebida ou a receber, liquida de descontos, abatimentos, devo-
lugBes e impostos incidentes. Geralmente as receitas sdo reconhecidas no resultado
pelo montante equivalente ao valor das notas fiscais emitidas. As demais receitas sdo
sempre reconhecidas pelo regime de competéncia. p) Ajuste a valor presente de ativos

Saldo de Caixa Inicio do Periodo
Saldo de Caixa Final do Periodo .

/Redugio Caixa e Equivalentes de Caixa

2022 2021
6.631.982 40.124 ~ 6.654.332 61.842
(422.044)  1.494.915 (417.722)  1.498.425
(1.522.579) - (1.522.579) -
1.465.061 (37.930)  1.465.061 (37.930)
2.082.692 108.482  2.082.692 108.482
149.881 224.967 149.881 224.967
(2.212.717)  (2.150.081) - -
- (1.025.831) - (1.025.831)
(30.061.384) - (30.061.384) -
8.426.538 - 8426.538 -
48.799 - 48.799 -
(15.413.771) _(1.345.354) (13.174.383) __ 829.955
(3.173.474)  (6.420.707) (3.151.556) (6.431.904)
(428.867)  (1.069.782)  (429.279) (1.071.858)
(93.562) (49.404)  (100.145)  111.936
(108.721)  (208.886)  (108.721)  (208.887)
(620.854) (42.007)  (620.854) (42.007)
1.459.399 123911  1.473.042 (60.057)
424.448 680.189 424.448 680.189
(4.192.100) 412,919  (4.164.155)  437.242
1.032.202 648490  1.079.759 675.164
530.800 - 379.260 (24.068)
(1.166.578) _(1.020.990) _(1.166.578) _(1.020.990)
(21.751.079) (8.291.621) (19.559.161) (6.125.285)
2.150.081  2.154.788 - -
598.988  (1.052.443) 576.672  (1.052.443)
(2.354.621) _(6.058.897) _(2.354.621) _(6.058.897)
....... 394.449 (4.956.552) (1.777.948) (7.111.340)
11.000.000 - 11.000.000 -
25.000.000 - _25.000.000 -
36.000.000 - 36.000.000 -
14.643.370 (13.248.173) 14.662.890 (13.236.625)
7.218.159  20.466.332  7.623.267 20.859.892
21.861.529 _7.218.159 22.286.157 _ 7.623.267
14.643.370 (13.248.173) 14.662.890 (13.236.625)

e passivos: Os ativos e passivos monetdrios ndo circulantes e os circulantes quando o efeito é considerado relevante em relagdo
as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, sdo ajustados ao valor presente com o intuito de reconhecé-los em con-
formidade com o regime de competéncia dos exercicios. q) Ativos e passivos contingentes: O reconhecimento, a mensuragdo
e a divulgagdo das contingéncias ativas e passivas sdo efetuados da seguinte forma: Ativos contingentes ndo séo reconhecidos
contabilmente, exceto quando a Administragdo da companhia possui total controle da situagdo ou quando hé garantias reais
ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos. Passivos contingentes sdo reconhecidos contabilmen-
te levando-se em conta a opinido da assessoria juridica, a natureza das demandas, a similaridade com outros processos, a
complexidade no posicionamento de tribunais, entre outras andlises da Administragdo da Companhia, sempre que as perdas

Caixa e equiv. de caixa.... 21.861.529 7.218.159 22.286.157 7.623.267  Custo dos servicos prestados ......... (41.264.690) (31.706.185) (42.167.284) (32.274.349)

Contas a receber.... 15.116.948 20.930.125 15.116.948 20.952.042

Impostos a recuperar.....  3.484.831 3.055.964 3.496.791 3.067.513 LUCTOBruto .........ccoccoeniivinininnns 8.746.246 11.673.110 11.904.819 14.503.198

Outras contas a receber. _ 2.648.033 _2.554.471 _ 2.670.021 _2.573.822

Total do Ativo Circulante _43.111.341 33.758.719 43.569.917 34.216.644 Despesas Oper: (722.223) (13.978.580) (1.219.693) (14.272.816)

NAcI> CIRCIULANTE Gerais e administrativas (24.350.825) (18.723.636) (24.811.122) (19.010.562)

Realizével a Longo Prazo  11.539.542 10.809.967 11.539.542 10.809.968 .

Depositos Judicars. . 741117 63239 741117 632396 COMETCRIS. i . (2.396.938) (2.728.002) (2.421.161) (2.730.499)

Titulos de capitalizacio 1.107.846 486.992 1.107.846 486.992 DepreciagBes e Amortizagdes........ (1.676.039) (1.348.192) (1.679.872) (1.351.357)

Tributos diferidos 9.596.379 9.596.379 9.596.379 9.596.380  Outras receitas (despesas)

oolggcs’%:egsehbgs;m gé»égg 132‘582 gg-ggg lgg-ggg OPEIACIONAIS wvvvvevesesseeeerrererreeess 27.701.579 _8.821250 27.602462 _8.819.602 UM

u InVe .| o 3 o

Invest. em controlad 118.800 271.846 - - Lucro Op | antes do Itad

Imobilizado. 4 4.287.038 4.627.310 4.320.020 4.642.296  Financeiro e dos IMPOStOS ........... (8.024.023) (2.305.470) 10.685.126 __ 230.382

Intangivel 5 62.368.092 29.788.760 62.368.092 29.788.760 P ) )

Total (:o Ativo N3o Resultado Financeiro (3.289.641) _ (830.318) _(3.246.905) _ (817.385)

Circulante ...... 78.373.475 45.606.685 78 287.657 45.349.826 e i : N
5,385,004 20857 570 Despasasraneeies (6755038) (3155396) (675600 (156978) e

espesas financeiras . B . . . . o .

PASSIVO Controladora Consolidado L

CIRCULANTE NE 2022 2021 2022 2021 Participagéo nos Lucros das Empresas

Fornecedores................. 2.851.497 1.392.098 2.872.211 1.399.169 Investidas por Equivaléncia

Obrigagdes com condominios . .

e locatarios................... 54.945.805 54.521.357 54.945.805 54.521.357  Patri | 2.150.081  2.150.081 - -

Obrigagdes tributaria 1.016.737 1418379 1.144574 1518272

Obrig. sociais e trabalhistas 4.423.456 3.391.254 4.542.198 3.462.438 Lucro antes do Imposto de Renda

Financiamentos .. .. 17.374.848 6.224.967 17.374.848 6.224.967 S

Outras Obrigacdes. 680114 1.846601 784379 1846691 © da Con’:r_lbulgac Social ......cco..... _6.947.099 985.707) _7.438.220 587.003
Total do Passivo DO EXErCICIO ...cvvrrerriiiccieiciereanns - - (468.771) (376.986)

Circulante ..................... _81.292.457 68.794.746 81.664.015 68.972.894  Diferidos - 1.025.831 - _1.025.831

NAO CIRCULANTE | 10 de Renda e Contribuics aixa
Provisio p/contingéncias  2.034.302  569.242 2.034302  569.242 ¢ PostodeRendae Contribuicdo Com terceiros:
Tributos diferidos - _3.790.458 . 3790458 Sockl — - 1025831 _(468.771)  648.845
Total do Passivo — = Lucro antes das Parthpagoes _6.947.099 __ 40.124 _6.969.450 __ 61.842 Com Sécios:
N3o Circulante ............ _2.034.302 _4.359.700 2.034.302 4.359.700 Parti as (315.118) - (315.118) = gumento e
PATRIMONIO LiQUIDO Participagdes Estatutarias (315.118) - (315.118) - taxaliquido
Capital social 7 35.000.000 10.000.000 35.000.000 10.000.000  Lucro Liquido do Exercicio .............. 6.631.982 40.124 _6.654.332 61.842

pasbisbaph 3155175 3. 792'32421) 3.155 195 3 7746'2%862) Resultado Atribuido aos

ucros acumulados o . At _ -

Patr.lq. atrb. aos control,_38.158.057 6.210.958 38.158.057 _6.232.676 2‘?9“ °‘3”"°'ad°lre§"" 6.631.982 40.124

Particip. de ndo control.. - 1.200 1.200 6cios ndo controladores... - - 22.351 21.718

Total do Patriménio LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO ..... - - _6.654.332 61.842

Liquido 38.158.057 _6.210.958 38.159.257 _6.233.876 Agdes em circul. no final do exercicio 4.734 942 - -
TOTAL DO \ Prejuizo liquido por lote de mil

PATRIMONIO LiQUIDO .. 121.484.816 79.365.404 121.857.574 79.566.470  acdes do capital social .................. 1.400,93 41,59 - -

forem avaliadas como provéveis.

4, Imoblhzadu Consolidado
a) C 3 2022 2021
wmc@ M Depreciacdo acumulada __ Total ___ Total
Moveis e utensilios.... 15% (1.134.739) 934.656 1.026.867
Benfeitoria em iméveis de terceiro 15% 4.614,855 (2.872.850) 1.742.005 918.353
Equipamentos Comunicagdo ... 10% 563.890 (432.484) 131.406 2.084.676
Equipamentos processamento da os . 20% 2.288.894 (1.214.057) 1.074.837 163.808
Maquinas Equipamentos............ccccc.e. 10% 1.013.321 (576.205) 437.116 448.592
10.550.354 (6.230.335) 4.320.020 4.642.296
b) Movimentagao Consolidado
Moveis e Benfeitorias em Equip. de Equip. de Magq.
Utensilios Imdveis Terceiros Comunic. Proc.de Dados e Equip. Total
Saldo em 31/12/2020 . 971.909 2.035.076 192.004 508.877 476.268 _4.184.134
AdigSes de 2021. 142.865 225.595 15.982 618.840 53.340  1.056.622
Baixas de 2021.... - - - (4.179) - (4.179)
Depreciagdo anual (87.816) (176.180) (44.177) (204.999) 81.109) (594.281)
Saldo em 31/12/2021 . 1.026.958 2.084.491 163.809 918.539  448.499 _4.642.296
Adigbes de 2022. 92.091 93.481 12.105 418.373 75.728 691.778
Baixas de 2022. (253.709) (241.398) (71.019) (638.314)  (64.011) (1.268.451)
Depreciacdo anua 9.316 (194.569) 26.511 376.239 23.100) 254.397
Saldo em 31/12/2022 . 934.656 1.742.005 131.406 1.074.837 437.116 4.320.020
Saldo em 01/01/2022.. 1.026.958 2.084.491 163.809 918.539 448.499 4.642.296
Saldo em 31/12/2022.. 934.656 1.742.005 131.406 1.074.837 437.116 4.320.020

Considerando que os ativos da Companhia possuem em sua maioria 2 a 5 anos, devido as reestruturagdes e abertura de
novas agéncias comerciais, ndo foi identificado por meio do teste de recuperabilidade dos bens do ativo imobilizado a neces-
sidade de registro de provisdo para ajuste dos bens aos seus valores recuperaveis (“Impairment”).

5. Intangivel: a) Composigdo:

Controladora

Consolidado
2021

Valores contébeis de: 2022 2022
Aquisicdo de carteiras 16.686.655 15.365.706 16.686.655 15.365.706
Agio na aquisigdo de investimento: 12.084.180 12.084.180 12.084.180 12.084.180
Reconhecimento Carteira de Cliente 30.061.384 - 30.061.384 -
Marcas e patentes 11.131 6.708 411.131 6.708
Direito de Uso. 3.524.742 2.332.166 3.524.742 2.332.166
Total 62.368.092 2 60 62.368.092 29.788.760
b) M S0 C 9
Aquisicdo de carteiras _Agio na aquis. de investim. Marcas e patentes Direito de Uso Total
Saldo em 31/12/2020 ... 10.884.732 12.112.152 7.694 1.628.630 24.634.007
Adigdes 4.688.853 - - 1.398.016  6.086.869
Baixas.. - (27.972) - - (27.972)
Amortizagdo anua (207.879) - 986) 694.480) 904.144)
Saldo em 31/12/2021 15.365.706 12.084.180 6.708 2.332.166 29.788.760
31.453.088 - 4.423 2.008.058 33.465.569
[% (70.755) - - (815. 483) 886 23 )
Saldo em 31/12/202 _46.748.039 __12.084.180 3.524.742
Saldo em 01/01/2022 1

Saldo em 31/12/2022 ....

Os valores correspondentes a aquisicdo de carteira estdo suportados por laudos técnicos da expectativa de rentabilidade em
exercicios futuros, e sdo amortizados em fungdo da expectativa de beneficios econdmicos, suportado pelo contrato pactuado
entre as partes. O montante de RS 31.453.088 refere-se respectivamente a refere-se a aquisi¢do da carteira de clientes de loca-
¢bes da empresa Imobilidria Cachoeirinha Ltda, de Cachoeirinha/RS, por R$ 1.125.280, da empresa Imobilidria Demanda, de La-
jeado/RS, pelo valor de RS 266.423,85 e RS 30.061.384 pelo reconhecimento das Carteiras de Locagdes e Condominios da com-
panhia, reconhecida a partir de Laudo de Avaliagdo realizado por consultoria independente. Os agios incorridos na aquisi¢do
de investimentos em exercicios anteriores estdo suportados por laudos técnicos da expectativa de rentabilidade em exercicios
futuros, e ndo sdo amortizados em fungdo da expectativa de beneficio econémico, assegurando a sua recuperabilidade, entre-
tanto como aproveitamento ﬁscal permitido, com reglstro do imposto de renda dlferldo passivo do beneficio fiscal mencionado.
6. T | das: A Companhla é controladora da Crédito Real Corretora de Seguros Ltda, constituida no

com partes R

Brasil, e detém 99,00% das ag¢des da sociedade. As principais transagdes com partes relacionadas foram feitas de acordo com as
condigBes previstas em contrato: (i) tanto as transagdes de venda quanto aos servigos de corretagem, os quais sdo negociados e
os prazos de pagamento suportam a necessidade de capital de giro e as margens de mercado. (ii) os saldos de contas a pagar com
as partes relacionadas referem-se a reembolso de despesas, que em geral sdo realizados dentro do proprio més de origem. As
seguintes transagdes foram efetuadas com partes relacionadas: Corretagem de seguros patrimoniais, seguros de responsabilida-
de civil, seguros de vida dos funcionarios e atuagdo como estipulante de apdlices individuais e coletivas. 7. Patriménio Liquido:
a) Capital social: O capital subscrito e integralizado € de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milh&es de reais) divididos em 4.734 agdes
ordindrias, nominativas sem valor nominal, pertencentes quase na sua totalidade a pessoas fisicas residentes no Brasil. 8. Instru-
mentos financeiros: A companhia mantém operagdes com instrumentos financeiros tradicionais (aplicagdes financeiras, crédi-
tos e empréstimos). Os instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balango patrimonial estdo registrados a valores
contabeis, os quais se aproximam dos valores justos. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia ndo possuia nenhum instrumento
financeiro derivativo e ndo efetuou aplicagdes de cardter especulativo ou quaisquer outros ativos de risco. 9. Eventos subsequen-
tes: A Companhia esclarece que, em consonancia com o disposto na NBC TG 24 — Eventos Subsequentes, que, inserido no proje-
to de expansdo, as unidades de coworking de franquias de Santa Catarina (Florianépolis) e de Sdo Paulo (capital), foram contra-
tadas, com aberturas ocorrendo nos meses de fevereiro e abril de 2023. Adicionalmente, foram negociadas carteiras de locagdo
nas cidades de Santa Maria, Lajeado e Cachoeirinha no RS e em Floriandpolis em SC, resultando adigdo de 7.500 imdveis locados.

Porto Alegre, RS, 24 de margo de 2023.
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