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d) Adiantamentos para futuros investimentos: Nao existem termos fixados de convers&o dos
adiantamentos para futuro aumento de capital em cotas que considerem um valor fixo de
adiantamento por uma quantidade fixa de cotas, motivo pelo qual os saldos estéo classifica-
dos como ativo financeiro no realizavel a longo prazo. 9. CONTAS APAGAR PORAQUISI(;AO
DE IMOVEIS: Sdo compromissos assumidos na compra de terrenos, objeto das incorpora-
¢des imobiliarias, como assim demonstrados:

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021

Contas a pagar em moeda corrente, sujeitas a:

Variagéo do INCC - permuta financeira 66.503 71.247
Variag&o do INCC 73.137 20.472

139.640 91.719
Circulante 66.910 50.691
Nao circulante 72.730 41.028

O saldo a pagar das operagdes de permuta financeira é incialmente estabelecido com base
em percentual fixado contratualmente sobre a estimativa do valor das vendas das unidades
do empreendimento e ajustado ao efetivo valor a ser liquidado na medida em que ocorrem
as vendas das unidades do empreendimento realizado no terreno. O pagamento é realizado
por ocasido do recebimento das vendas das referidas unidades, estando sujeitas a variagéo
do Indice Nacional de Construgéo Civil — INCC até a conclusdo da construgao do empreendi-
mento. A movimentagao das contas a pagar por aquisi¢do de imoéveis pode ser demonstrada
como segue:

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Saldo Inicial 91.719 72.950
Aquisi¢des ocorridas 171.465 48.061
Atualizagéo do principal 14.046 2.303
Pagamento do principal (137.590) (31.595)
Saldo final 139.640 91.719

Os montantes tém a seguinte composigéo, por ano previsto para pagamento:
Consolidado
31/12/2022  31/12/2021
2022 - 50.691
2023 66.910 12.244
2024 32.163 8.363
2025 em diante 40.567 20.421
) 139.640 91.719

10. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Poupanga + 2,55% a 3,33% a.a. e TR (Taxa Referencial) +

6,90% a 8,75% a.a. (crédito imobiliario) 163.664 9.870
IPCA+12% ao ano (desconto de recebiveis) 1.335 2.564

164.999 12.434
Circulante 46.358 6.824
Nao circulante 118.641 5.610

Clausulas restritivas contratuais (“Covenants”): Os contratos de operagdes de crédito imobili-
ario possuem clausulas restritivas que podem impactar a liberagéo dos recursos pelas institui-
¢des financeiras, verificaveis trimestralmente, tais como: (i) aplicagéo dos recursos no objeto
do contrato; (ii) registro de hipoteca do empreendimento; (i) cumprimento de cronograma das
obras e outros. Os compromissos assumidos vém sendo cumpridos pela Companhia e suas
controladas, nos termos contratados. Garantias e avais: Os empréstimos e financiamentos
s&o garantidos por iméveis destinados a venda concluidos e em construgéo (Nota 7) no mon-
tante de R$326.750 (R$84.084 saldo em 31 de dezembro de 2021).

Movimentag&o dos empréstimos e financiamentos

Consolidado
31/12/2022  31/12/2021
Saldo inicial 12.434 79.233
Captagdes 175.726 5.586
Juros 10.134 7.255
Pagamento de principal (23.266) (74.803)
Pagamento de juros (10.029) 4.837)
Saldo final _ 164999 _ 12434
Composigéo por ano de vencimento:
Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
2022 - 6.824
2023 46.358 5.510
2024 78.721 100
2025 em diante 39.920 -
164.999 12.434
11. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES: Os adiantamentos de clientes estdo assim demonstrados:
Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Contratos de permuta 816.761 518.457
Receita apropriada (486.792) 323.482)
Permutas a apropriar (**) 329.969 194.975
Valores recebidos por adiantamento de Clientes (*) 176.764 212.496
incorporag&o ainda néo ocorreu e demais antecipagdes 5.760 7.410
512.493 414.881
Circulante 343.114 414.881
Nao circulante 169.379

(*) Quando as parcelas recebidas excedem a receita apropriada, a dlferenz;a é cIaSS|f|cada
como adiantamento de clientes. (**)Corresponde ao saldo da receita a apropriar das unidades
em construgdo a serem dadas em permuta pelos terrenos onde estdo sendo desenvolvidos
empreendimentos imobilidrios. Os critérios de apropriagdo sdo os mesmos aplicados para
o resultado de incorporagédo imobiliaria em seu todo. Em garantia da entrega das unidades,
objeto da permuta, foi firmado termo de confissdo de divida, garantido por fianga bancéria.
12. PROVISOES

Controladora
Participagao Riscos
nos trabalhistas,
resultados civeis e
Garantias e bénus __tributérios Total
(a) (b) c
Em 31 de dezembro de 2020 - 9.531 15.685 _ 25.216
Provis&o (revers&o) constituida, liquida - 7.969 1.409 9.378
Pagamento de acordos e condenagdes judiciais - - (215) (215)
Pagamento de bonus e PLR - (5.618) - _(5.618)
Em 31 de dezembro de 2021 - 11.882 16.879 _ 28.761
Provis&o (revers&o) constituida, liquida - (2.262) 6.260 3.998
Pagamento de acordos e condenagdes judiciais - - (64) (64)
Pagamento de bonus e PLR - (3.410) - _(3.410)
Em 31 de dezembro de 2022 - 6.210 23.075 _29.285
Circulante 6.209
Nao circulante 23.076
Consolidado
Participagéo Riscos
nos trabalhistas, Provisao
resultados civeis e para
Garantias e bénus tributarios  distratos Total
(a) (b) (c) (d)
Em 31 de dezembro de 2020 21.861 10.512 15.781 30.615 _78.769
Provis&o (reverséo) constituida,
liquida 13.627 8.130 10.318 3.745 35.820
Pagamento de provisao para
garantias (9.108) - - - (9.108)
Pagamento de acordos e
condenagdes judiciais - - (8.838) - (8.838)
Pagamento de bonus e PLR - (5.470) - - _(5.470)
Em 31 de dezembro de 2021 26.380 13.172 17.261 34.360 _91.173
Provis&o (reverséo) constituida,
liquida 10.070 (1.947) 20.711 1.059  30.046
Pagamentos realizados (4.919) (4.724) (12.293) - (22.089)
Em 31 de dezembro de 2022 31.531 6.501 25.679 35419 _99.130
Circulante 67.587
Nao Circulante 31.543

a) Garantias: O Grupo concede exercicio de garantia sobre os iméveis com base na legis-
lagao vigente por um periodo de cinco anos. Uma proviséo é reconhecida a valor presente
da estimativa dos custos a serem incorridos no atendimento de eventuais reivindicagdes, to-
mando-se por base a curva de gastos historicos e outras definigdes da area de Engenharia.
A constituido da provisao de garantia é registrada nas sociedades controladas ao longo da
construgdo do empreendimento, compondo o custo total da obra, e apés a sua entrega ini-
cia-se o processo de realizagdo da provisdo, de acordo com a curva esperada de gastos
definida pela area de Engenharia. A efetiva prestagdo de servigcos de assisténcia técnica é
realizada pela controladora e, na data da prestagéo, reconhecida no resultado, na rubrica de
"Outras” despesas operacionais, liquidas” da controladora e, nas demonstragdes financeiras
consolidadas, reclassificado para a linha de custo dos produtos vendidos. b) Participagdes nos
resultados e bonus: O programa de participagéo nos resultados foi aprovado em maio de 2010
e esta fundamentado em metas individuais e do Grupo. O encargo esta apresentado na nota
explicativa n® 20.e). c) Riscos trabalhistas, tributarios e civeis: Certas controladas figuram
como polo passivo, de forma direta ou indireta, em reclamacgdes trabalhistas, as quais a Ad-
ministragdo da Companhia, conforme corroborado pelos assessores juridicos, classifica como
perda provavel o montante de R$5.674 (R$4.000 em 31 de dezembro de 2021) e possivel o
montante de R$7.540 (R$3.912 em 31 de dezembro de 2021), nas contestagdes apresenta-
das pelas controladas. Processos civeis em que controladas figuram como polo passivo estao
relacionados principalmente a: (i) a rescisdo de contrato de Promessa de Compra e Venda de
unidades imobiliarias, no qual pleiteiam os respectivos adquirentes a restituigdo dos valores
pagos; e (i) a devolugao dos valores pagos a titulo de comissao de corretagem. A expectativa
da ocorréncia de decisdes desfavoraveis em parte desses processos e classificadas pela
administragdo como perdas provaveis corresponde ao montante de R$11.418 (R$7.180 em
31 de dezembro de 2021) e possiveis de R$18.463 (R$15.960 em 31 de dezembro de 2021).
Provisdo para outros riscos de outros desembolsos considerados provaveis monta R$8.588
(R$6.081 em 31 de dezembro de 2021). d) Provisao para distratos: A Companhia constitui
provisao para distratos, tanto para os contratos de venda cujas obras estdo concluidas, mas
ainda ndo entregues, quanto para aquelas em andamento. A parcela correspondente a ex-

pectativa de recursos a serem devolvidos aos clientes, em decorréncia dos distratos é de
R$35.418 (31 de dezembro de 2021: R$34.360). O efeito da Provisao para distratos em cada
uma das linhas do balango patrimonial pode ser assim demonstrado:

Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Contas a receber (Nota 6) (26.078) (41.258)
PCLD - IFRS 9 (61.656) (40.515)
Imoéveis a comercializar (Nota 7) 95.949 89.205
Constituigdo de contas a pagar/proviséo para distratos 35.418) 34.360)
Efeito liquido (27.203) (26.928)
e) Efeitos no resultado
Controladora Consolidado
01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2021
a a a a

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Provisao de Distrato:
- Na receita - - 20.983 44118
- No custo - - _(14.152) (35.116)
- - 6.831 9.002

Provisao de Distrato:
- Na despesa* - - (6.581) (5.488)
- - 250 (3.756)
Contingéncia Trabalhista e Civeis (6.260) (1.409) (20.711) (10.318)
(6.260) (1.409) _ (20.461) (16.205)

*A provisdo para distratos constituida no momento do reconhecimento da receita esta refletida
no Lucro bruto, sendo reconhecida nas despesas operacmnals apenas a parcela correspon-
dente ao IFRS 9 (PCLD), a qual é revertida por ocasido em que os distratos s&o efetivados,
passando entdo a afetar diretamente o lucro bruto. 13. IMPOSTO DE RENDA E CONTRI-
BUICAO SOCIAL DIFERIDOS: A Companhia possui as seguintes obrigagdes a tributar: a)
Lucro real: Considerando o atual contexto das operagdes da controladora, que se constitui,
substancialmente, na participagdo em outras sociedades, nao foi constituido crédito tributario
sobre: (i) A totalidade do saldo acumulado de prejuizos fiscais e bases de célculo negativas da
contribuigéo social; (i) O saldo de despesas nao dedutiveis temporariamente na determinagéo
do lucro tributavel;

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Créditos de prejuizos fiscais 88.382 45.470 112.468 57.830
Despesas temporariamente n&o dedutiveis__ (24.448) (8.232) _ (22.552) (9.307)
Prejuizo fiscal 63.934 37.238 89.916 48.523

b) Lucro presumido e RET: Estéo representados pelo imposto de renda e pela contribuicao
social sobre a diferenga entre a receita de incorporagéo imobiliaria apropriada pelo regime
de competéncia e aquela submetida a tributagéo, obedecendo ao regime de caixa das so-
ciedades tributadas com base no lucro presumido ou no RET. A base de célculo considera as
Contas a Receber e Adiantamento a Clientes, sendo 2022 R$ 619.558 e 2021 R$ 546.757,
aliquota varia entre 1,92 e 3,08.

Apropriacdo do RET de acordo com o periodo de competéncia

Consolidado
31/12/2022  31/12/2021

Em 1° de Janeiro 11.032 10.848
Despesa (receita) no resultado 755 184
No fim do periodo 11.787 11.032
A tributagao da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de
acordo com o regime de competéncia ocorre em sintonia com a expectativa de realizagéo das
contas a receber, como apresentado a seguir:

Expectativa de realizagéo

Consolidado

31/12/2022  31/12/2021

Nos préximos 12 (doze) meses 3.833 4.040
Em periodos subsequentes 7.954 6.992
11.787 11.032

14. PATRIMONIO LIQUIDO: a) Capital social: O capital social integralizado &€ de R$1.109.029,
representados por 207.969.341 ag6es ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal. Re-
ducéo de capital: Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 26 de abril de 2021 foi
aprovada a redug&o do capital social da Companhia no valor de R$45.575 pela absorgéo dos
saldos das contas de custos de transacéo incorridos na Oferta Publica de A¢des (OPA) no
valor de R$41.669 e ajuste de avaliagéo patrimonial gerado com a permuta de ages aprova-
da na Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 10 de julho de 2020, no
valor de R$3.906. b) Agdes tem tesouraria: O “Programa de Recompra” tem como objetivo a
maximizagao de valor para os acionistas da Companhia, tendo em vista o valor de cotagéo das
acdes da Companhia na B3. Em 21 de junho de 2021, foi finalizado o 1° programa de recom-
pra, com 4.783.600 agbes recompradas por R$26.548 e em 13 de agosto de 2021 o 2° pro-
grama de recompra, com 1.001.300 agdes recompradas por R$5.143, totalizando 5.784.900
agbes em tesouraria por R$31.692. ¢) Plano de opgéo de agdes: Os planos de opgdes ativos
em 31 de dezembro de 2022 estdo demostrados a seguir:

Totalde  Total de agdes a

acdes corrigidas por Fair Apropriado  apropriar

Plano Outorgadas dividendos Value R$ mil R$ mil
ILP 2022 468.723 530.495 4,75 2522 0
ILP 2023 1.014.231 1.147.892 516" 3.950 1.975
ILP 2024 1.223.124 1.289.090 5,76 2.475 4.949
2.706.078 2.967.477 8.947 6.924

Para o Programa de Incentivo de Longo Prazo (“Programa”), aprovado em 09 de agosto de
2022 junto ao Conselho da Administragdo da Companhia, e de acordo com o Plano de Opgéo,
sdo elegiveis a participar do Programa os diretores estatutarios, ndo estatutarios e colabora-
dores da Companhia. O pagamento do ILP esta condicionado ao percentual de lucro liqui-
do maximo a ser distribuido. Os beneficiarios, em termos gerais, apenas fardo jus aos lotes
de agdes apos o transcurso do prazo necessario para apuragéo do lucro liquido do periodo
de exercicio, conforme termos do Programa, com o seguinte detalhamento abaixo:i. Remu-
neracéo de longo prazo com exercicio em 2022 corresponde atualmente a 530.495 opgdes
outstanding com um fair value de R$4,75 por opg&o (calculo BlackScholes), que deverdo ser
transferidas aos beneficiarios apés a apuragdo dos resultados do exercicio social findo em
31/12/2022. ii. Remuneragao de longo prazo com exercicio em 2023 corresponde atualmente
a 1.147.892 opgdes outstanding com um fair value de R$5,16 por opgéo (calculo BlackS-
choles), que deverdo ser transferidas aos beneficiarios apds a apuragédo dos resultados do
exercicio social a findar-se em 31/12/2023. iii. Remuneragao de longo prazo com exercicio em
2024 corresponde atualmente a 1.289.090 opgdes outstanding com um fair value de R$5,76
por opgao (célculo BlackScholes), que deverao ser transferidas aos beneficiarios apds a apu-
ragdo dos resultados do exercicio social a findar-se em 31/12/2024. Em termos gerais, em
caso de desligamento do beneficiario, podera ser mantido o direito ao exercicio das opgdes,
devendo-se observar o quanto estabelecido no respectivo programa de opgdes e nos con-
tratos celebrados com os beneficiarios que, estdo condicionados a verificagdo da postura de
boa-fé do beneficiario perante a Companhia, seus acionistas, seus negdcios e colaboradores,
a ser apurado pelo Conselho de Administragdo da Companhia. O montante total do ILP esta
contabilizado, a valor justo, como “Plano de opgédo de agdes”, apropriado mensalmente até a
data de vencimento do plano e séo reconhecidos no resultado na rubrica “Despesas Adminis-
trativas” (Nota 16 (b)). O total constituido no programa até o periodo findo em 31 de dezembro
de 2022 totaliza R$10.382 sendo R$8.946 (R$5.621 referente a administragado e R$3.325
referente aos colaboradores) optantes por recebimento em agdes e R$1.436 optantes por re-
cebimento em dinheiro. Em 2022 a administrag&o revisou os termos e condigdes do ILP e efe-
tuou a reclassificagéo do saldo para o “Patriménio Liquido”. d) Reserva legal: A reserva legal
é calculada com base em 5% do lucro liquido do exercicio, limitada a 20% do capital social. e)
Reserva de retengéo de lucros: A reserva de retengéo de lucros é de R$63.518, dos quais R$
31.692 esta sendo mantida com o objetivo de cobertura das agdes em tesouraria adquiridas,
citadas no item (b) e R$ 31.826 refere-se a reserva legal. Adicionalmente, a administragdo da
Companhia submetera para aprovagdo em AGO o montante de R$ 56.300 para distribuigdo
aos acionistas. f) Dividendos: O Estatuto da Companhia determina que do lucro liquido do
exercicio, apos as dedugdes legais, destinar-se-a4 5% para a constituicdo de reserva legal
e o restante tera a destinagdo que |he for determinada pela Assembleia Geral, assegurado
aos acionistas o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatério ndo inferior a 25%.

2022 2021
Lucro Liquido do exercicio 84.378 82.936
Reserva Legal _(4.219) (4.147)
Base de calculo para dividendos 80.159 78.789
Dividendo minimos obrigatérios 25% 20.040 19.697
Dividendos intercalares pagos (i) (13.000) 56.000
Dividendo intercalar pago em janeiro de 2023 (i) (11.000)
Dividendo suplementar ao dividendo minimo (iii) 3.960

Em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 25 de abril de 2022, foi aprovada a distribuicao
do saldo remanescente do lucro do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, pago
em 30 de maio de 2022, no valor de R$18.364. (i) Em 16 de maio e 15 de agosto de 2022,
o Conselho de Administragao aprovou a distribuicdo de dividendos intercalares, no valor de
R$6.000 e R$ 7.000, pagos em 09 de junho e 01 de dezembro de 2022. (i) Em 10 de novem-
bro de 2022, o Conselho de Administragé@o aprovou a distribuicdo de dividendos intercalares,
no valor de R$ 11.000 que foi pago em 11 de janeiro de 2023. (jii) Em virtude dos valores de
dividendos intercalares em 2022, apurados com base em balangos intermediarios, terem sido
superiores ao dividendo minimo obrigatério, a parcela excedente de dividendo pago sera sub-
metida a aprovagdo pela Assembléia Geral Ordinaria a que também forem submetidas para
aprovagdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022. g) Lucro por agéo: |.
Basico: O lucro basico por agdo ¢ calculado mediante a diviséo do lucro (prejuizo) atribuivel
aos acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordinarias em cir-
culagéo durante o exercicio.

01/01/2022 01/01/2021

a a
31/12/2022 31/12/2021
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias emitidas,

deduzida das a¢des em tesouraria (milhares): 202.184 203.732
Resultado do exercicio

Das operagdes 84.378 82.936
Resultado atribuivel aos acionistas da Companhia 84.378 82.936
Resultado basico por agdo

Das operagdes 0,417 0,407
Resultado atribuivel aos acionistas da Companhia 0,417 0,407

II. Diluido: O lucro (prejuizo) diluido por agdo é calculado mediante o ajuste da quantidade
média ponderada de agdes ordinarias em circulagdo, para presumir a conversao de todas as
acdes ordinarias potenciais diluidas. A quantidade de agdes calculadas, conforme descrito
anteriormente, € comparada com a quantidade de agdes emitidas, pressupondo-se o exercicio
das opgdes de compra das agoes.

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

Lucro atribuivel aos acionistas da Companhia 84.378 82.936
Quantidade média ponderada de agdes ordinarias 205.152 203.732
emitidas em poder dos acionistas (milhares)*

Preco médio de mercado da ag&o ordinaria no ano 3,76 3,83
Lucro diluido por agéo 0,411 0,407

*As Quantidades médias ponderadas de agdes ordinarias foram adicionadas os valores de
stock option NE 14c, 2.967.477. 15. RECEITA: A reconciliagdo das vendas e dos servigos
prestados para a receita das operagdes é como segue:

Controladora Consolidado
01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2()21

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Receita bruta operacional:

Incorporagéo e revenda de iméveis - - 1.020.904 736.981
Prestagéo de servigos 13.411 8.052 8.438 6.100
Provisao para distratos - - 20.984 44118
Dedugbes da receita bruta (1.752) (1.636) _(20.758) (15.380)
Receita liquida operacional 11.659 6.416 1.029.568 771.819

16. CUSTOS E DESPESAS POR NATUREZA: a) Custos dos Iméveis Vendidos e Servigos
Prestados: A rubrica “Obra” compreende o custo com materiais, mao de obra (propria ou con-
tratada de terceiros) e outros custos de construgéo relacionados.
Controladora Consolidado
01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2021

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Terrenos - (314.002) (192.729)
Obra - - (450.082) (346.373)
Incorporagéo - - (25 535) (15.453)
Manutengdo em garantia - (11.883) (13.627)
Gerenciamento de obras (19. 504) (12. 481) (35 328) (36.222)
Despesa financeira incorrida (Nota 7) 0.134) (13.317)
(19. 5042 (12.481 1 §846 9641 (617.720)
Provisao para distratos (35.116)
Movimentagdes dos estoques de imoveis 66 483 66.041
(19.504) (12.481 ) (794.633) _(586.795)

b) Despesas Comerciais, gerais e administrativas e remuneragao dos administradores:
Controladora nsolidado

Col
01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

01/01/2022 01/01/2021
a a
31/12/2022 31/12/2021

Beneficios a empregados (c) (15.678) (15.054) (19.047) (17.211)
Remuneragéo dos administradores
(Nota 20 (d)) (10.852) (8.754)  (10.852) (8.754)
Consultorias (8.606) (8.726) (9.987) (10.796)
Viagens e deslocamentos (1.013) (503) (1.061) (518)
Consumos diversos (7.543) (5.042) (8.474) (6.120)
Bonus (4.090) (4.261) (4.724) (4.422)
Despesas com Vendas (15) (27) (60.351) (34.584)
Despesas com estandes de venda - - (21.708) (23.409)
Outras despesas Comerciais - - (269) -
(47.797) (42.366) _ (136.473) _(105.814)
Despesas com vendas (15) (27) (82.328) (57.993)
Despesas gerais e administrativas (36.930) (33.585) (43.293) (39.067)
Remuneragao dos Administradores (10.852) (8.754) __ (10.852) (8.754)
(47.797) (42.366) _ (136.473) _(105.814)
c) Beneficios a empregados:
Controladora Consolidado

01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2021

a a
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
9.856

Salarios (10.320) (8.546)  (12.858)
Encargos (2.197) (3.426) (2.564) (3.945)
Outros beneficios (3.161) (3.081) (3.625) (3.410)
(15.678) (15.054) _ (19.047) (17.211)
17. RESULTADO FINANCEIRO
Controladora Consolidado

01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2021

a a a a
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Despesas Financeiras

Juros (18) (16) (76) (677)
Despesas Bancarias, comissao e fianca (34) (24) (1.138) (1.948)
Outras Despesas Financeiras - - (1.682) (2.238)
(52) (40) (2.896) (4.863)
Receitas financeiras
Rendimentos de Aplic. Financeiras (i) 14.250 11.867 40.292 23.109
Atualizagdo monetaria de contas a
receber (i) 10 - 36.961 15.895
Outras Receitas Financeiras 160 - 473 -
Juros recebido - 610 1.173 4.871
Receitas de Mituo 11.775 - - -
26.195 12.477 78.899 43.875
Resultado financeiro 26.143 12.437 76.003 39.012

(i) O resultado financeiro em 2022 foi superior ao resultado de 2021 devido ao aumento da
taxa Selic. (i) Em 2022 as contas a receber teve um aumento de 44% financiados direto com
a companhia com juros de 10% a.a. acrescido de IPCA. 18. OUTRAS DESPESAS LIQUIDAS
Controladora Consolidado

01/01/2022 01/01/2021 01/01/2022 01/01/2021

a a a a
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

(6.451)  (8.931)

(701) 863

Despesas manutengéo de obras - -
Outras Receitas e Desp. Operacionais (4.689) (2.077)

(7.152) (8.068) 4.689 2.077)
19. DESPESA DE IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL: A reconciliagéo entre
a despesa de imposto de renda e contribui¢do social pelas aliquotas nominal e efetiva esta

demonstrada a seguir:

Consolidado
01/01/2022 01/01/2021

Controladora
01/01/2022 01/01/2021

a a a a
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Lucro antes do IRPJ e da CSLL 84.378 82.936 148.751 99.939

Aliquota - 34% (28.689) (28.198)  (50.575) (33.979)

Efeito sobre exclusdes

(equivaléncia patrimonial) 43.278 43.658 (192) -

Efeito sobre adigdes (2.128) (479) (6.957) (5.510)

Efeito no resultado de controladas

entre a tributagédo pelo Lucro Real e

a tributagéo pelo lucro presumido/

Regime Especial de Tributagao - - 47.026 40.890

Crédito fiscal nao constituido sobre

prejuizos fiscais (a) (12.461) (14.981) _ (12.461) (14.981)
- - _ (23.158) (13.580)

Despesa de imposto de renda e

contribuigéo social — corrente - - (22.403) (13.764)

Despesa de imposto de renda e

contribuig&o social - diferido - - (755) 184

Total - (23.158) (13.580)

(a) controladora adota o sistema de apuragéo pelo Iucro real e ndo registra os créditos tributa-

rios, em virtude de ndo ser provavel, neste momento, a geragéo de lucros tributaveis futuros.
20. PARTES RELACIONADAS: a) Saldos
Ativo Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Adiantamento para futuro investimento

Empresas controladas 114.851 196.202 - -
Empresas controladas em conjunto 663 2.153 663 2.153
115.514 198.355 663 2.153
Mutuos com parte relacionadas (i)
Empresas controladas 116.947 26.797 - -
116.947 26.797 - -
Débitos com Redugao de Capital
Empresas controladas 6.450 - - -
6.450 - - -
Outras partes relacionadas 1.514 - 236 197
Nao Circulante:
Partes relacionadas 240.425 225.152 899 2.350
Passivo Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Aluguéis a pagar 1.167 2.104 1.167 2.104
Mutuos com parte relacionadas

Melnick Even Limoeiro (ii) - - - 32.304
Outras partes relacionadas 6.680 - 372 1.576
6.680 - 372 33.880

Circulante:
Partes relacionadas 7.847 2.104 1.539 35.984

(i) Os mutuos imobiliarios sdo destinados principalmente para viabilizar a fase inicial dos em-
preendimentos. (ii) A sociedade controlada Melnick Even Limoeiro Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda. firmou contrato com parte relacionada, tendo recebido terreno para desenvolvimen-
to de empreendimento residencial e comercial, sendo a construgdo deste Ultimo destinada ao
pagamento do terreno. Face ao descasamento de caixa entre os pagamentos requeridos para
a construgdo do empreendimento comercial a ser entregue como forma de pagamento da aqui-
sigdo do terreno, e a velocidade de recebimento dos clientes do empreendimento residencial
detido pela sociedade controlada, esta recebeu recursos da parte relacionada sob a forma de
empréstimo, cujo saldo foi liquidado em 2022, acrescido de encargos financeiros corresponden-
te a variagéo do Indice Nacional de Construgéo Civil — INCC.
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