
Jornal do Comércio - Porto Alegre - RS 8Terça-feira, 28 de março de 2023

DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS LEVANTADAS EM 31 DE DEZEMBRO

HOTEL LAJE DE PEDRA S/A
Avenida Carlos Gomes, nº 400 sala 504(parte)

PORTO ALEGRE - RS

BALANÇOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
(em R$ 1)

DEMONSTRAÇÃO DAS MUTAÇÕES DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021

NOTAS EXPLICATIVAS ÀS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E DE 2021
(em reais, exceto quando indicado de outra forma)

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO
PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

(em R$ 1, exceto quando indicado ao contrário)

RELATÓRIO DA DIRETORIA
Prezados acionistas: Em cumprimento às determinações legais e estatutárias, temos a satisfação de submeter à apreciação de V.Sas. o Balanço Patrimonial e demais Demonstrações Contábeis levantadas em 31 de dezembro de 2022.

Porto Alegre, 31 de dezembro de 2022. A Diretoria

1. Contexto operacional
ACompanhia é uma sociedade anônima, com sede social em Porto
Alegre – RS, com a finalidade de exploração do ramo hoteleiro para
fins turísticos, prestação de serviços de administração de condo-
mínio hoteleiros, hotéis, restaurantes e similares entre outros. Em
maio de 2020, foram encerradas as atividades da Companhia e a
Administração definiu pela alienação dos ativos da operação do
hotel. Devido à decisão de venda os seus ativos não circulantes
foram classificados como “mantidos para venda” e contabilizados de
acordo com o pronunciamento técnico IFRS 5 e NBC TG 31 - Ativos
Não Correntes Mantidos para Venda e Operações Descontinuadas.
Em 22/01/2021 o Conselho de Administração aprovou a alienação
dos ativos do Hotel Laje Pedra por R$ 52 milhões.
2. Apresentação das demonstrações contábeis
As demonstrações contábeis foram aprovadas pelo Conselho de
Administração em 21 de março de 2023 e estão sendo apresenta-
das de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, com
base nas disposições contidas na Lei das Sociedades por Ações,
em conformidade com as resoluções do Conselho Federal de Con-
tabilidade - CFC e nos Pronunciamentos, Interpretações e Orienta-
ções emitidas pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis – CPC.
Sua controladora direta é a Habitasul Desenvolvimentos Imobiliários
S.A., sociedade anônima brasileira de capital fechado. Sua contro-
ladora final é a empresa D.P Representações e Participações Ltda.,
ambas as empresas do Grupo Habitasul.
3. Práticas contábeis
(a) Caixa e equivalentes de caixa: Compreendem os saldos de
caixa e depósitos bancários à vista.
(b) Clientes: Classificado na categoria de instrumentos financeiros
“empréstimos concedidos e recebíveis”, estando apresentados a
valores de realização e ajustados por provisão para créditos de li-
quidação duvidosa, constituída em montante considerado suficiente
pela Administração em face de eventuais perdas na realização das
contas a receber, quando aplicável.
(c) Uso de estimativas: Na elaboração das demonstrações con-
tábeis é necessário utilizar estimativas para contabilizar certos ati-
vos, passivos e outras transações. As demonstrações contábeis da
Companhia incluem, portanto, estimativas referentes à avaliação
das vidas úteis dos ativos imobilizados, determinações de provisões
para imposto de renda e outras similares. A determinação dessas
estimativas leva em consideração experiências de eventos passa-
dos e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Admi-
nistração. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.
(d) Instrumentos financeiros: Incluem caixa e equivalentes de cai-
xa, investimentos em instrumentos de dívida e patrimônio, contas
a receber e outros recebíveis, financiamentos, bem como contas
a pagar e outras dívidas. Os instrumentos financeiros são inicial-
mente registrados ao seu valor de aquisição (valor justo) acrescido
dos custos de transação que sejam diretamente atribuíveis à sua
aquisição ou emissão, exceto no caso de ativos e passivos finan-
ceiros classificados na categoria ao valor justo por meio do resul-
tado, quando tais custos são diretamente lançados no resultado
do exercício. Sua mensuração subsequente ocorre a cada data de
balanço de acordo com a classificação dos instrumentos financeiros
nas seguintes categorias de ativos e passivos financeiros: ativo fi-
nanceiro ou passivo financeiro mensurado pelo valor justo por meio
do resultado, investimentos mantidos até o vencimento, emprésti-
mos e recebíveis, ativos financeiros e disponíveis para a venda. A
Companhia não possui operações com instrumentos financeiros de
natureza decorrente de derivativos.
(e) Ajustes a valor presente: Foi efetuada análise específica,
quanto a efeitos em ajuste a valor presente das contas do ativo e
do passivo decorrentes de operações de curto prazo, não sendo
apurado efeito significativo ou relevante. As operações registradas
no passivo não circulante em outras contas a pagar foram ajustadas
a valor presente.
(f) Ativos mantidos para venda: Os ativos não circulantes man-
tidos para venda, são classificados como mantidos para venda se
for altamente provável que serão recuperados primariamente por
meio de venda ao invés do seu uso contínuo. Os ativos mantidos
para venda, são geralmente mensurados pelo menor valor entre o
seu valor contábil e o valor justo menos as despesas de venda. As
perdas por redução ao valor recuperável apuradas na classificação
inicial como mantidos para venda e os ganhos e perdas de remen-

Capital Adiantamento para Ajuste de Avaliação Prejuízos
Social Futuro Aum. de Capital Patrimonial Acumulados Total

Saldos em 31 de dezembro de 2020 ............. 53.721.300 7.594.105 7.030.359 (55.131.010) 13.214.754
Realização do ajuste de avaliação patrimonial - - (7.030.359) 7.030.359 -
Lucro do exercício ............................................ - - - 15.170.318 15.170.318
Saldos em 31 de dezembro de 2021 ............. 53.721.300 7.594.105 - (32.930.334) 28.385.071
Lucro do exercício ............................................ - - - (3.591.077) (3.591.077)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 ............. 53.721.300 7.594.105 - (36.521.411) 24.793.994

CNPJ nº 89.011.456/0001-60 - NIRE 43300009289

DEMONSTRAÇÕES DOS FLUXOS DE CAIXA
PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBROATIVO Nota 31.12.2022 31.12.2021

ATIVO CIRCULANTE.......................... 3.112.176 3.212.981
Caixa e Equivalentes de Caixa....... 1.438 1.474
Clientes .......................................... 4 2.899.231 3.000.000
Outros Ativos .................................. 5 211.507 211.507

ATIVO NÃO CIRCULANTE................. 25.225.655 29.683.843
REALIZÁVEL A LONGO PRAZO .... 25.225.655 29.683.843
Outros Ativos .................................. 5 131.175 290.697
Partes relacionadas........................ 6 25.094.480 29.393.146

TOTAL DO ATIVO ............................... 28.337.831 32.896.824

2022 2021
1. RECEITAS..................................................... 50.317 1.259.479
1.1) Vendas de mercadorias e serviços ............ 50.267 1.071.512
1.2) Outras receitas ........................................... 50 187.967
2. INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS.. 3.667.161 2.188.554
2.1) Custo das mercadorias e serv. vendidos.... - 779.630
2.2) Materiais, energia, serviços de terceiros e

outros.......................................................... 3.667.161 1.408.924
3. VALOR ADICIONADO BRUTO (1-2) ............ (3.616.844) (929.075)
4. DEPRECIAÇÃO ............................................ - 1.085.887
5. VALOR ADICIONADO LÍQUIDO
PRODUZIDO PELA ENTIDADE (3-4)........... (3.616.844) (2.014.963)

6. VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM
TRANSFERÊNCIA ....................................... 459.211 13.773

6.1) Receitas financeiras ................................... 459.211 13.773
7. VALOR ADICIONADO TOTAL A
DISTRIBUIR (5+6)......................................... (3.157.633) (2.001.190)

8. DISTRIBUIÇÃO DO VALOR ADICIONADO. (3.157.633) (2.001.190)
8.1) Pessoal ...................................................... 25.038 2.617.090
8.1.1 - Remuneração direta............................... 22.623 2.338.258
8.1.2 - Benefícios............................................... 2.415 176.933
8.1.3 - F.G.T.S.................................................... - 101.898
8.2) Impostos, taxas e contribuições ................. 211.856 725.571
8.2.1 - Federais.................................................. 129.724 323.261
8.2.2 - Estaduais................................................ - 9.659
8.2.3 - Municipais............................................... 82.132 392.652
8.3) Remuneração de capital de terceiros......... 196.550 151.399
8.3.1 - Juros....................................................... 196.550 151.399
8.4) Remuneração de Capitais Próprios ........... (3.591.077) (5.495.250)
8.4.3 - Lucro/Prejuízo do Exercício.................... (3.591.077) (5.495.250)

2022 2021
Resultado do Exercício ......................... (3.591.077) 15.170.318
Resultado Abrangente Total ................. (3.591.077) 15.170.318

DEMONSTRAÇÃO DO VALOR ADICIONADO
PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

DEMONSTRAÇÃO DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCÍCIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO

PASSIVO e PATRIMÔNIO LÍQUIDO Nota 31.12.2022 31.12.2021
PASSIVO CIRCULANTE....................... 614.463 987.680

Fornecedores.................................. 80.455 405.302
Imp. e Contribuições à Recolher ... 7 533.352 581.722
Prov. para Pagamentos à Efetuar... 656 656

PASSIVO NÃO CIRCULANTE.............. 2.929.374 3.524.073
Impostos e Contribuições à Recolher 7 1.106.420 1.503.108
Tributos Diferidos ........................... 8 781.952 817.357
Provisão para Contingências......... 9 1.041.002 1.203.608

PATRIMÔNIO LÍQUIDO ........................ 10 24.793.994 28.385.071
Capital Social ................................. 53.721.300 53.721.300
Adiantamento para Futuro Aumento
Capital.............................................. 7.594.105 7.594.105
Prejuízos Acumulados ..................... (36.521.411) (32.930.334)

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMÔNIO
LÍQUIDO................................................ 28.337.831 32.896.824

Nota 2022 2021
Receita Líquida das Vendas .......... 12 45.618 4.576.184
Custo das Vendas e Serviços........ - (5.171.078)
Resultado Bruto.............................. 45.618 (594.894)
(Despesas) Receitas....................... (3.907.011) 19.413.017

Despesas Administrativas ......... 13 (3.811.829) (1.898.753)
Despesas Com Vendas ............ 13 (13.651) -
Depreciações ............................ - (17.257)
Outras Rec. (Desp.), Líquidas .. 14 (81.531) 21.329.027

Resultado Antes do Resultado
Financeiro........................................ (3.861.393) 18.818.123
Resultado Financeiro ..................... 15 262.661 (378.427)

Despesas Financeiras .............. (196.550) (578.380)
Receitas Financeiras ................ 459.211 199.953

Resultado Operac. Antes Da Contr.
Social e do Imposto De Renda ...... (3.598.732) 18.439.696

IR e contribuição social corrente - (7.626.290)
IR e contribuição social diferido. 16 7.655 4.356.912

Resultado do Exercício .................. (3.591.077) 15.170.318
Resultado Básico/Diluído por
Ação ON e PN – em R$................... 17 (0,29) 1,21

2022 2021
FLUXO DE CAIXA PROV. DAS OPER.
Caixa Líquido Atividades Operacionais . (4.298.702) 33.575.416
Caixa Gerado nas operações ................ (27.613.374) (12.523.098)
Lucro/Prejuízo do Exercício.................... (3.591.077) 15.170.318
Depreciação............................................ - 17.257

Provisão p/Créd. de Liquidação Duvidosa.. (282.619) (282.619)
Provisão para Contingências...................... (162.606) 498.275
Imposto de Renda e Contribuição Social
Diferidos.................................................. (7.655) (4.356.912)
Resultado na alienação de ativos
mantidos para venda ............................. (23.569.417) (23.569.417)
Variação nos Ativos e Passivos ........... 23.314.672 46.098.514
Contas a Receber ................................. 383.388 (2.674.462)
Outras Ativos ........................................ 159.522 56.724
Fornecedores ........................................ (324.847) (687.139)
Provisão para Pagamentos a Efetuar ... - (562.416)
Impostos e Contribuições a Recolher ... (472.808) 1.000.573
Outras Contas a Pagar ......................... - (2.556.423)
Ativos Não Circul. Mantidos para Venda 23.569.417 51.521.657
Caixa Líquido Ativ. de Financiamento 4.298.666 (33.574.707)
Partes Relacionadas.............................. 4.298.666 (33.574.707)

AUM. DE CAIXA E EQUIVAL. DE CAIXA .. (36) 709
DEMONSTRAÇÃO DA VAR. DE CAIXA
E EQUIVALENTES DE CAIXA.................... (36) 709
No Início do Exercício.................................. 1.474 765
No Final do Exercício................................... 1.438 1.474

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações contábeis.

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações contábeis.

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações contábeis.

As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações contábeis.
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As notas explicativas são partes integrantes das demonstrações contábeis.

surações subsequentes, são reconhecidos no resultado.
(h) Imposto de renda e contribuição social diferidos: Registra-
dos para refletir os efeitos fiscais futuros, atribuíveis às diferenças
temporárias. Os tributos diferidos ativos são reconhecidos somente
na extensão em que são prováveis que haja lucros tributáveis fu-
turos.
(g) Outros ativos e passivos: Outros ativos são reconhecidos so-
mente quando for provável que seus benefícios econômicos futuros
serão gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com segurança. Um passivo é reconhecido quan-
do a Companhia possui uma obrigação legal ou constituída como
resultado de um evento passado, sendo provável que um recurso
econômico seja requerido para liquidá-lo. As provisões são registra-
das tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando
sua realização ou liquidação é provável que ocorra nos próximos
doze meses, caso contrário ou quando requerido por pronuncia-
mento específico, são demonstrados como não circulantes.
(l) Apuração do resultado: A receita de venda de mercadorias e
de prestação de serviços estão apresentadas líquidas, ou seja, não
inclui os impostos e os descontos incidentes sobre as mesmas. Os
valores apresentados em custos das mercadorias e serviços pres-
tados do referido exercício, são formados pela soma dos insumos e
da mão-de-obra necessárias para a operação da Companhia.
(j) Resultado por ação: O cálculo do resultado básico por ação
é feito através da divisão do prejuízo do exercício atribuível aos
detentores de ações ordinárias e preferenciais da Companhia, pela
quantidade média ponderada de ações ordinárias e preferenciais
disponíveis durante o exercício. No caso da Companhia, o prejuízo
diluído por ação é igual ao prejuízo básico por ação, pois esta não
possui ações ordinárias ou preferenciais potenciais diluidoras.
4. Clientes

31.12.2022 31.12.2021
Clientes nacionais.......................................... 2.899.231 3.000.000

2.899.231 3.000.000
5. Outros ativos

31.12.2022 31.12.2021
Depósitos e cauções .................................. 131.175 290.697
Impostos compensáveis ............................. 211.507 211.507

342.682 502.204
Circulante.................................................... 211.507 211.507
Não Circulante ............................................ 131.175 290.697
6. Partes relacionadas: a) Partes relacionadas

31.12.2022 31.12.2021
Ativo
Habitasul Desenvolvimentos Imobiliários S.A. 25.094.480 29.393.146
Total............................................................ 25.094.480 29.393.146
b) Honorários da administração: Os honorários pagos à adminis-
tração no exercício de 2022 foram de R$ 2.944 (R$ 8.844 em 2021).
7. Impostos e contribuições a recolher

31.12.2022 31.12.2021
Encargos sociais e retenções..................... 6.655 2.892
Impostos municipais ................................... - -
Parcelamentos............................................ 1.633.117 2.081.938
Total............................................................ 1.639.772 2.084.830
Circulante .................................................. 533.352 581.722
Não Circulante .......................................... 1.106.420 1.503.108
8.Tributos diferidos : A base para constituição é a seguinte:

31.12.2022 31.12.2021
Passivo Não Circulante
Receita Diferida .......................................... 2.299.859 2.322.374
Base de Cálculo.......................................... 2.299.859 2.322.374
Alíquota Nominal ........................................ 34% 34%
IRPJ e CSLL diferidos .............................. 781.952 789.607
Receita Diferida .......................................... - 300.000
Alíquota nominal ......................................... 9,25% 9,25%
PIS e COFINS diferidos ............................ - 27.750
Tributos diferidos passivos líquido ........ 781.952 817.357
9. Provisão para contingências: A Companhia possui temas e
ações administrativas e judiciais de natureza trabalhista decorren-
tes das atividades normais de seus negócios. Com base na opi-
nião de seus assessores jurídicos, a Administração da Companhia
mantém provisão para contingências em montantes considerados
suficientes para fazer face a eventuais perdas que possam advir de
desfechos desfavoráveis.

Traba- Tribu-
lhistas tárias (4) Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 775.001 428.607 1.203.608
Novos processos/complementos........ 1.347.556 335.280 1.682.836
Baixas/acordos ................................... (1.845.442) - (1.845.442)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 277.115 763.887 1.041.002
As causas consideradas como perda possível não estão provisiona-
das nas demonstrações contábeis tendo em vista dos seus asses-
sores jurídicos entenderem que o desfecho de tais processos não
ocasionará perdas relevantes para a Companhia.
10. Patrimônio líquido: O capital social subscrito e integralizado é
de R$ 53.721.300 representado por 12.586.620 ações nominativas,
sendo 8.288.590 ações ordinárias e 4.298.030 ações preferenciais,
sem valor nominal. Ajustes de avaliação patrimonial - constituída
com base na avaliação de certos ativos imobilizados, ao custo atri-
buído no balanço de abertura para adoção inicial do IFRS.
11. Instrumentos financeiros: Os instrumentos financeiros exis-
tentes em 31 de dezembro estão registrados pelos seus valores de
realização e liquidação, valorizados conforme descrito na Nota 3.
Os saldos das contas a receber e a pagar registrados no circulante
aproximam-se dos valores de mercado, devido ao vencimento em
curto prazo desses instrumentos. Em 31 de dezembro, a Compa-
nhia não possui operações com derivativos e passivos que possam
ser afetados significativamente pelo fator risco de mercado e taxa
de câmbio.
12. Receita líquida das vendas: A receita líquida é composta como
segue:

31.12.2022 31.12.2021
Receita bruta de serviços (*) ...................... 50.267 5.044.471
Impostos incidentes sobre vendas ............. (4.649) (468.287)
Receita líquida de vendas........................ 45.618 4.576.184
(*) Contempla principalmente a alienação dos ativos do Hotel Laje
Pedra.
13. Despesa por natureza

31.12.2022 31.12.2021
Com vendas
Publicidade e propaganda ......................... (13.651) -
Total............................................................ (13.651) -
Administrativas
Despesas com pessoal e serviços de terceiros (676.049) (768.688)
Provisão para contingências e condenações (1.659.074) (498.274)
Energia elétrica / água / telefone / gás ....... - (35.358)
Manutenções .............................................. (333.410) (20.283)
Combustíveis e locomoção........................ (615.746) (9.547)
Aluguéis ...................................................... - (99)
Despesas execuções Judiciais................... (95.945) (35.576)
Outras ......................................................... (431.605) (530.928)
Total............................................................ (3.811.829) (1.898.753)
14. Outras receitas (despesas), líquidas

31.12.2022 31.12.2021
Outras receitas (despesas) , líquidas
Conservação de Imoveis ........................... (81.581) (960.055)
Outras (*) ................................................... 50 22.289.082
Total........................................................... (81.531) 21.329.027
(*) Contempla principalmente a alienação dos ativos do Hotel Laje
Pedra.
15. Resultado financeiro

31.12.2022 31.12.2021
Receitas financeiras
Descontos................................................... - 58.399
Juros e variações monetárias ativas .......... 459.211 125.937
Outras ......................................................... - 15.617

459.211 199.953
Despesas financeiras
Juros e variações monetárias passivas...... (194.165) (337.873)
Outras ......................................................... (2.385) (240.507)

(196.550) (578.380)
Resultado financeiro ................................ 262.661 (378.427)

16. Imposto de renda e contribuição social diferido
31.12.2022 31.12.2021

Imposto de renda diferido
Realização provisão custo atribuído e
valor justo ................................................... - 3.784.205
Receita diferida........................................... 5.629 (580.594)
Total............................................................ 5.629 3.203.611
Contribuição social diferida
Realização provisão custo atribuído e
valor justo ................................................... - 1.362.314
Receita diferida........................................... 2.026 (209.013)
Total............................................................ 2.026 1.153.301
Total imposto de renda e contribuição
social diferida............................................ 7.655 4.356.912
17. Resultado por ação: O cálculo do resultado básico por ação
é feito através da divisão do resultado do exercício atribuível aos
detentores de ações ordinárias e preferenciais da Companhia, pela
quantidade média ponderada de ações ordinárias e preferenciais
disponíveis durante o exercício, excluindo as ações em tesouraria,
se aplicável. No caso da Companhia, o resultado diluído por ação
é igual ao resultado básico por ação, pois esta não possui ações
ordinárias ou preferenciais potenciais diluidoras.

31.12.2022 31.12.2021
Resultado do exercício atribuível aos
acionistas.................................................... (3.591.077) 15.170.318
Quantidade média ponderada de ações
emitidas ...................................................... 12.586.620 12.586.620
Resultado por ação atribuível por ação ...... (0,29) 1,21

CONSELHO DE ADMINISTRAÇÃO

Péricles Pereira Druck
Eurito de Freitas Druck

Maria Therezinha Druck Bastide

DIRETORIA

Péricles Roussenq
José Roberto Mateus Junior

Evandro Zabott – Contador CRC/SC 024961/O-8


