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. EMPRESA CONTROLADA POR:
R E A L Real Empreendimentos S.A.
CNPJ 92.213.552/0001-04 - NIRE 43.300.011.429 p ]%5
osapar
s COMPANHIA FECHADA %] ap A vre s
EMPREENDIMENTOS HISTORIAS

Senhores Acionistas:

A administragdo de Real Empreendimentos S.A, atendendo os preceitos legais e estatutarios, tem a satisfagdo de submeter a apreciagdo de V.S%. as demonstragdes financeiras relativas aos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021. Permanecemos a disposi¢cdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios. Porto Alegre 17 de margo de 2023.

BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

ATIVO 31.12.2022 31.12.2021
CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa (nota 4)...... 67.686 71.578
Clientes (nota 5) 8.090 7.618
Impostos a compensar 2 2
Outros créditos ... 6.812 6.894
Estoques (nota 6) . 27.331 27.339
Total do ativo circulante ............c.cccoceueneee. 109.921 113.431
NAO CIRCULANTE

Realizavel a longo prazo

Depositos judiciais (nota 11).. 4.231 4.118
Partes relacionadas (nota 9).. 2.659 4.434
Total do realizavel a longo prazo . 6.890 8.552
Investimentos (nota 7). 345.935 344.540
Imobilizado (nota 8).... 2.656 2.408
Intangivel (nota 8) 35 35
Total do ativo n&o circulante .. 355.516 355.535
Total do ativo..........ccccucicciiiiice 465.437 468.966

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

PASSIVO 31.12.2022 31.12.2021
CIRCULANTE

Instituicdes financeiras . - 448
Fornecedores 586 360
Obrigagdes sociais e tributarias .. 4.474 3.387
Dividendos a pagar (nota 12.c) 9.580 15.574
Adiantamento de clientes .. 538 398
Provisado de perdas..... - 2.023
Outros débitos (nota 10) 3.196 10.193
Total do passivo circulante.... 18.374 32.383
NAO CIRCULANTE

Partes relacionadas (nota 9)..........cc.cecee. 2.991 5.945
Imposto de renda e contribuigdo social

diferidos (nota 12.d) 7.414 7.420
Provisdo para contingéncias (nota 11 17.974 15.333
Total do passivo n&o circulante 28.379 28.698
PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social (nota 12.a) 49.500 49.500
Agdes em tesouraria (5.148) (5.148)
Corregdo monetaria do capital 186 186
Ajuste de aval. patrimonial (nota 12.d)...... 236.424 237.247
Reserva de lucros 137.722 126.100
Total do patrimdnio liquido. . _418.684 407.885
Total do passivo e do patrimonio liquido.... _ 465.437 468.966

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PARA OS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

31.12.2022 31.12.2021
RECEITA OPERACIONAL BRUTA (nota 14) 52.581 51.305
Dedugdes da receita bruta (2.255) (2.624)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 50.326 48.681
Custo dos servigos prestados 193) 253)
LUCRO OPERACIONAL BRUTO 50.133 48.428
Despesas gerais e administrativas
(nota 15) (39.149) (30.521)
Resultado de equivaléncia patrimonial 3.127 1.393
Outras receitas operacionais 323 797
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO
RESULTADO FINANCEIRO 14.434 20.097
RESULTADO FINANCEIRO
Despesas financeiras (865) (2.490)
Receitas financeiras 9.763 3.583

8.898 1.093

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE
RENDA E DA CONTRIBUICAO SOCIAL 23.332 21.190
Imposto de renda e contribuigdo social
correntes (nota 13) 8.192) (6.663)
LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO............... 15.140 14.527
Lucro por lote de mil agdes do capital -
SOCIAl = R$...eciee s 44,61 42,80
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

(Valores expressos em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

Ajuste de avaliacdo patrimonial Reserva de Lucros Total do

Capital ~ Agbes em Corregao Reservapara  Reserva Lucros patriménio

social  tesouraria monetaria do capital Propria Controlada  investimento e capital de giro legal acumulados liquido

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 .. 49.500 (5.148) 186 233.527 4.745 105.828 8.836 - 397.474
Ajustes em reservas ................ - - - - - 1.049 - - 1.049
Ajuste de avaliagdo patrimonial - - - (43) (982) - - - (1.025)
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 14.527 14.527
Dividendos propostos ..... - - - - - - - (4.140) (4.140)
Constituicao de reservas - - - - - 9.661 726 (10.387) -
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 .. 49.500 (5.148) 186 233.484 3.763 116.538 9.562 - 407.885
Ajustes em reservas - - - - - 797 - - 797
Ajuste de avaliagao patrimonial - - - (190) (633) - - - (823)
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - 15.140 15.140
Dividendos propostos ..... - - - - - - - (4.315) (4.315)
Constituicdo de reservas - - - - - 10.068 757 (10.825) -
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 .. 49.500 (5.148) 186 233.294 3.130 127.403 10.319 - 418.684

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE
DAS OPERACOES

LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE
RENDA E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL... 23.332 21.190
Prov. para crédito de liquidagao duvidosa . - 1.400

31.12.2022 31.12.2021

Depreciagdes e amortizagdes 335 334

Provisdo para contingéncias.. 15.151

Equivaléncia patrimonial (3.127) 11 39 )
35.691 29.383

Variagéo dos ativos:

(Aumento) reducéo de Clientes .. (473) 821

(Aumento) redugéo de Estoques 8 (729)

(Aumento) reducgao de Partes relacionadas 1.774 (239)

(Aumento) redugéo de Outras contas........ (29) 587

1.280 440

Variagdo dos passivos:

Aumento (redugéo) de Fornecedores........ 225 73

Aumento (redugéo) de Obrigagdes sociais

e tributarias ... 1.087 189

Aumento (redugéo) de Partes relacionadas (2.954) 578

Aumento (redugéo) de Outras contas........ (21.421) (13.661)

Imposto de renda e contribuigdo social

Pagos/provisionados............cceveerreienienies (8.192) (6.663)

(31.255) (19.484)
Recursos liquidos das ativ. operacionais... 5.716 10.339
Fluxo das atividades de investimento:

Propriedades para investimento....
Adicdes e baixas de imobilizado...
Recursos liquidos das atividades de

1.732 325
. (583) ____(1.304)

investimento...........ccooeieniiiiiiiccs 1.149 (979)

Fluxo das atividades de financiamento:

Financiamentos Obtidos .. - 978

Pagamentos de financiam: . (448) (530)

Divid. e juros sobre capital préprio pag s.. (10.309) (2.891)

Recursos liquidos das atividades de

financiamentos...........ccccvveriiiiiicicce (10.757) (2.443)

Aumento no caixa e equivalentes de caixa 13 892) 6 917

Demostragéo da variagéo do caixa e

equivalentes de caixa:

Saldo no inicio do exercicio . 71.578 64.661

Saldo no final do exercicio.. 67.686 71.578
(3.892) 6.917

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

DEMONSTRACAO DOS VALORES ADICIONADOS PARA 0OS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

(Valores expressos em milhares de reais)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A REAL EMPREENDIMENTOS S.A. é uma companhia de capital
fechado com sede em Porto Alegre e suas atividades principais
consistem na administragdo de iméveis préprios e de terceiros, a
locagéo, a incorporagdo e a compra e venda de imdveis e participa-
¢bes em outras sociedades.

2. BASE DE PREPARACAO

As demonstragdes financeiras da companhia foram elaboradas e
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com observancia as disposi¢des contidas na legislagdo so-
cietaria brasileira e nos pronunciamentos, orientagdes e interpreta-
¢des técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
Conforme previsto na RESOLUGAO CFC n.° 1.426/13, a compa-
nhia optou em incluir e publicar suas demonstragdes financeiras
consolidadas nas demonstragdes financeiras consolidadas de sua
controladora JOSAPAR - Joaquim Oliveira S/A Participagdes. As
demonstragdes financeiras, incluindo as notas explicativas, sdo de
responsabilidade da Administragéo da companhia, cuja autorizagao
para sua conclusao ocorreu em 17 de margo de 2023. A Companhia
ndo esta apresentando a demonstragéo de resultado abrangente,
em virtude de ndo haver valores a serem apresentados nesta de-
monstragao.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos ban-
carios, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com
vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante
de mudanga de valor.

b) Clientes

O saldo de clientes corresponde aos valores a receber decorrentes
da administragdo de imoveis proprios e de terceiros.

O saldo divulgado esta liquido das provisdes para perdas. A provi-
sao para devedores duvidosos é com base nas perdas estimadas e
inclui dentre outros, os saldos de clientes com processo de faléncia
decretada, concordatarios com previsdo de desfecho desfavoravel
e clientes com titulos protestados e sem garantia real.

c) Estoques

Estao representados por iméveis a venda, avaliados ao custo de
aquisicao e ajustados ao valor justo com base em laudo de avalia-
¢ao emitido por avaliador independente.

d) Propriedades para investimento

Os bens mantidos para obtengdo de renda est&o representados por
imdveis e mensurados pelo método do valor justo e suas variagoes

e) Investimentos

Os investimentos em controladas e coligadas sdo avaliados pelo
método da equivaléncia patrimonial. O resultado da avaliagdo tem
como contrapartida uma conta de resultado operacional. Os demais
investimentos sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do, deduzido de
provisdo para perda, quando aplicavel. A partir de 2014, as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicadas as demonstragdes financei-
ras individuais ndo diferem do IFRS aplicavel as demonstragdes
financeiras separadas, uma vez que o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), passou a permitir a aplicagdo do método de equi-
valéncia patrimonial em controladas nas demonstragdes separadas
(conforme deliberagdo CVM n°® 733/14). Dessa forma, elas também
estdo em conformidade com as normas internacionais de relatério
financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

f) Imobilizado e intangiveis

Reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisigéo e construgéo,
liquidos das depreciagdes e amortizagdes, calculadas em fungao
do correspondente beneficio econémico.

g) Imposto de renda e contribuigdo social correntes

Estao calculados com base no lucro presumido com presungéo de
32% sobre aluguéis da Cia, sendo Imposto de renda a aliquota de
15%, 10% de adicional e contribuigdo social de 9%.

h) Eornecedores

As contas a pagar aos fornecedores s&@o obrigagdes a pagar por
bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso
normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulan-
tes se o pagamento for devido no periodo de até um ano (ou no
ciclo operacional normal dos negécios, ainda que mais longo). Caso
contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo ndo
circulante.

i) Demais passivos circulantes e néo circulante

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos
quando aplicavel dos correspondentes encargos e variagdes mo-
netarias incorridos.

j) Ativos e passivos financeiros

A companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes
categorias: mensurados ao valor justo por meio do resultado, man-
tidos até o vencimento e disponiveis para venda e renda. A classifi-
cagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos. A administracéo determina a classificagéo de seus ati-
vos financeiros no reconhecimento inicial. Instrumentos financeiros
nao derivativos incluem aplicagdes financeiras, contas a receber
e outros recebiveis, empréstimos, assim como contas a pagar e
outras obrigagdes. Tais instrumentos financeiros (desde que nao
reconhecidos pelo valor justo através de resultado) sdo reconheci-

k) Apuracgéo do resultado

As receitas e despesas estao registradas em obediéncia ao regime
contabil de competéncia.

1) Proviséo para reducdo ao valor recuperavel de ativos n&o finan-
ceiros (Impairment)

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade ge-
radora de caixa é definido como sendo o maior entre o valor em
uso e o valor liquido de venda. A administragdo da companhia
revisa no minimo anualmente o valor contabil liquido dos ativos
nao financeiros (ou grupo de ativos relacionados), com o objetivo
de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnolégicas que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel efetivo. Quando tais evidéncias sdo
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
é constituida provisao para recuperagao, ajustando-se o valor con-
tabil liquido dos ativos ao valor recuperavel (impairment), em con-
trapartida do resultado.

m) Utilizagao estimativas

A preparacdo das demonstracdes financeiras de acordo com as
praticas requer que a administragédo faga estimativa e suposicoes
que afetam os valores apresentados nas demonstragdes e nas no-
tas explicativas. Os resultados efetivos destas estimativas, poderdo
ser diferentes de tais estimativas.

4.CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
31.12.2022 31.12.2021
114 309

Caixa
Banco ¢/ movimento .. 246 158
Aplicagdes financeiras .. 67.326 71.111
67.686 71.578

5.CLIENTES

31.12.2022 31.12.2021
Aluguéis a receber 14.192 13.707
Distribuigdo antecipada 249 202
Outros créditos ............. 1.422
(-) Provis&o para perdas estimadas.. 1; 650) (; g;l )

Estédo registrados no Ativo Circulante todos os valores a receber de
aluguéis. As contas a receber estdo registradas por seus valores
histéricos. Os acréscimos decorrentes de atualizagdo monetaria,
juros e multas sdo reconhecidos contabilmente como receita por
ocasiéo do seu recebimento. Os valores est&o ajustados por conta
de créditos de liquidagéo duvidosa.

6.ESTOQUES
31.12.2022 31.12.2021
Terrenos. 11.658 11.658

sé&o registradas em contrapartida ao resultado do exercicio, quando dos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de Loteamen 15.673 15.681
ocorrerem. transagdo diretamente atribuiveis. 27.331 27.339
7. INVESTIMENTOS
a) Informacdes sobre as empresas controladas
Numero Participacdo Patriménio Capital Lucro/liquido Equivaléncia
de Agdes Capital Social (%) Liquido Social Prejuizo Patrimonial
Copérnico Participagdes S/A. 300 100 1.760 300 195
Shopping Jodo Pessoa S/A... 326.914 50 11.477 14.601 (991) (495)
Empresa Pelotense de Shopping Centers Ltda 12.876 44 (4.551) 290 (18) (8)
Pelotense Adm. de Shopping Centers Ltda.. 43 43 77 100 (2) (1)
Real Rio Grande Ltda.. 1.305 100 18.733 261 3.436 3.436
b) Movimento dos Inve
Controladas Demais investimentos
Copérnico  Shopping Joao Empresa Pelotense Pelotense Adm. de Real Rio Propriedades para
Part. S/IA Pessoa S/A de Shopping Centers Ltda de Shopping Centers Ltda Grande Ltda Total investimento Total
Em 31.12.2021 1.760 6.730 - 32 18.728  27.250 317.290 344.540
Integralizagé@o de Capital - 465 69 - - 534 - 534
Dividendos creditados .... (195) - - - - (195) - (195)
Equivaléncia patrimonial. 195 (495) (8) (1) 3.436 3.127 - 3.127
AAP Reflexa................. - 20 20 - 20
Propnedades para investimento .. (2.091) (2.091)
Em 31.12.2022 1. 760 6. 700 61 31 22. 184 30. 736 315.199 345 935

8. IMOBILIZADO e INTANGIVEL

Taxas depreciagéo aa %
Valor residual em 31 de dezembro de 2020.

Valor residual em 31 de dezembro de 2022

A administragdo da companhia contratou empresa especializada para emissao de laudo de avaliagao, emitido por avaliador independente, para apuragédo de acréscimos e andlise da vida util remanescente
dos bens do imobilizado no ativo, pelo método do valor justo de seus estoques, das propriedades para investimento e do imobilizado, em contrapartida do patriménio liquido na conta de ajuste de avaliagdo
patrimonial e passivo ndo circulante na conta imposto de renda e contribui¢éo social diferidos.

Vair‘lllga Maquinas e equipamentos infoqrga’tigg Obras em construgéo Moveis, utensilios e instala96$(s) Total
a -
232 89 625 492 1.438
978 19 - 307 1.304
(244) (3) - (87) (334)
966 105 625 712 2.408
187 1 - 395 583
(235) (4) - (96) (335)
918 102 625 1.011 2.656

O saldo do intangivel no valor de R$35 e (R$35 | 2021), refere-se a marcas e patentes e direitos de uso.

31.12.2022 31.12.2021

Receitas:

Vendas de mercadorias, produtos e servigos 52.140 50.625

Outras receitas operacionais.................cce.... 323 797
52.463 51.422

Insumos adquiridos de terceiros:

Custos dos servigos vendidos .................c..... (193) (253)

Materiais, energia, servigos de terceiros e

OUEFOS ...t 21.815) 14.642)
(22.008) (14.895)

Valor adicionado bruto: ... . 30.455 36.527

Depreciagéo e amortizagao 335 334

Valor adicionado liquido recebido pela

companhia. 30.120 36.193

Valor adiciol

Resultado de equivaléncia patrimonial 3.127 1.393

Receitas financeiras 9.763 3.583
12.890 4.976

Valor adicionado total a distribuir................... 43.010 41.169

Distribuigdo do valor adicionado total: E—

Pessoal e encargos 14.503 11.485

Impostos e contribui¢des 11.659 11.708

Juros e aluguéis 1.708 3.449

Reservas de Lucros............... 10.825 10.387

Dividendos propostos 4.315 4.140
43.010

41.169
As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras

9. SALDOS COM PARTES RELACIONADAS
Dividendos a

Ativo ndo Passivo ndo pagar e juros

circulante circulante  s/capital proprio
Josapar S/A ... - 0 6.958
Copeérnico S/A. - 2.400 -
Outras empresas 2.659 1 2.622
Em 31.12.2022 2.659 2.991 9.580
Josapar S/A ... - 3.744 13.079
Copeérnico S/A. - 2.200 -
Outras empresas 4.434 1 2.495
Em 31.12.2021 ...... 4.434 5.945 15.574

As operagdes de mutuo financeiro sdo registradas pelos seus
valores originais acrescidos de rendimentos as taxas contratuais
(99,5% da variagéo do CDI - Certificado de Depdsito Interbancario)
até a data do balango.

10.0UTROS DEBITOS
31.12.2022 31.12.2021
7.531

Aquisicao de terreno a pagar. -
1.376

Resultado Condominio Monet 1116
Outros débitos 1.820 1.546
3.196 10.193

11. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS E DEPOSITOS JUDICIAIS
No desenvolvimento de suas operagdes, a companhia e suas con-
troladas est&o sujeitas a certos riscos, representadas por agdes tra-
balhistas, civeis e tributarias, as quais estdo sendo discutidas nas
esferas, administrativa e judicial. Em 31 de dezembro de 2022, a
administragcdo, com base nas opinides dos seus consultores legais,
de que as perdas sdo possiveis, mas ndo provaveis, ou remotas
e nao procedeu ao registro de provisdo para contingéncias para
as referidas agdes. A estimativa dos consultores legais para agoes
com perdas possiveis, mas ndo provaveis, € de aproximadamente
R$ 940 mil (R$ 1.709 mil em 2021).

A administragédo decidiu, com base na opinido dos seus consul-
tores legais, registrar a provisdo para contingéncias em montante
considerado suficiente para as ag6es e valores cujas perdas foram
classificadas como provaveis.

O saldo dos depositos judiciais apresenta-se liquido das presentes
provisdes provaveis constituidas:

Ativo ndo Passivo

circulante  né&o circulante
(-) Provis&o para contingéncias (1.42 17.
Depésitos judiciais . 5.657 -
Em 31.12.2022 ...... 4.231 17.974
(-) Provisdo para contingéncias (1.426) 15.333
Depositos judiciais . 5.544 -
Em 31.12.2021 .. 4.118 15.333

12. PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social

O capital social ¢ de R$49.500 e estad subscrito e integralizado,
composto por 339.407.505 agdes, sendo 250.349.180 acdes or-
dinarias e 89.058.325 agdes preferenciais escriturais, todas sem
valor nominal.

b) Reserva Legal

O saldo de Reserva legal conforme previsto no artigo 193 da Lei n°
6.404/76, refere-se a 5% do lucro liquido dos exercicios, limitado a
20% do capnal social. Em 31 de dezembro de 2022 a companh|a man-
tém registrado nesta rubrica o valor de R$ 10.319 (R$9.562 | 2021).

Continua

—




