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Capital conclui inventario
de imoveis do Petropolis

Lista tem menos de 200 bens listados e aguarda validacao de Melo

Comecou ha quase uma dé-
cada o dificil percurso de incluir
casas e pequenos prédios do bair-
ro Petropolis, em Porto Alegre, na
lista de bens imdveis protegidos
como patrimonio da cidade. Ago-
ra o imbroglio esta proximo de ser
concluido pela prefeitura: a Equi-
pe do Patriménio Histérico e Cul-
tural (Epahc), ligada a Secretaria
Municipal da Cultura, finalizou a
listagem; e o Compahc, conselho
consultivo que trata dos assuntos
relacionados ao patrimdnio, apro-
vou o encaminhamento em reu-
nido na tarde desta segunda-feira,
dia 12 de setembro.

0 préximo passo é a homolo-
gacao, pelo prefeito Sebastiao Melo
(MDB), da lista que tem menos de
200 imoveis - uma reducao consi-
deravel se comparada aos mais de
700 do estudo inicial feito em 2013
e os 364 da lista apresentada no
ano seguinte,

Os enderecos ainda nao fo-
ram divulgados pela prefeitura -
quando isso acontecer, sera aberto
prazo para apresentar impugna-
cdo. Mas, dos remanescentes, se
sabe que estdo somente imdveis
que ficam ao sul da avenida Pro-
tasio Alves, informou a coluna o
historiador Gunter Axt, secreta-
rio de Cultura da Capital. Ele afir-
ma ter se envolvido pessoalmente
com o assunto.

Do inventario atual, continua
o secretdrio, a maioria figura como
“estruturacao” - aqueles cuja estru-
tura tem importancia para a paisa-
gem de um determinado local e
devem manter a aparéncia exter-
na, podendo fazer modificacoes no
interior. Outra parte, cerca de 40,
sao de “compatibilizacdao” - que
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Gestdo deu prioridade aos casos judicializados, explica Gunter Axt

ficam ao lado dos iméveis de es-
truturacao e podem dar lugar a no-
vas construcoes, desde que man-
tenham a harmonia da paisagem.

Com isso, o caso tem uma de-
finicao - a0 menos administrativa-
mente. Isso porque, em paralelo,
corre na Justica desde 2018 um pro-
cesso que “congelou” os imdveis
da lista vigente naquele momen-
to. Ou seja, mesmo as construcoes
consideradas de compatibilizacao
nao puderam ser demolidas para
dar lugar a novos empreendimen-
tos. A definicao, por parte do po-
der publico, do que deve ou nao
ser preservado e como, pretende
dar fim ao tramite.

Emblematico por ter suscitado
muitos debates favoraveis e con-
trarios a preservacao do patrimé-
nio, o inventdrio de Petrépolis tam-
bém motivou a elaboracao de uma
nova norma para disciplinar a de-
finicao dos bens imoveis: a Lei N2
12.585/2019, que define cinco crité-
rios a serem considerados para in-
ventariar um imovel, sendo habi-
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» Tombamento: é o0 bem que
“se basta em si"; busca preservar
integralmente as caracteristicas
originais de uma edificagao,
externas e internas, devido a

sua importancia. Em Porto
Alegre, 78 imdveis sao tombados
pelo municipio — ha também o
tombamento a nivel estadual

e federal.

P> Inventario: busca preservar

as caracteristicas externas

de conjuntos ou edificagdes
consideradas de interesse socio-
cultural para a preservagao de

espacos referenciais de memaria

coletiva. Sao de dois tipos:
- Estruturagao: edificagbes
gue se constituem em
elementos significativos ou
representativos da histdria
da arquitetura e urbanismo
para a preservagao das
diferentes paisagens culturais
construidas ao longo do
tempo no Municipio. As
edificagbes classificadas
como Estruturagao nao
podem ser destruidas e devem
manter as caracteristicas

litados somente os que cumpram
com no minimo trés.

Agora, tramita no Legislativo
a proposta de alterar alguns pon-
tos dessa lei, tratada pela colu-
na na semana passada. Uma das
mudancas, caso seja aprovada, é
que novas construcoes no lugar
de imdveis de compatibilizacao
nao precisarao mais apresentar
Estudo de Viabilidade Urbanisti-
ca (EVU) - seguirao diretrizes ge-
rais e o previsto no Plano Diretor.
“Tem que ter harmonia, ser qua-
lificado e estar bem inserido” em
relacdo ao entorno, justifica De-
bora Magalhaes, chefe da equipe
de patrimonio.

Pelo entendimento vigente,
as novas construcoes de compati-
bilizacao e reformas dos imoveis
de estruturacao devem passar
pela Epahc. Mas, na atual gestao,
somente passam pela equipe da
Secretaria da Cultura os casos re-
lacionados a fachada de estrutura-
cao, que é o elemento que justifica
o0 bem ter sido inventariado.

da fachada, podendo ser
modificadas internamente.
- Compatibilizagao:
edificagdes que preservam
0 entorno e a ambiéncia das
edificagbes classificadas
como Estruturacao,
impedindo novos elementos
de obstruir ou reduzir
sua visibilidade.
P> Lista do inventario de
patrimonio histérico: é a relagao
com o enderego dos imdveis
considerados como estruturagao
ou compatibilizagao.
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Além da edicdo impressa,

as noticias da coluna Pensar

a Cidade sao publicadas ao
longo da semana no site doJC.
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Listas do Centro e de bairros
do 49 Distrito serao revisadas

Junto aos inventarios do
bairro Moinhos de Vento e da
avenida Bastian, no Menino
Deus - também judicializa-
dos - o caso de Petropolis teve
tratamento prioritario desde
o0 inicio da atual gestao. Na
avaliacao do secretario Gun-
ter Axt, “ndo é possivel que
a gente condene os proprie-
tarios de um bairro inteiro a
uma instabilidade juridica de
10 anos”, o que tornou, por-
tanto, “fundamental que esse
assunto seja enfrentado”.

No Moinhos de Vento,
mais de 200 imdveis foram
desbloqueados no inicio do
ano e agora cerca de 90 estao
bloqueados para o estudo. En-
quanto isso, a prefeitura nao
expede licenca de demolicao
ou aprovacao de novo proje-
to. O primeiro prazo de seis
meses ja foi cumprido e sera
prorrogado por igual periodo
até a conclusao da analise.

O caso da avenida Bas-
tian esta mais adiantado em
relacao aos demais: ja foi pu-
blicada a lista dos bens inven-
tariados e outra com imoveis
que serao objeto de estudo
para eventual inclusdo no

mesmo rol. Mas a prefeitu-
ra informa que o caso ainda
serd atualizado.

Ao todo, Porto Alegre tem
mais de 5 mil imdveis inven-
tariados como de estrutura-
cao ou de compatibilizacao.
O numero é considerado ex-
cessivo pela atual gestao mu-
nicipal e todo o inventdrio
do municipio sera revisado
a partir do critério da lei de
2019, informam Gunter e Dé-
bora Magalhaes.

A partir de agora, o gover-
no pretende enfrentar duas si-
tuacoes: a elaboracao dos in-
ventarios na Vila Assuncao
e Vila Conceicao - pequenos
bairros residenciais a beira
do Guaiba - e a revisao dos
inventarios do Centro e de
parte da regidao que forma o
49 Distrito.

Na antiga drea industrial,
constam mais de 800 imdveis
inventariados e muitos nao
vao permanecer, informa o
secretdrio. A ideia é repetir o
modelo adotado para avan-
car rapidamente em Petrépo-
lis, que contou com consul-
toria da Ufrgs para concluir
os estudos.

Imoveis listados podem vender
potencial construtivo excedente

Equivalente ao Solo Cria-
do - quando se adquire, me-
diante pagamento, o direito
de construir a mais em re-
lacdo ao basico permitido
para determinado terreno -,
a transferéncia de potencial
construtivo trata da relacao
entre particulares, que pre-
cisa ser autorizada pelo po-
der ptblico.

Quem tem um imdvel
tombados ou inventariado
como patriménio histdrico e
cultural e quer vender o po-
tencial excedente deve enca-
minhar o pedido pelo portal
de licenciamento. Inicialmen-
te a analise sera feita pela Se-
cretaria de Meio Ambiente,
Urbanismo e Sustentabilida-
de, que encaminhard a Epahc
para avaliacao do mérito.

Caso seja concedido o in-
dice para transferéncia, o pro-

prietario pode comercializar e
essa informacao sera averba-
da a matricula do imédvel.

Gunter Axt diz que foi
preciso construir metodolo-
gia, concluida no segundo se-
mestre do ano passado, o que
justifica a demora na conces-
sao. Desde 2020 foram feitos
56 pedidos e, destes, quatro
foram finalizados - dizem res-
peito a imdveis na Rua Tomaz
Flores, na Rua dos Andradas
(da Praia) e na avenida Cristo-
vao Colombo.

Para quem quer saber se
um imével tem qualquer tipo
de restricao, o caminho para
consulta é o sistema DMWEB
da prefeitura, que concentra
as informacdes urbanisticas
de Porto Alegre. Mas Gunter
reconhece falhas no portal
orienta também consultar di-
retamente a Epahc.




